RADA GMINY
KONDRATOWICE

ul. Nowa 1, 57-150 Prusy
POWIAT STRZELINSKI UCHWALA NR XXI11/114/2012

WOJEWODZTWO DOLNOSLASKIE RADY GMINY KONDRATOWICE

z dnia 8 maja 2012 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Karczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr
142, poz.1591 ze zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717, ze zmianami), w zwigzku z uchwatg nr XXI/111/2008 Rady
Gminy Kondratowice z dnia 20 marca 2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Karczyn, po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kondratowice, Rada Gminy
Kondratowice uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Karczyn zwany dalej planem.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa;

1)

rysunek planu, bedacy integraing czescia uchwaly w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaly.

rysunek planu, bedacy integraing czescia uchwaly w skali 1:2000, stanowigcy zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL |
Ustalenia ogolne.

§2.

1. llekro¢ w ninigjszej uchwale jest mowa o

1)

planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz zalgcznikami.

przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé lini¢ rozdzielajaca tereny o roznym sposobie
uzytkowania (funkcji) lub roznym sposobie Zagospodarowania terenu.

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajacq obszar, na ktorym
dopuszcza sig wznoszenie budynkdw oraz budowli naziemne nie bedace liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi urzadzeniami.

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji podstawowej,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i o0znaczony symbolem przeznaczenia podstawowego
przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$é¢ przeznaczenia terenu, ktora
dominuje na danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu — w przypadku ustalenia wiecej niz
jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategori moze stanowié wylaczne
przeznaczenie terenu lub poszczegéinych nieruchomosci pofozonych w granicach terenu.

przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumieé — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w
ustaleniach planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach
terenu i poszczegoinych nieruchomosci mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez
przeznaczenie podstawowe.
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8) przeznaczeniu rownorzednym terenu - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia terenu
uzupetniajace sie w dowolnych proporcjach lub bedace zamiennym sposobem zagospodarowania
terenu oraz obiektéw z nim zwiazanych.

9) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i
dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architekture, oczka wodne o
charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia petnigce stuzebna role wobec
funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym.

10) powierzchni zabudowy dziatki - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zajetg przez budynek
Wyznaczong przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnie terenu. do powierzchni zabudowy
dziafki nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu
b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, tarasy,
daszki, markizy itp.

11) zabudowie przemystowej — nalezy przez to rozumieé zabudowe stuzaca prowadzeniu dziatalnosci
produkcyjnej, magazynowe; skiadowej, rzemieslniczej logistycznej w tym zwigzanej z centrum biznesu
Wraz z towarzyszacymi obiektami administracyjnymi, biurowymi, ustugowymi i socjalnymi.

12)ustudze nieucigzliwej -nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie wymagajace statej obstugi transportowej
pojazdami o0 no$nosci powyzej 3.5 t, ktorych charakter nie powoduje konfliktow sasiedztwa.

§3.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
granica opracowania,

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
symbole okre$lajace podstawowe przeznaczenie terendw,

nieprzekraczalne linie zabudowy,
granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,
granica strefy ,OW" ochrony zabytkéw archeologicznych,
granica strefy ochrony konserwatorskiej cmentarza,
obiekty o wartosciach historycznych figurujace w gminnej ewidenciji zabytkow,
stanowiska archeologiczne.
Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedace obowiazujacymi ustaleniami planu, majg
charakter informacyjny:

1) proponowany podziat geodezyjny.

2) linie elektroenergetyczne napowietrzne wraz z granicami terenow, w obrebie ktorych obowigzujg

ograniczenia w ich uzytkowaniu,
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§4.

Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe; - oznaczone symbolem MN.
2) tereny zabudowy mieszkaniowej mieszane; jednorodzinnej i zagrodowej - oznaczone symbolem MM.
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 0znaczone symbolem MW,
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - oznaczone symbolem MU.
5) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone symbolem U;
6) tereny ustug sportu i rekreacii - oznaczone symbolem us;
7) tereny ustug sakralnych - oznaczone symbolem UK;
8) tereny przemystowo-ustugowe - 0znaczone symbolem PU:
9) teren cmentarzy - oznaczone symbolem ZC:
0) tereny rolne- oznaczone symbolem R;
1) tereny zieleni izolacyjnej - oznaczone symbolem ZI;
2) tereny lasow - oznaczone symbolem ZL;
13) teren zbiomika przeciwpozarowego - 0znaczone symbolem W:
14) tereny wod powierzchniowych i srodladowych - oznaczone symbolem WS;:
15) tereny urzadzen elektroenergetycznych - oznaczone symbolem E
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16) tereny drog klasy glownej - oznaczone symbolem KDG:

17) tereny drog klasy lokalnej - 0znaczone symbolem KDL

18) tereny drog klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDD:
19) tereny ciagow pieszo- jezdnych - oznaczone symbolem KDPJ;

§5.

Nie okresla sie szczegolnych sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow.

Okreéla sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziafu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1)  Granice nowych podziatow geodezyjnych, ustala si¢ z zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokosci
frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):

a) w zabudowie 0znaczonej symbolem MN, MW, MU, MW =20m,
b) w zabudowie oznaczonej symbolem MM =20m,
¢) wzabudowie oznaczonej symbolem U, PU, US, UK =20m

2) Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziafek:
a) w zabudowie 0znaczonej symbolem MU = 1200 m?
b) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MW, U, PU =1000 m?,
¢) w zabudowie oznaczonej symbolem MM, UK, US, MW =900 m?,

Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 60 stopni,

Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég, ciagéw pieszych oraz miejsc
postojowych dopuszcza sie na obszarze planu wydzielanie dzialek o wielkosciach i na warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych.

ROZDZIAL Il
Ustalenia dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 6.

Wyznacza sig strefe ,B” ochrony konserwatorskiej w granicach historycznej wsi wraz z zespotem
koScielnym. Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, w ktorych elementy dawnego uktadu
przestrzennego miejscowosci tzn. rozplanowanie, ksztaft zewnetrzny zabudowy zachowaly sie w stosunkowo
dobrym stanie i calos¢ stanowi wartos¢ Kulturowa w skali lokalnej. Dziatalnos¢ konserwatorska w strefie ,B"
zmierza do zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim
zabudowy, ukfadu drog, podziatu i sposobu zagospodarowania dziafek. Zmierza tez do restauracji i
modemizacji technicznej obiektéw o wartociach kulturowych z dostosowaniem wspofczesnej funkcji do
wartosci obiektow.

W strefie ,B” obowiazujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) zachowanie i wyeksponowanie elementdw historycznego ukladu przestrzennego tj. rozplanowanie drog,
linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy, oraz kompozycje zieleni
(historycznych alei);

2) zachowanie historyczne nawierzchnie kamienne:

3) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacii technicznej dostosowaniem
obecnej lub projektowane] funkeji do wartosci obiektu:

4) wszelka dzialalnosé inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz Zwigzki przestrzenne i planistyczne;

5) przyznaje sie pierwszerstwo wszelkim dziafaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno w
przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych znajdujacych sie W wojewodzkie i
gminnej ewidencji zabytkow:
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1. Wyznacza sig strefe ochrony dla cmentarzy historycznych. Obejmuje teren dawnego cmentarz
parafiainego z kaplica, otoczony murem, w granicach ogrodzenia. Obowigzujg dla niej nastepujace
wymagania:

1) nalezy zachowat i konserwowac elementy historycznego ukfadu przestrzennego takich jak: ogrodzenie,
rozplanowanie kwater, bramy, obiekty sztuki sepulkralnej oraz zielen,

§9.

1. Na obszarze objetym planem okresla si¢ obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w wojewodzkiej i
gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu. Zaséb wojewodzkiej i gminne; ewidencji
zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany. Spis tworza nastepujace obiekty i
obowigzuja dla nich nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) dom mieszkalny, nr 12- pot. XIX, XX
b) dom mieszkalny, nr 17- pot. XIX, XX;
c) dom mieszkalny, nr 20- pot. XIX, XX:
d) dom mieszkalny, nr 22- ok. 1915;
e) dom mieszkalny, nr 32- k. XIX:
f) dom mieszkalny, nr 49- XIX/XX:
g) dom mieszkalny, nr 50- k. XIX:
h) dom mieszkalny, nr 53 - ok. 1890:
i) kaplica cmentama.

2) gminna ewidencja zabytkéw w zakresie ochrony konserwatorskiej objete zostaja zespoly i obiekty o
istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w wojewddzkiej |
gminnej ewidenciji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany, zmiany te
nie powoduja zmian ustalen planu. Dia obiektéw wymienionych w ewidencji zabytkow, znajdujacych sie
w strefie ochrony konserwatorskiej oraz poza strefa, obowigzujg nastepujace wymogi:

a) zachowac ich bryte, ksztaft | geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,

b) utrzyma¢, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) zachowa¢ ksztaft, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku, nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi:

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowg
elewacje budynku:

e) stosowat kolorystyke i materialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych, zakazuje sie stosowania okfadzin sciennych

typu ,siding”,

f) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego - dachéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym,

g) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow,

§10.

1. Naobszarze objetym planem okresla sie chronione stanowiska archeologiczne:
1) wykaz chronionych stanowisk archeologicznych:

*  1/246/86-27 AZP: cmentarzysko- OWR.

*  2/247/86-27 AZP: kosciol- pozne sredniowiecze.

*  3/248/86-27 AZP: $lad osadnictwa- pozne $redniowiecze/ $lad osadnictwa- wczesne
sredniowiecze X-Xlllw./ osada- pradzieje/ osada- przeworska, OWR wczesny/ osada-
tuzycka, nieokreslona/ osada- KPL, neolit.

*  4/249/86-27 AZP: osada- pradzieje/ $lad osadnictwa- przeworska, OWR wczesny/ $lad
osadnictwa- fuzycka, halsztat.
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1.

1)

6) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowg obiektow istniejacych wymaga
sig nawiazania gabarytami i sposobem ksztattowania bryly i uzytymi- materiatami do miejscowe;
historycznej zabudowy, w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzyé
spojng kompozycje z istniejaca czesci;

7) nowa zabudowa winna byé zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno — architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly w tym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatéw otworow okiennych i drzwiowych,
materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci;

8) nowa zabudowa nie moze dominowaé nad zabudowa historyczna;

9) ustala sig dachy symetryczne dwuspadowe, a takze dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez
Wprowadzenie naczotkow, $wietlikow oraz lukamn:

10)stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka w kolorze ceglastym), w obiektach
historycznych, ktore posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wlasciwe
dla danego obiektu:

11)kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia Jak i rozwiazania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej danej wsi:

12)elewacje nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w miejscowosci
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych- wymagane elewacje tynkowane lub ceglang;

13)zakazuje sig stosowania materiatow z tworzyw sztucznych (np. siding) jako elementow okfadzinowych;

14)elementy dysharmonizujace, nie spetniajace  warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz
umozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usuniete lub poddane
odpowiedniej przebudowie:

15)zakazuje sie stosowania ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych, forma, material i
wysoko$C winien nawigzywaé do lokalnych, historycznych ogrodzen;

16)dopuszcza sie stosowanie siloséw, zbiornikéw na materialy masowe na tytach dzialek, jako przestoniete
zabudowa, w miejscach nie eksponowanych, wysokosé tych obiektow nie powinna przekraczac
wysokosci historyczne Zabudowy;

17)umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych
na obiekcie lub obszarze element obey, jest zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepéw i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych, we
wlasciwej, nie agresywnej formie;

18) wyklucza sie mozliwosé prowadzenia napowietrznych linii telefonicznych i energetycznych:

§7.

Wyznacza si¢ strefe "OW"” ochrony zabytkdw archeologicznych, dla ktérej obowiazujg nastepujace wymogi
konserwatorskie:
na obszarze objetym planem — wprowadza si¢ strefe ,OW" ochrony konserwatorskiej - obejmujaca tereny
0 stwierdzonej lub domniemanej zawartosci waznych reliktow archeologicznych (w sgsiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych). dotyczy to miejscowosci o metryce
Sredniowiecznej | nowozytnej oraz obszaréw o zachowanych reliktach pradziejowego i historycznego
osadnictwa;
wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze Zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z
dolnoslaskim  wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, co do koniecznosci ich prowadzenia pod
nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;
nadzor archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez uprawnionego
archeologa, odbywajg sig na koszt inwestora:
powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskac przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla
robot nie wymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacjg inwestycji, fj. przed uzyskaniem
zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgloszenia wykonywania robot budowlanych.

§8.
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4/60/86-28 AZP: osada- luzycka, halsztat/ osada- wczesne sredniowiecze/ osada-
sredniowiecze.

5/250/86-27 AZP: osada- pozne sredniowiecze/ cmentarzysko- pézne Sredniowiecze.
5/61/86-28 AZP: osada- {uzycka, halsztat/ osada- wczesne Sredniowiecze/ osada- fuzycka,
ep. Brazu, halsztat.

6/251/86-27 AZP: cmentarzysko- tuzycka, halsztat.

6/62/86-28 AZP: $lad osadnictwa- unietycka, ep. brazu/ osada- fuzycka, ep. brazu/ osada-
wczesne Sredniowiecze.

7/252/86-27 AZP: cmentarzysko- tuzycka, halsztat.

7/63/86-28 AZP: $lad osadnictwa- epoka kamienia/ $lad osadnictwa- pradzieje/ osada-
Sredniowiecze.

8/253/86-27 AZP: skarb- unietycka, ep. brazu |.

9/254/86-27 AZP: cmentarzysko- unietycka, ep. brazu |.

10/255/86-27 AZP: $lad osadnictwa- pradzieje/ cmentarzysko- przeworska, nieokreslona/ $lad
osadnictwa- tuzycka, nieokreslona/ $lad osadnictwa- wczesne Sredniowiecze X-XlIlw.
11/256/86-27 AZP: $lad osadnictwa- pozne $redniowiecze/ $lad osadnictwa- pradzieje/
osada?- przeworska, OWR.

12/257/86-27 AZP: $lad osadnictwa- nieokreslona/ $lad osadnictwa- neolit 2.

13/258/86-27 AZP: $lad osadnictwa- przeworska, OWR.

14/259/86-27 AZP: osada- wczesne sredniowiecze.

15/260/86-27 AZP: osada- wczesne sredniowiecze/ osada- przeworska, OWR/ osada-
tuzycka, nieokreslona/ $lad osadnictwa- ep. kamienia.

16/261/86-27 AZP: $lad osadnictwa- pozne Sredniowiecze/ $lad osadnictwa- pradzieje/ slad
osadnictwa- przeworska, OWR pozny/ $lad osadnictwa- neolit.

17/262/86-27 AZP: $lad osadnictwa- pozne Sredniowiecze/ osada- przeworska, OWR/ $lad
osadnictwa- tuzycka, nieokreslona.

18/263/86-27 AZP: osada- przeworska, OWR pozny.

19/264/86-27 AZP: $lad osadnictwa- pozne $redniowiecze/ osada- pradzieje/ osada-
przeworska, OWR/ osada- tuzycka, nieokreslona/ osada- neolit,

20/265/86-27 AZP: $lad osadnictwa- pozne $redniowiecze/ $lad osadnictwa- pradzieje/ $lad
osadnictwa- neolit.

21/266/86-27 AZP: $lad osadnictwa- nieokreslona/ $lad osadnictwa- pradzieje/ $lad
osadnictwa- fuzycka, nieokreslona.

22/267/86-27 AZP: $lad osadnictwa- pozne Sredniowiecze/ $lad osadnictwa- wczesne
Sredniowiecze X-Xllw./ $lad osadnictwa- pradzieje/ osada- przeworska, OWR pozny/ osada-
tuzycka, nieokreslona/ $lad osadnictwa- KPL?, neolit.

23/268/86-27 AZP: $lad osadnictwa- pozne $redniowiecze/ $lad osadnictwa- pradzieje/ $lad
osadnictwa- fuzycka, nieokreslona.

24/269/86-27 AZP: $lad osadnictwa- pozne $redniowiecze/ $lad osadnictwa- wczesne
Sredniowiecze, X-Xlllw./ $lad osadnictwa- tuzycka, nieokreslona.

25/270/86-27 AZP: $lad osadnictwa- tuzycka, nieokreslona.

26/271/86-27 AZP: $lad osadnictwa- pradzieje.

27/272/86-27 AZP: $lad osadnictwa- pozne Sredniowiecze/ $lad osadnictwa- pradzieje.
28/273/86-27 AZP: $lad osadnictwa- pdzne $redniowiecze/ $lad osadnictwa- pradzieje.
29/274/86-27 AZP: osada- przeworska, OWR pozny.

30/275/86-27 AZP: $lad osadnictwa- pdzne $redniowiecze/ osada- przeworska, OWR/ osada-
tuzycka, nieokreslona.

31/276/86-27 AZP: $lad osadnictwa- pozne sredniowiecze/ $lad osadnictwa- pradzieje.
32/1277/86-27 AZP: osada- pdzne $redniowiecze.

33/278/86-27 AZP: $lad osadnictwa- pozne sredniowiecze/ $lad osadnictwa- tuzycka,
halsztat.

34/279/86-27 AZP: $lad osadnictwa- pozne sredniowiecze/ $lad osadnictwa- pradzieje/ $lad
osadnictwa- tuzycka, nieokreslona.

35/280/86-27 AZP: $lad osadnictwa- pbdzne $redniowiecze/ osada- pradzieje.
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*  36/281/86-27 AZP: $lad osadnictwa- pozne sredniowiecze/ $lad osadnictwa- pradzieje/
osada- przeworska, OWR pozny.

= 37/282/86-27 AZP: $lad osadnictwa- pradzieje.

*  38/283/86-27 AZP: $lad osadnictwa- pdzne Sredniowiecze/ $lad osadnictwa- epoka kamienia.

= 39/284/86-27 AZP: $lad osadnictwa- pbzne sredniowiecze/ $lad osadnictwa- pradzieje.

2) lokalizacje chronionych stanowisk archeologicznych oznaczono na rysunku planu.

3) w obrebie znajdujacych si¢ na terenie objetym opracowaniem planu chronionych stanowisk
archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne
wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych inwestycje ratowniczych badan archeologicznych,

4) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla robét nie wymagajacych pozwolenia na budowe -
przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje
przyjecia zgloszenia wykonywania robét budowlanych) nalezy uzyska¢ pozwolenie Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na przeprowadzenie Ziemnych robot budowlanych na
terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktore polegajg na przeprowadzeniu
wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych  metodg wykopaliskowa, przez
uprawnionego archeologa,

9) zakazuje sie zalesiania obszarow stanowisk archeologicznych,

6) zaséb ewidencji i rejestru stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym uzupelnieniom i
weryfikacii.

§11.

Dla pozostatych terenow poloZonych w obszarze opracowania planu, ze wzgledu na zapewnienie
wiasciwej ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, nalezy uwzglednié nastepujace
uwarunkowania:

1) nowa zabudowa, przebudowa istniejacych budynkéw powinna zosta¢ starannie wpisana w
krajobraz kulturowy wsi oraz by¢ realizowana w nawigzaniu do zasad uksztattowania obiektéw o
tradycyjnych, lokalnych formach:

2) nalezy stosowat zabudowe niewysoka (jedno-, dwukondygnacyjna) ze stromymi dachami, krytymi
dachowka w kolorze ceglastym lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze czerwonym
matowym;

3) nowg zabudowe nalezy lokalizowaé w logicznym rozwinigciu przy istniejacej siatce drog.

ROZDZIAL 11l
Ustalenia szczegétowe

§12.

1. Okresla sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
MN/1, MN/2, MN/3, MN/5, MN/6, MN/8, MN/11, MN/12 i MN/13,
2. Naterenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z wylaczeniem zabudowy szeregowej);

uzupetniajace:

a) uslugi nieucigzliwe wolnostojgce oraz wbudowane w parterach budynkow mieszkalnych w ilogci nie
wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy na dziafce.

b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:

budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym (dopuszcza si¢ dachy czterospadowe z diugg kalenica), o
nachyleniu pofaci w przedziale 35°-45° krytym dachowka ceramiczna lub cementowa,

dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie Swietlikow, lukarn itp.

wysoko$C noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 9m oraz dwoch
kondygnacji nadziemnych, w tym: parter i poddasze.
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4) towarzyszace funkeji podstawowej budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolnostojace garaze i wiaty
dopuszcza sie jako parterowe; forma architektoniczna nowych budynkow gospodarczych, ustugowych i
garazowych powinna nawigzywac do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce.

5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu na wydzielonej dzialce nie moze byé wigkszy niz
-0,3;

6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementame;j wydzielone;
dzialki nie moze by¢ mniejszy niz - 0,5;

7) zakazuje sie stosowania:

a) okfadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicowka z paneli winylowych, PVC lub
podobnych),

b) od strony drog publicznych ogrodzen peinych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych pyt
betonowych - dopuszcza sie wyltacznie betonowe stupki i podmurdwki (w przypadku ogrodzen
systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki
lub oktadzin imitujacych te materiaty).

8) dla terenow znajdujacych sie w strefie ,OW" ochrony zabytkow archeologicznych obowigzujg ustalenia
jakw§ 7;

9) ustala sie obowiazek zapewnienia poszczegolnym terenom wiasciwej ilosci statych stanowisk
postojowych, w tym parkingow terenowych i garazy, w iloci nie mniejszej niz 1 miejsce na mieszkanie.

10) na terenie kazdej wydzielonej dziatki z budynkiem mieszkalnym i ustugami nalezy zapewni¢, co najmniej
2 czasowe miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug.

11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

12) z lica elewacii usytuowanej w nieprzekraczalnej linii zabudowy, moga wystawaé nastepujace elementy:
a)  gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,

b)  okapy - nie wigcej niz 0.80 m,

C)  czesci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacie (takie jak wykusze,

balkony) - nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie | rampy - nie wiecej niz 2 m.

13) wielko$¢ wydzielonej dziatki przeznaczonej dla celow zabudowy nie moze byC mniejsza niz 1000m?.

14) dopuszcza sie, wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
wielkos¢ tych dziatek nalezy ustalaé w dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen i
potrzeb ich obstugi.

15) szeroko$¢ wydzielonej dziatki mierzona w linii zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 20m.

16) wydzielane w wyniku podziatow wewnegtrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny spetnia¢
warunki okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych.

17) realizowane inwestycje nie moggq powodowat  ponadnormatywnych obciazen  $rodowiska
ucigzliwosciami w  zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

18) ustala sie zakaz trwatego sktadowania surowcow i materiatow masowych oraz lokalizowania obiektéw i
urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpadow i
surowcow wtomnych.

19) zaopatrzenie w wode przylaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej zgodnie
Z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

20) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do istniejacej sieci wodociagowe] dopuszcza sig korzystanie
z wiasnych uje¢ wody.

21) odprowadzenie $ciekéw bytowo - gospodarczych docelowo do siegi kanalizacji sanitamej zgodnie z
warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci kanalizacyjne;.

22) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow,

23) zakazuje sie odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow.

24) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowe;.
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25) tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;.

26) zakaz odprowadzania wod opadowych do rowdw odwadniajacych drogi publiczne.

27) zasilanie w energie elektryczng poprzez istniejaca i rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna,

28) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

29) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej.

30) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikow Zaopatrzenia w gaz plynny,

31) przytaczenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do sieci telefonicznej wediug technicznych warunkéw
przytaczenia lokalnego operatora sieci. zakazuje sig lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzen
nadawczych przekaznikowych, w tym masztow i stacji bazowych telefonii komarkowej.

32) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzié zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych.

33) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet Zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opalowy, gaz przewodowy lub plynny itp.)
niepowodujgcych zZanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych Zrodet ciepta,

34) wprowadza sie Wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrebnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej.

§13.

1. Okresla sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami

MN/4, MN/7, MN/14 i MN/15,

2. Naterenach, o ktorym mowa w ust, 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna (z wytaczeniem zabudowy szeregowe)):

2) uzupetniajace:

a) uslugi nieuciazliwe wolnostojace oraz wbudowane w parterach budynkow mieszkalnych w ilosci nie

wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy na dziafce.

b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust, 1 ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:

1) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym, o nachyleniu pofaci w przedziale 35%-45°, krytym
dachowka ceramiczna lub cementowa,

2) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.

3)  wysokosé noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczyé 9m oraz dwoch
kondygnacji nadziemnych, w tym: parter i poddasze.

4) towarzyszace funkciji podstawowej budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolnostojace garaze | wiaty
dopuszcza sie jako parterowe; forma architektoniczna nowych budynkéw gospodarczych, ustugowych i
garazowych powinna nawiazywac do formy budynku mieszkalnego Zlokalizowanego na dzialce.

5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu na wydzielonej dziatce nie moze by¢ wiekszy niz
-0,3;

6) udziat powierzchni terenuy biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarngj wydzielonej
dziatki nie moze byé mniejszy niz - 0,5;

7)  zakazuje sie stosowania:
¢) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicowka z paneli winylowych, PVC lub

podobnych),

d) od strony drég publicznych ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych piyt
betonowych - dopuszcza sig wylacznie betonowe stupki i podmurowki (w przypadku ogrodzen
systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki
lub okfadzin imitujgcych te materiaty).

8) dla terenow znajdujacych sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia jak w §6;

9) dla terenow znajdujacych sie w strefie ,OW" ochrony zabytkow archeologicznych obowiazujg ustalenia
jakw § 7;

10) ustala sie obowiazek zapewnienia poszczegolnym terenom wiasciwej ilosci stalych stanowisk
postojowych, w tym parkingow terenowych i garazy, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na mieszkanie.
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11) na terenie kazdej wydzielonej dziatki z budynkiem mieszkalnym i ustugami nalezy zapewnié, co najmniej
2 czasowe miejsca postojowe na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej usfug.

12) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

13) zlica elewacii usytuowanej w nieprzekraczalnej linii zabudowy, moga wystawaé nastepujace elementy:
e) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,

f)  okapy - nie wigcej niz 0.80 m,

9)  czesci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie jak wykusze,
balkony) - nie wiecej niz 1.50 m,

h) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy - nie wiecej niz 2 m.

14) wielko$¢ wydzielonej dziatki przeznaczonej dla celow zabudowy nie moze byé mniejsza niz 1000m2,

15) dopuszcza sig, wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej:
wielko$¢ tych dziatek nalezy ustalaé w dostosowaniu do parametréw technicznych tych urzadzen i
potrzeb ich obstugi.

16) szeroko$c¢ wydzielonej dziatki mierzona w linii zabudowy nie moze byé mnigjsza niz 20m.

17) wydzielane w wyniku podziatow wewnetrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny spefnia¢
warunki okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych.

18) realizowane inwestycje nie moga  powodowaC  ponadnormatywnych obcigzen  $rodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji  zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

19) ustala sig zakaz trwalego skiadowania surowcow i materiatéw masowych oraz lokalizowania obiektow i
urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjq odpadow i
surowcow wtornych.

20) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociagowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej zgodnie
Z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

21) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do istniejace; sieci wodociggowej dopuszcza sig korzystanie
Z wiasnych uje¢ wody.

22) odprowadzenie $ciekow bytowo - gospodarczych docelowo do sieci kanalizacji sanitarej zgodnie z
warunkami technicznymi przylaczenia wydanymi przez zarzadce sieci kanalizacyjnej.

23) do czasu realizacji kanalizacji sanitamej dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci plynne oraz przydomowych oczyszczalni $ciekéw,

24) zakazuje sie odprowadzania ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow.

25) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych na terenie wiasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowe).

26) tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzic i skanalizowag, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

27) zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajgcych drogi publiczne.

28) zasilanie w energie elektryczng poprzez istniejaca i rozbudowang sieé elektroenergetyczna,

29) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

30) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej.

31) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny,

32) przylaczenie zabudowy mieszkaniowej | ustugowej do sieci telefoniczne; wedtug technicznych warunkéw
przytaczenia lokalnego operatora sieci.

33) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadéow
okre$lonych w przepisach odrebnych i gminnych.

34) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w cieplo, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opalowy, gaz przewodowy lub piynny itp.)
niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrodet ciepta.

35) wprowadza sie wymoég utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrebnymi na terenach zabudowy mieszkaniowe;.

§14,
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1. Okreéla sie tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej jednorodzinne;j i zagrodowej oznaczone na

rysunku planu symbolem od MM/1 do MM/1 1,

2. Naterenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z wylaczeniem zabudowy szeregowej);
b)  zabudowa zagrodowa;
2)  uzupelniajgce:
a) uslugi nieucigzliwe wolnostojace oraz wbudowane w parterach budynkow mieszkalnych w iloci nie
wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy na dzialce.
b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:

1) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym (dopuszcza sie dachy czterospadowe z diuga kalenica), o
nachyleniu potaci w przedziale 35°-45°, krytym dachowka ceramiczna lub cementowa,

2) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.

3)  wysokos¢ noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 12m oraz trzech
kondygnacji nadziemnych, w tym: parter pietro i poddasze,

4) towarzyszace funkcji podstawowej budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolnostojace garaze i wiaty
dopuszcza sig jako parterowe; forma architektoniczna nowych budynkéow gospodarczych, ustugowych i
garazowych powinna nawiazywac do formy budynku mieszkalnego Zlokalizowanego na dzialce.

9) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu na wydzielonej dziafce nie moze by¢ wiekszy niz
-0,4;

6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu Jednostki elementarne; wydzielonej
dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 0,4:

7)  dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia jak w § 6;

8) dla terenow znajdujacych sie w strefie ,OW" ochrony zabytkow archeologicznych obowigzujg ustalenia
jakw§ 7,

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegolnym terenom wiasciwej ilogci statych stanowisk
postojowych, w tym parkingow terenowych i garazy, wiloci nie mniejszej niz 1 miejsce na mieszkanie:

10) na terenie kazdej wydzielonej dziatki z budynkiem mieszkalnym i ustugami nalezy zapewnic, co najmniej
2 czasowe miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug.

11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

12) zlica elewacii usytuowanej w nieprzekraczalnej linii zabudowy, moga wystawac nastegpujace elementy:
a)  gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,

b)  okapy - nie wigcej niz 0.80 m,

c) czesci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie jak wykusze,
balkony) - nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie wiecej niz 2 m.

13) wielkos¢ wydzielonej dziatki przeznaczonej dla celow zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 900m?.

14) dopuszcza sig, wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen |
potrzeb ich obstugi.

15) szeroko$¢ wydzielonej dziatki mierzona w linii zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 20m.

16) wydzielane w wyniku podziatow wewnetrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny spefnia¢
warunki okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych.

17) ustala sig wielkos¢ produkgji zwierzecej do 20 jednostek przeliczeniowych dijp.

18) realizowane inwestycjie nie moga  powodowac  ponadnormatywnych obcigzen  $rodowiska
ucigzliwosciami w  zakresie hatasu, wibracji, emisji - zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

19) ustala sie zakaz trwalego skiadowania surowcow | materialow masowych oraz lokalizowania obiektow |
urzadzen zwigzanych ze skiadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadoéw i
surowcow wtornych.

20) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej zgodnie
Z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadea sieci.
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21) odprowadzenie $ciekéw bytowo - gospodarczych docelowo do sieci kanalizacji sanitamej zgodnie z
warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci kanalizacyjnej.

22) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie bezodplywowych zbiornikéw na
nieczystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow,

23) zakazuje sig odprowadzania $ciekéw do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow.

24) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych na terenie wtasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej.

25) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowa, zanieczyszczenia winny byé zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej.

26) zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi publiczne.

27) zasilanie w energie elektryczng poprzez istniejaca i rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna,

28) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

29) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;.

30) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny,

31) przylaczenie zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej do sieci telefonicznej wedtug technicznych warunkow
przytaczenia lokalnego operatora sieci.

32) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadéw
okreslonych w przepisach odrgbnych i gminnych.

33) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w cieplo, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opalowy, gaz przewodowy lub plynny itp.)
niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrodet ciepta.

34) wprowadza sie wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrebnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej.

§15.

1. Okresla sig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
od MW/1 do MW/7,
2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
b) ustugi nieuciazliwe wolnostojace oraz wbudowane w parterach budynkow mieszkalnych w ilosci nie
wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy na dzialce.
2) uzupelniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z wylaczeniem zabudowy szeregowej).
b) zabudowa zagrodowa.
c) urzadzenia towarzyszace oraz zielen,
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania;

1) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym (dopuszcza sig dachy czterospadowe z diuga kalenica), o
nachyleniu potaci w przedziale 35°-45°, krytym dachowka ceramiczna lub cementowa,

2) dopuszcza sig wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie Swietlikow, lukarn itp.

3) wysokosé noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 12m oraz trzech
kondygnaciji nadziemnych, w tym: parter pietro i poddasze.

4) towarzyszace funkeji podstawowej budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolnostojace garaze i wiaty
dopuszcza sie jako parterowe; forma architektoniczna nowych budynkéw gospodarczych, ustugowych i
garazowych powinna nawiazywac do formy budynku mieszkalnego Zlokalizowanego na dziaice.

5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu na wydzielonej dziatce nie moze by¢ wigkszy niz
-04;

6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarne; wydzielonej
dziafki nie moze by¢ mniejszy niz - 0 4:

7) dla terenow znajdujacych sig w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia jak w § 6

8) dla terenow znajdujacych sig w strefie ,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych obowigzujg ustalenia
jakw § 7;
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9) ustala sie obowiazek zapewnienia poszczegolnym terenom wiasciwej ilosci statych stanowisk
postojowych, w tym parkingow terenowych i garazy, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na mieszkanie.

10) na terenie kazde] wydzielonej dziatki z budynkiem mieszkalnym i ustugami nalezy zapewnic, co najmnie;
2 czasowe miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug.:

11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

12) zlica elewacji, moga wystawaé nastgpujace elementy:

a)  gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,

b)  okapy - nie wigcej niz 0.80 m,

c) czesci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacie (takie jak wykusze,
balkony) - nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy - nie wiecej niz 2 m.

13) wielkos¢ wydzielonej dziatki dla celow zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?

14) dopuszcza sie, wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
wielko$¢ tych dzialek nalezy ustalaé w dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen |
potrzeb ich obstugi.

15) szerokos¢ wydzielonej dziatki mierzona w linii zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 20m.

16) wydzielane w wyniku podziatow wewnefrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny spefnia¢
warunki okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych,

17) ustala sig wielkos¢ produkcji zwierzecej do 20 jednostek przeliczeniowych DJP.

18) realizowane inwestycie nie mogg powodowa¢  ponadnormatywnych obcigzen  srodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hafasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

19) ustala sig zakaz trwalego skiadowania surowcow i materiatow masowych oraz lokalizowania obiektow i
urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadéw i
surowcow wtornych.

20) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociagowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej zgodnie
Z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

21) scieki bytowo - gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia wydanymi przez zarzgdce sieci kanalizacyjnej.

22) do czasu realizacii kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodplywowych zbiornikéw na
nieczystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni Sciekow pod warunkiem speinienia wymogow
przepiséw odrebnych

23) zakazuje sig odprowadzania $ciekéw do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntéw.

24) odprowadzanie wéd opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych na terenie wiasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej.

25) tereny, na ktorych moze dojsé do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowag, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej.

26) ustala sie zakaz odprowadzania wod opadowych do rowdw odwadniajacych drogi publiczne.

27) zasilanie w energie elektryczna poprzez istniejaca, rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna.

28) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

29) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;.

30) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny pod warunkiem
speinienia wymogow przepisow odrebnych.

31) przytaczenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do sieci telefonicznej wedtug technicznych warunkow
przytaczenia lokalnego operatora sieci.

32) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania | utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych.

33) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w cieplo, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opalowy, gaz przewodowy lub ptynny itp.)
niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrodet ciepta.

34) wprowadza sie wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrebnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej.
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§ 16.

1. Okresla sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolem od MU/1 do MU/4,
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

b)  ustugi nieucigzliwe

c) rzemiosto.

uzupetniajace - urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust, 1 ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:

budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym (dopuszcza sie dachy czterospadowe z dugq kalenica), o

nachyleniu pofaci w przedziale 35°-45°, krytym dachéwkq ceramiczna lub cementowa.

dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.

wysokos¢ noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczyé 9m oraz dwoch

kondygnacji nadziemnych, w tym: parter i poddasze.

towarzyszace funkcji podstawowej budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolnostojace garaze i wiaty

dopuszcza sig jako parterowe; forma architektoniczna nowych budynkow gospodarczych, ustugowych i

garazowych powinna nawigzywa¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce.

stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu na wydzielonej dzialce nie moze by¢ wigkszy niz

-0,3;

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej wydzielonej

dziafki nie moze by¢ mniejszy niz - 0,5:

zakazuje sie stosowania;

a) okfadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicowka z paneli winylowych, PVC lub
podobnych),

b)  od strony drg publicznych ogrodzen peinych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych piyt
betonowych - dopuszcza sie wylacznie betonowe stupki i podmurowki (w przypadku ogrodzen
systemowych lub pokrytych z zewnatrz okfadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki
lub oktadzin imitujacych te materiaty).

dla terendw, znajdujgcych sie w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia jak w§ 6;

dla terenéw znajdujacych sie w strefie ,OW" ochrony zabytkéw archeologicznych obowiazuja ustalenia

jakw§7;

ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegllnym terenom wiasciwej ilosci statych stanowisk

postojowych, w tym parkingéw terenowych i garazy, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na mieszkanie.

na terenie kazdej wydzielonej dziatki z budynkiem mieszkalnym i ustugami nalezy zapewni¢, co najmniej

2 czasowe migjsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug.;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

Z lica elewacji, moga wystawa¢ nastepujace elementy:

a)  gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,

b)  okapy - nie wigcej niz 0.80 m,

¢) czesci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie jak wykusze,
balkony) - nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy - nie wigcej niz 2 m.

wielkos¢ wydzielonej dziatki dla celow zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 1200 mz2

dopuszcza sie, wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

wielkos¢ tych dziatek nalezy ustalat w dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen |

potrzeb ich obstugi.

szerokos¢ wydzielonej dziatki mierzona w linii zabudowy nie moze byé mnigjsza niz 20m.

wydzielane w wyniku podziatow wewnetrzne niepubliczne dojazdy i dojécia do zabudowy winny spetnia¢

warunki okreslone w obowiazujacych przepisach odrebnych,

realizowane inwestycie nie moga  powodowaé  ponadnormatywnych obcigzen  $rodowiska

ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
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1,
3

zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

19) ustala sie zakaz trwalego skfadowania surowcow i materiatow masowych oraz lokalizowania obiektow i
urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpadow i
surowcow wtornych.

20) zaopatrzenie w wodg przylgczami wodociagowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie
Z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadea sieci.

21) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do istniejacej sieci wodociagowej dopuszcza sie korzystanie
z wiasnych uje¢ wody..

22) Scieki bytowo - gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci kanalizacyjnej.

23) do czasu realizacji kanalizacji sanitarne dopuszcza sig stosowanie bezodptywowych zbiomikéw na
nieczystosci plynne oraz przydomowych oczyszczalni $ciekdw pod warunkiem speinienia wymogow
przepisow odrebnych

24) zakazuje sie odprowadzania $ciekow do wéd gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow.

25) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych na terenie wtasnym inwestora lub do kanalizaciji
deszczowej.

26) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi

nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora

przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej.

ustala sie zakaz odprowadzania wod opadowych do rowdw odwadniajacych drogi publiczne.

zasilanie w energie elektryczng poprzez istniejgca, rozbudowana siec elektroenergetyczna.

dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej.

dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiomikéw zaopatrzenia w gaz plynny. pod warunkiem

spetnienia wymogow przepisow odrebnych.

32) przylaczenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do sieci telefonicznej wedtug technicznych warunkow
przylaczenia lokalnego operatora sieci:

33) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych.

34) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w cieplo, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opalowy, gaz przewodowy lub ptynny itp.)
niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrodet ciepta.

35) wprowadza sie wymég utrzymania poziomu hafasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrebnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej.

27
28
29
30
31

§17.

Okresla sig tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U/1,

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a)  ustugi nieucigzliwe.
b)  rzemiosto,
c) stacje paliw

2) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z wytaczeniem zabudowy szeregowe;).
b)  zabudowa zagrodowa.
¢)  urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:

1) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym (dopuszcza si¢ dachy czterospadowe z dtuga kalenica), o
nachyleniu potaci w przedziale 35°--45°, krytym dachowka ceramiczng lub cementowa,

2) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikw, lukarn itp.

G
MPZP migjscowosci Karczyn -GMINA KONDRA TOWICE




3) wysokos¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m oraz trzech kondygnaciji
nadziemnych, w tym: parter pigtro i poddasze.

4) towarzyszace funkgji podstawowej budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolnostojace garaze i wiaty
dopuszcza si¢ jako parterowe z dachami ptaskimi; forma architektoniczna nowych budynkow
gospodarczych, ustugowych i garazowych powinna nawigzywaé do formy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dziatce.

9) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu na wydzielonej dzialce nie moze by¢ wigkszy niz
-0,4:;

6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej wydzielonej
dziafki nie moze by¢ mniejszy niz - 0,4;

7) dla terenéw znajdujgcych si¢ w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia jak w § 6;

8) dla terenow znajdujacych sie w strefie ,OW” ochrony zabytkow archeologicznych obowiazuja ustalenia
jak w§ 7;

9) ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegolnym terenom wiasciwe; ilosci stafych stanowisk
postojowych, w tym parkingéw terenowych | garazy, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na mieszkanie.

10)na terenie kazdej wydzielonej dziatki z budynkiem mieszkalnym i ustugami nalezy zapewni¢, co najmniej
2 czasowe miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug.:

11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

12)z lica elewaciji, moga wystawac nastepujace elementy:

a)  gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,

b)  okapy - nie wigcej niz 0.80 m,

¢) czesci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacije (takie jak wykusze,
balkony) — nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy - nie wiecej niz 2 m.

13) wielkos¢ wydzielonej dziatki dla celow zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?

14)dopuszcza sig, wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
wielkos¢ tych dzialek nalezy ustalaé w dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen i
potrzeb ich obstugi.

15) szeroko$¢ wydzielonej dziatki mierzona w linii zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 20m.

16) wydzielane w wyniku podziatow wewngtrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny spetnia¢
warunki okreslone w obowiazujacych przepisach odrebnych,

17)realizowane inwestycje nie mogq  powodowat  ponadnormatywnych obcigzen  s$rodowiska
ucigZliwosciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

18)ustala sig zakaz trwalego sktadowania surowcow i materialow masowych oraz lokalizowania obiektéw i
urzadzen zwigzanych ze skiadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpadow |
surowcow wtornych.

19)zaopatrzenie w wode przylaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie
Z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

20)$cieki bytowo - gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci kanalizacyjnej.

21)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych zbiorikow na
nieczystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow pod warunkiem spefnienia wymogow
przepisow odrebnych.

22)zakazuje sig odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow.

23)odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowe;j.

24)tereny, na ktorych moze dojsé do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowag, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej.

25) ustala sig zakaz odprowadzania wod opadowych do rowéw odwadniajacych drogi publiczne.

26)zasilanie w energie elektryczng poprzez istniejaca, rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna,

27)dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
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28)zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej.

29)dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiomikéw zaopatrzenia w gaz plynny pod warunkiem
spefnienia wymogow przepisow odrebnych.

30) przytaczenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do sieci telefonicznej wedtug technicznych warunkow
przytaczenia lokalnego operatora sieci.

31)gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych.

32)zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zzrodet zaopatrzenia w cieplo, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub ptynny itp.)
niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrodet ciepta.

§18.

1. Okresla sig teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US/1i US/2.
2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi sportu, place zabaw.

2) uzupetniajace: lokalizacja innych funkeji - publicznych,  zielen, obiekty socjalne | technicznego
wyposazenia, komunikacia, parkingi i urzadzenia towarzyszace.

3. Naterenie, o ktorym mowa w ust, 1 ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig budowe jednokondygnacyjnych obiektow zwiazanych z funkcja podstawowg liczacych nie
wigcej niz 6 m wysokosci liczac od powierzchni terenu (mierzonej przy wejsciu lub wjezdzie) do szczytu
kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego.

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

3) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z wiascicielem
terenu.

4) dziatainos¢ realizowana w granicach terenu nie moze powodowat ponadnormatywnych obcigzen
Srodowiska ucigzliwosciami w zakresie halasu oraz zanieczyszczenia wod podziemnych i
powierzchniowych.

§ 19.

1. Okresla sig tereny zabudowy przemystowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem PU/1
do PU/3,
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa przemysfowa.
b) zabudowa ustugowa.
2) uzupetniajace:
a) rzemiosto.
b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
¢) zabudowa mieszkaniowa w ramach terenu PU/1.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe
2) nie ustala sig wysokosci zabudowy,
3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu wydzielonej dziatki nie moze by¢ wiekszy niz —
08
4) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej wydzielonej
dziafki nie moze by¢ mniejszy niz - 0,1
5) dla terenéw znajdujacych sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia jak w § 6;
6) dla terenow znajdujacych sie w strefie ,OW" ochrony zabytkéw archeologicznych obowiazujg ustalenia
jakw§7;
7) obowigzek zapewnienia w granicach poszczegdinych terenow odpowiedniej liczby miejsc postojowych
8) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
9) wielkos¢ wydzielonej dziatki dla celow zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 1000m2
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10) dopuszcza sie, wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
wielkosC tych dziafek nalezy ustalaé w dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen i
potrzeb ich obstugi.

11) szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki dla celow zabudowy, mierzona w linii zabudowy nie moze by¢
mniejsza niz 40m.

12) wydzielane w wyniku podziatow wewngtrzne niepubliczne dojazdy i dojécia do zabudowy winny spefnia¢
warunki okreslone w obowiazujacych przepisach odrebnych,

13) dzialalnos¢ produkeyjna, ustugowa lub rzemie$lnicza nie moze powodowaé ponadnormatywnych
obcigzen $rodowiska uciazliwosciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i
gazowych,  zanieczyszczenia  wod podziemnych i powierzchniowych,  promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

14) zaopatrzenie w wode przylaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie
Z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

15) $cieki bytowo - gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami technicznymi
przylaczenia wydanymi przez zarzadcg sieci kanalizacyjnej.

16) zakazuje sig odprowadzania sciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow.

17) wstepne oczyszczanie $ciekow przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych warto$ciach
zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitamej, w oczyszczalniach zakladowych,
zlokalizowanych na terenach wiasnych inwestora

18) odprowadzanie wod opadowych z pofaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wiasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej.

19) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej.

20) ustala sie zakaz odprowadzania wod opadowych do rowéw odwadniajacych drogi publiczne.

21) zasilanie w energie elektryczna poprzez istniejaca, rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna,

22) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

23) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;.

24) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny, pod warunkiem
spetnienia wymogow przepisow odrebnych.

25) przytaczenie do sieci telefonicznej wedlug technicznych warunkéw przylaczenia lokalnego operatora
sieci.

26) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzic zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych.

27) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w cieplo, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub ptynny itp.)
niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrodet ciepta,

§ 20.

Okresla sig teren ustug sakralnych oznaczony na rysunku planu symbolem UK/1

2. Naterenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) teren ustug kultury sakralnej,

2) urzadzenia towarzyszace, w tym plebanie, sale katechetyczne itp.

3) teren, o ktérym mowa w ust.1 znajduje sig w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej, dla ktore; obowigzujg
ustalenia okreslone w § 6.

4) dopuszczalne kierunki przeksztalcen:
a) modemizacja istnigjacych obiektow sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy
architektonicznej i skali zabudowy,
b) modemizacje, adaptacje i przebudowy obiektow towarzyszacych, z zachowaniem formy
architektonicznej harmonizujacej z dominujgcymi obiektami sakralnymi | kultury.

§ 21.
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Okresla sig teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZC/1
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) cmentarz wraz z kaplica cmentarng,
Teren, o ktorym mowa w ust.1 znajduje sig w strefie ochrony, dla ktorej obowigzujg ustalenia okreslone w §8.
A ponadto:
1) ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem petnym o wysokosci nie przekraczajacej 1,6 m,
2) okresla sie minimalng strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza w odlegfosci 50 m liczonej od
granicy dziatki, dla ktorej obowiazujg nastepujace wymogi:
a) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i obiektow gastronomicznych oraz zaktadéw
produkujacych lub przechowujacych artykuty Zzywnosciowe,
b) zakaz lokalizacji studni stuzacych zaopatrzeniu w wody do picia i dla potrzeb gospodarczych’

§ 22.

Okresla sig tereny zieleni izolacyjnej wzdluz ciggow komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu

symbolem ZI/1,

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - zieleni izolacyjna wielopoziomowa.

2) uzupelniajace - cieki wodne i melioracyjne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi rolne.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala sig zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

2) ustala sig zakaz prowadzenia upraw roslin przeznaczonych do konsumpcji,

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

§ 23.

Okresla sig tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem R/1 do R/42,

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny rolne.

2) uzupetniajace - cieki wodne, sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi rolne.

Na terenie, o ktorym mowa w ust, 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegolowe:

1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej. Wyjatek stanowig tereny oznaczone symbolami R/1,
RI2, RI3, R/4 i R/5, na ktorych dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw i urzadzen bezposrednio zwigzanych
Z produkcig rolnicza,

2) dlaterenow, znajdujacych sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia jak w § 6;

3) dla terenéw, na ktorych znajduja sie stanowiska archeologiczne, obowiazuja ustalenia jak w§ 8.

4) dopuszcza sig, na wniosek wlasciciela, zalesianie gruntéw rolnych spefniajacych warunki okreslone w
przepisach szczegdinych.

5) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej - po uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez zarzadeow i operatorow istniejacych sieci.

6) dopuszcza sie lokalizacje komunalnych uje¢ wod podziemnych (studni) oraz zwigzanych z nimi
urzadzen stuzacych celom Zaopatrzenia w wode.

7) dopuszcza sie wypelnienie wystgpujacych na terenach R zaglebien poeksploatacyjnych materiatem
minerainym (z wylaczeniem odpadéw komunalnych) i rekultywacje w kierunku rolnym lub le$nym.

8) wzdiuz rowow melioracyjnych zaleca sie realizacje biologicznej obudowy ciekow w postaci zadrzewien i
zakrzewien, z zachowaniem warunkéow dostepnosci do ciekéw dla stuzb melioracyjnych.

9) dopuszcza sie wydzielanie nowych gospodarczych drog transportu rolnego oraz likwidacje istniejacych,
z zachowaniem warunku dostepnosci komunikacyjnej do terendw.

§ 24,

Okresla sig tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolem ZL/1 do ZL/4,
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Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: tereny lasow

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazujg nastepujgce ustalenia szczegolowe:

1) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow Zwigzanych z
prowadzong gospodarkg lesna oraz obiektéw stuzacych obstudze turystyki.

2) lokalizacje obiektow stuzacych obstudze turystyki (wiat, altan, $ciezek itp.) oraz warunki zabezpieczenia
przeciwpozarowego tych obiektow nalezy uzgodnic z wiasciwym nadlesnictwem.

3) dopuszcza sie prowadzenie pieszo-rowerowych ciagow spacerowych.

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z wiascicielem
terenu.

§ 25.

Okresla sig teren zbiornika przeciwpozarowego oznaczonego na rysunku planu symbolem W/1 i W/2,
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: zbiornik
przeciwpozarowy.

Na terenie W, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazujg nastgpujace ustalenia szczegotowe

1) dopuszcza sie przeznaczenie terenu na cele zieleni urzgdzonej - plac zabaw, ustugi sportu.

2) dla terenéw znajdujacych sie w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia jak w§ 6;

§ 26.

Okresla sie teren wod powierzchniowych i $rodladowych oznaczone na rysunku planu symbolem od

WS/1 do WS/26,

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie podstawowe: rzeki i rowy

melioracyjne.

Na terenie WS, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow gospodarki wodnej,

2) dopuszcza sie wykorzystanie terenu na cele rekreacyjne,

3) nalezy zapewni¢ dostep do istniejacych i projektowanych urzadzen gospodarki wodnej;

4) ustala si¢ bezwzgledny zakaz odprowadzania do wod nieoczyszczonych sciekow bytowych i
gospodarczych.

§27.

Okresla sig tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu symbolem E/1 i E/2,
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen
elektroenergetycznych.

Na terenach E, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazujg nastepujace ustalenia szczegotowe

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki.

2) nalezy zapewni¢ dostep do istniejacych i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych.

3) dla terenow znajdujacych sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia jak w § 6;

§ 28,

Okre$la sig teren drog publicznych klasy gtéwnej oznaczonych na rysunku planu symbolem od
KDG1 do KDG/6; droga oznaczona symbolem KDG/2, KDG/4 i KDG/5 stanowi obejscie miejscowosci
w ciggu drogi krajowej nr 39.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren komunikaciji
publicznej giéwnej ( w tym jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, urzadzenia obstugi komunikacji
zbiorowej, chodniki, Sciezki rowerowe oraz zielen);
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:
1) Minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajacych wynosi:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem KDG/1, KDG/3 i KDG/6 - 20 m oraz zgodnie z lokalnymi

uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem KDG/2, KDG/4 i KDG/5 — 25m,

290
MPZP miejscowosci Karczyn -GMINA KONDRATOWICE




2) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic dopuszcza sie dotychczasowy sposob
zagospodarowania terenow, bez mozliwosci wprowadzania trwafych obiektow budowlanych,
uniemozliwiajacych docelowa realizacje ustalen planu.

3) ustala sie obowiazek lokalizacji $ciezek rowerowych.

4) na trenach zabudowanych ustala sig obowigzek lokalizacji obustronnych chodnikéw.

9) na terenach zabudowanych obowiazuje lokalizacja urzadzen zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu
pieszego (pasy, $wiatla, plotki).

6) ustala sie obowigzek dostosowania chodnikow i przejs¢ dla pieszych do wymagan osdb
niepetnosprawnych, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegélnych.

7) wyznacza sig odcinki drog, na ktorych nalezy zlokalizowat szpalery zieleni wysokiej.

8) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdinosci ogrodzenia i nasadzenia
Zieleni nie mogg powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarszaC parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

9) dopuszcza sie lokalizacie elementow reklamowych w sposob nie pogarszajacy warunkéw ruchu
drogowego, w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

10) zakazuje si¢ budowe nowych bezposrednich wyjazdow z posesji oraz wyjazdéw w obszarze
oddziatywan skrzyzowan na drogach poprzecznych.

11) dopuszcza sie odstapienie od ustalen pkt 10 pod warunkiem uzyskania zgody zarzgdcy drogi.

12) dla terenéw znajdujacych sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia jak w § 6;

13) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej za zgoda zarzadcy drogi,

§ 29,

Wyznacza sie tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem

KDL/1 do KDL/5,

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastgpujace przeznaczenie podstawowe: teren komunikacii

publicznej lokalnej (w tym jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, urzadzenia obstugi komunikacii

zbiorowej, chodniki, $ciezki rowerowe oraz zielen).

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 15m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu.

2) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia
Zieleni nie mogq powodowat ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegoinymi.

3) dopuszcza sie lokalizacje elementow reklamowych w sposéb nie pogarszajacy warunkow ruchu
drogowego, w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

4) dopuszcza sie realizacje wydzielonych migjsc parkingowych wzdiuz jezdni.

5) wobszarze zabudowanym nalezy zlokalizowa¢ obustronne chodniki.

6) dopuszcza sig lokalizacje zatok, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej, $ciezek rowerowych,
elementéw matej architektury.

8) dla terendw, znajdujacych sig w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej obowiazujq ustalenia jak w § 6;

9) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej za zgoda zarzadcy drogi.

§ 30.

Wyznacza sig tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem

KDD/1 do KDD/9,

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: teren komunikaciji

publicznej dojazdowej ( w tym jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, urzadzenia obstugi komunikagji

zbiorowej, chodniki, $ciezki rowerowe oraz zielen)

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 10m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu. ustala sig obowiazek dostosowania chodnikow i przejs¢ dla pieszych do wymagan
0sob niepelnosprawnych, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegolnych.
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2) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegolnosci ogrodzenia i nasadzenia
Zieleni nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

3) dopuszcza si realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdiuz jezdni.

4) dopuszcza sig realizacje jednostronnie chodnikow, a w szczegolnych przypadkach brak wyodrebniongj
czesci jezdni i chodnika,

9) dopuszcza sig lokalizacje elementow matej architektury,

6) dopuszcza sie lokalizacje elementow reklamowych w sposéb nie pogarszajacy warunkoéw ruchu
drogowego, w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

9) dla terenéw znajdujacych sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia jak w § 6;

10)dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,

§ 31.

Okresla sie tereny ciggow pieszo- jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem od KDPJ/1 do

KDPJ/27,

Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig nastgpujace przeznaczenie podstawowe: tereny

komunikacji- ciagi pieszo- jezdne.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 5m zgodnie z rysunkiem planu,

2) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegolnosci ogrodzenia i nasadzenia
Zieleni nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

3) dopuszcza sig lokalizacje elementow reklamowych w sposob niepogarszajacy warunkéw ruchu
drogowego.

4) dla terenow znajdujgcych sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia jak w § 6.

5) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej za zgoda zarzadcy drogi.

ROZDZIAL V
Ustalenia koncowe

§ 32.

Stawke procentowg sfuzgcq naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 5 %.

§ 3.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Kondratowice

§ 34,

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Gmin) ondratowicach

Aleksan Skorupski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIEJSCOWOSCI KARCZYN
SKALA 1:2000

Zalacznik nr 1 do Uchwaty
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MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI KARCZYN
TERENY NIEZAINWESTOWANE

SKALA 1:2000

Zalcanik nr 2 do Uchuwaly
HAXUI MU 2042
Rady Gminy w Kongratowicach
drin B AIR 20020

Wyeys re studium gwarunkowad i hiergnkiw
tagospedarowania preestizennego gminy Kongralowice

PRZEWORNICZACY
Rady Gminy ondratowicach

Aleksan korupski




ZALACZNIKNR 3

DO UCHWALY NR XXII/ 114 /2012
RADY GMINY KONDRATOWICE

Z DNIA 8 MAJA ROKU

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20 UST. 1
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI KARCZYN

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Karczyn nie zostata zlozona zadna
uwaga.

W zwigzku z powyzszym, ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas
wylozenia do publicznego wgladu Rada Gminy Kondratowice nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art, 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r.,
poz. 717, z pézniejszymi zmianami).

PRZEWOENICZA(
Rady GminyyMondratow,

Aleksan korupski
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ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR XXII/114/2012
RADY GMINY KONDRATOWICE
Z DNIA 8 MAJA 2012 ROKU

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.), art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. Z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.), art. 167 ust.2 pkt 1 ustawy z
dnia 30.06.2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005 roku Nr 249 poz. 2104) Rada Gminy Kondratowice
rozstrzyga, co nastepuije:

1. W zwiazku z uchwaleniem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Karczyn,
inwestycjami  stanowiacymi zadania wiasne gminy bedzie: rozbudowa i modernizacja ukladu
komunikacyjnego dotyczacego gminnych drég publicznych oraz realizacja innych celow publicznych
okreslonych w w/w planie, o ktérych mowa w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu dla
migjscowosci Karczyn.

PRZEWOPNICZACY
Rady Gminy ondratowicach

Aleksan Skorupski
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UZASADNIENIE | PODSUMOWANIE

Na podstawie § 10, ust. 19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 130, poz. 1385 z 2004 roku) oraz w zwiazku z
art. 43 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. nr 199 poz. 1227)
Rada Gminy Kondratowice stwierdza, co nastepuije:

1.

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Karczyn sg zgodne z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kondratowice" uchwalonego uchwata Rady Gminy Kondratowice, wnioskami do planu ziozonymi przez osoby
prywatne i instytucje oraz polityka przestrzenng gminy. W trakcie prac nad projektem planu rozwazono rozne
warianty rozwigzan funkcjonalno- przestrzennych. Przyjete ustalenia planu zapewniaja zachowanie tadu
przestrzennego i wymogow wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, prawidiowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych.

2.
Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko zostaly wziete pod uwage i uwzglgdnione w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Strzelinie, zaopiniowaly pozytywnie projekt planu.

3
Wojt Gminy Kondratowice zapewnit mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa w postgpowaniu w sprawie strategicznej
oceny na srodowisko, poprzez ogloszenie prasowe, obwieszczenia na tablicach ogtoszen oraz publikacje w
Biuletynie Informacji Publicznej zawiadomienia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko i ustalit termin sktadania uwag do planu i prognozy. W
wyznaczonym terminie do Wajta Gminy nie wplynety uwagi do planu i nie wplynely uwagi do prognozy.

W toku badania zgodnosci uchwaty nr VII1/39/2011 z dnia 31 marca 2011 roku z prawem Wojewoda Dolnoslaski
wniost skarge nr-NK.N.4131.390.2011.JT1-1 z dnia 22 lipca 2011 roku. Rada Gminy Kondratowice podieta
uchwate w sprawie odpowiedzi na skarge uznajac jq za zasadng i wnoszac o zawieszenie postgpowania do
czasu naprawienia wskazanych w skardze uchybien. Dotyczyly one nastepujacych kwestii:

» braku w tresci uchwaly przepisow z zakresu szczegdlowych zasad i warunkow scalania | podziatu
nieruchomosci, Rada Gminy Kondratowice- skorygowano, umieszczajac odpowiednie zapisy.

* wykroczenia zapisow par.9 ust. 1 pkt 2 lit. H, par. 6 ust. 2 pkt 19, par. 8 ust. 2 3, par. 10. ust.1 pkt 4, par. 7,
ust. 1 pkt 2 = 4 i par. 10 ust. 1 pkt 3, uchwaly poza kompetencje przyznane gminie. Rada Gminy
Kondratowice wyjasnia, ze wszelkie ustalenia szczegolowe umieszczone w uchwale w tym zakresie zostaty
zawarte na wniosek Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw- dowod pismo nr WZN-MK-420-194/08, |.dz.
8239/08 z dnia 11.09.2008 r.- usunieto lub skorygowano odpowiednie zapisy.

* uchybienie dotyczace umieszczenia w uchwale zapisow par. 12, ust. 3 pkt 34, par 13 ust.3 pkt 35, par.15 ust.
3 pkt 34 oraz par. 16 ustr. 3 pkt 35 normatywnego poziomu hatasu w formie liczbowej, a nie wg wskazan
przywotanych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu (Dz.U. z 5 lipca 2007 roku)- skorygowano, umieszczajac odpowiednie
zapisy.

* w zakresie uchybienia dotyczacego nieprawidlowej skali zatacznika graficznego nr 2 i dopuszczenia
zabudowy na terenie R/1- R/5 oraz ZL/1-ZL/4 nie w skali 1: 1000, a w skali 1:5000- skorygowano, zmieniajac
skale zatacznika nr 2 z 1:5000 do 1:2000, uzasadniajac to brakiem kompletnych podkiadéw mapowych w
skali 1:1000.

* w zakresie uchybienia dotyczacego nieprawidtowego zapisu par. par. 28, ust.3 pkt 1 lit.c, par. 29 ust. 3 pkt 1,

par. 30 ust. 3 pkt 1 oraz par.29 ust.3 pkt 7 i par. 30, ust. 3 pkt 7 dotyczacych dopuszczenia poszerzen drogi -
skorygowano tekst planu.
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Sad przychylit sie do prosby.
4,

Projekt planu zostal skorygowany w sposéb wskazany powyzej i poddany ponowieniu czesci procedury.
Wystapiono do DWKZ, ktory czesciowo przychylit si¢ do skorygowanych zapiséw wskazanych w skardze.
Uzgodnienie jednak okreslono jako negatywne z uwagi na niespetnienie wszystkich wnoszonych wnioskow. W
zwigzku z powyzszym uwagi Konserwatora warunkujace pozytywne uzgodnienie pozostawiono w uchwale.
Nastepnie zorganizowane zostafo ponowne wylozenie projektu planu wraz z prognoza do wytozenia do
publicznego wgladu. W ustawowym terminie nie wplynety uwagi do projektu planu ani do prognozy oddziatywania
na srodowisko

5.

W zwigzku z zakoriczeniem procedury opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z towarzyszacym mu przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania w/w planu na $rodowisko uchwate
kieruje sie do podjecia.

FRLENVOUNICZAC Y

Rady Gminy ondratowicach

Aleksan korupski
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