RADA GMiINY
KONDRATOWICE
ul. Nowa 1, 57-150 Prusy
POWIAT STRZELINSKI UCHWALA NR XXI1/111/2012
WOJEWODZTWO DOLNOSLASKIE RADY GMINY KONDRATOWICE

z dnia 8 maja 2012 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Strachow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr
142, poz.1591 ze zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717, ze zmianami), w zwigzku z uchwala nr XXI/114/2008 Rady
Gminy Kondratowice z dnia 20 marca 2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Strachow oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kondratowice, Rada Gminy
Kondratowice uchwala, co nastepuije:

§1.

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Strachow zwany dalej planem.
2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa;

1)
2)

rysunek planu, bedacy integralng czescig uchwaly w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

rysunek planu, bedacy integraing czescig uchwaly w skali 1:2000, stanowiacy zafacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacii zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL |
Ustalenia ogolne.

§2.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz zatgcznikami.

Przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgcg tereny o roéznym sposobie
uzytkowania (funkcji) lub roznym sposobie zagospodarowania terenu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar, na ktorym
dopuszcza sig wznoszenie budynkow oraz budowli naziemne nie bedage liniami przesytowymi, sieciami
uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji podstawowej,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;
przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$é przeznaczenia terenu, ktora
dominuje na danym terenie w sposéb okreslony ustaleniami planu - w przypadku ustalenia wiecej niz
jedne] kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategori moze stanowié wylaczne
przeznaczenie terenu lub poszczegolnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;
przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupefnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w
ustaleniach planu i ktorego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach
terenu i poszczegdlnych nieruchomosci mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez
przeznaczenie podstawowe;
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8) przeznaczeniu rownorzednym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu
uzupetniajace si¢ w dowolnych proporcjach lub bedace zamiennym sposobem zagospodarowania
terenu oraz obiektow z nim zwigzanych:;

9) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i
dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, malg architekture, oczka wodne o
charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia pelniace stuzebna role wobec
funkciji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym;

10) powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zajetq przez budynek
Wyznaczong przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy
dziatki nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, tarasy,
daszki, markizy itp.

11) usludze nieuciazliwej -nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie wymagajace stafej obstugi transportowej
pojazdami o nosnosci powyzej 3.5 t, ktorych charakter nie powoduje konfliktow sasiedztwa.

§3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
) granica opracowania;
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow:
nieprzekraczalne linie zabudowy;
granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego ,K”:
obiekty o wartosciach historycznych figurujace w gminnej ewidencji zabytkow;
stanowiska archeologiczne;
granica obszaru chronionego krajobrazu "Wzgérza Niemczansko- Strzelinskie” utworzonego decyzjg
Wojewody Dolnoslaskiego nr 29 z dnia 28 listopada 2008 r.;
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu niebgdace obowiazujacymi ustaleniami planu, i majace

charakter informacyjny:

1) proponowany podziat geodezyjny:
2) linie elektroenergetyczne napowietrzne.
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§ 4.

1. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy zagrodowej mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej jednorodzinnej i zagrodowej - 0znaczone symbolem MM:
3) tereny obstugi gospodarki lesnej - oznaczone symbolem RLU;
4) tereny lasow - oznaczone symbolem ZL;
5) tereny rolne- oznaczone symbolem R;
6) tereny wod powierzchniowych i $rodladowych - oznaczone symbolem WS;
7) tereny drog klasy zbiorczej - oznaczone symbolem KDZ:
8) tereny drég klasy lokalnej - 0znaczone symbolem KDL:
9) tereny drog klasy dojazdowej - 0znaczone symbolem KDD;
10) tereny ciagéw pieszo- jezdnych - oznaczone symbolem KDPJ:
11) tereny ciagdw pieszych - oznaczone symbolem KDX.

§5.

1. Nie okresla sie szczegolnych sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw.
2. Okresla sie szczegolowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Granice nowych podziatow geodezyjnych, ustala sie z zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokosci
frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):
SO
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a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, RLU =20m,

b) w zabudowie oznaczonej symbolem MM =20m,

2)  Ustala sig minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, RLU = 1000 m?,
b) w zabudowie oznaczonej symbolem MM =900 m?,

Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagdw pieszych oraz miejsc

postojowych dopuszcza sie na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielkosciach i na warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych.

§6.

Wyznacza sie strefg ,,K” ochrony konserwatorskiej. Strefa ,K" ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary w
granicach historycznego siedliska wraz z terenem dawnego zespofu podworskiego w centrum wsi.

W strefie ,K" obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) na terenie zespotu folwarcznego lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest wylacznie w miejscu
nieistniejacych historycznych budynkéw, wymagane jest przy tym ich dostosowanie do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali, bryly, formy architektonicznej, podzialéw, proporcji
powierzchni scian i otwordw, kolorystyki, przy uzyciu tradycyjnych, historycznych materiatow, obowiazuje
takze nawigzanie do cech historycznej zabudowy wsi, nowa zabudowa nie moze dominowaé nad
historyczng;

2) zakazuje sie dalszego podziatu nieruchomosci, zakazuje sie wprowadzania przegrodzen dzielacych
optycznie zespof, napowietrzne linie energetyczne przewidziane sg do usuniecia poprzez ich
skablowanie;

3) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacija, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymaga
sig nawiazania gabarytami i sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materiatami do miejscowe;
historycznej zabudowy, w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spdjng kompozycie z istniejacq czescia,

4) nowa zabudowa powinna nawigzywac swoi charakterem do budownictwa regionalnego poprzez skale,
bryle i uzyte materialy. Maksymalna wysoko$¢ nowoprojektowane;] zabudowy nie moze przekracza¢ 9m,
przy zastosowaniu dachow o symetrycznych pofaciach oraz katach nachylenia 38-45 stopni, kryte
dachowkg ceramiczna lub blachodachowkg matowa w kolorze ceglastym:

) nalezy zachowa¢ nasadzenia przydrozne;

) nalezy usuna¢ obiekty dysharmonizujace;

) zakazuje sig stosowania materialow z tworzyw sztucznych (np. siding) jako elementow oktadzinowych,

) elementy dysharmonizujace, nie spefniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz
umozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych, winny byé usuniete lub poddane
odpowiedniej przebudowie;

9) zakazuje sie stosowania ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych, forma, materiat i

wysokos¢ winien nawigzywac do lokalnych, historycznych ogrodzen:

10)dopuszcza sig stosowanie silosow, zbiornikéw na materiaty masowe na tytach dzialek, jako przestoniete
zabudowa, w miejscach nie eksponowanych, wysokos¢ tych obiektow nie powinna przekraczac
wysokosci historycznej zabudowy.
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§7.

Na obszarze objgtym planem okresla sig obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w wojewodzkiej i
gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu. Zasob wojewodzkiej i gminnej ewidencii
zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze byé aktualizowany. Spis tworzg nastepujace obiekty i
obowigzujg dla nich nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
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a) dom mieszkalny, nr 2 wraz z zespotem 2 budynkow podworskich:
b) dom mieszkalny, nr 3.

2) Gminng ewidencja zabytkow w zakresie ochrony konserwatorskiej objete zostaja zespoly i obiekty o
istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w wojewddzkiej i
gminnej ewidenciji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany, zZmiany te
nie powoduja zmian ustalen planu. Dia obiektéw wymienionych w ewidencji zabytkow, zZnajdujacych sie
w strefie ochrony konserwatorskiej oraz poza strefg, obowiazuja nastepujace Wymogi:

a) zachowac ich bryle, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,

b) utrzyma¢, a w przypadku zniszczenia odtworzyc¢ historyczny detal architektoniczny,

c) zachowat ksztat, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku, nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworoéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowg
elewacje budynku,

e) stosowaé kolorystyke i materiaty nawiazujgce do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych, zakazuje sie stosowania okfadzin Sciennych
typu ,siding”,

f) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego - dachéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym,

g) elementy elewacyjne instalagji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow,

h) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych nalezy poprzedzié
uzyskaniem wytycznych konserwatorskich,

i) dla obiektow ujetych w ewidenciji zabytkow a znajdujacych sie w strefach ochrony konserwatorskiej
dodatkowo obowiazujg ustalenia sformutowane dla poszczegolnych stref.

§8.

1. Na obszarze objetym planem okresla sie chronione stanowiska archeologiczne, w tym wpisane do
rejestru zabytkow:
1) Wykaz chronionych stanowisk archeologicznych:

* 1/14/88-27 AZP: $lad osadnictwa- neolit,

* 2/15/88-27 AZP: droga- pozne $redniowiecze XIlI-XIVw./ osada- kpl, neolit $rodkowy/ osada-
KCWR, neolit wezesny- nr rejestru 1132/567/1985 z 1985 roku,

* 3/16/88-27 AZP: $lad osadnictwa- kpl, neolit srodkowy,

= 4/17/88-27 AZP: osada- wczesne sredniowiecze XI-Xllw./ osada- przeworska, OWR pozny- nr
rejestru 604/Arch/1972 z 06.06.1972 roku,

= 5/18/88-27 AZP: osada- pozne $redniowiecze XIII-XIVw./ osada- wczesne sredniowiecze X|-
Xllw./ osada- kpl, neolit srodkowy- nr rejestru 1126/561/1985 z 1985 roku,

" 6/19/88-27 AZP: osada- kpl, neolit srodkowy- nr rejestru 1127/562/1985 z 1985 roku,

* 7/20/88-27 AZP: $lad osadnictwa- pradzieje/ slad osadnictwa- pozne $redniowiecze XI-XIVw./
Slad osadnictwa- przeworska OWR pozny/ osada- tuzycka- nieokreslona/ $lad osadnictwa-
neolit,

= 8/21/88-27 AZP: $lad osadnictwa- pradzieje/ $lad osadnictwa- pozne Sredniowiecze XIV-XVw.,
$lad osadnictwa- kpl, neolit srodkowy,

* 9/22/88-27 AZP: $lad osadnictwa- pradzieje,

= 10/23/88-27 AZP: $lad osadnictwa- pradzieje/ $lad osadnictwa- pozne $redniowiecze XIV-XVw./
slad osadnictwa- neolit,

* 11/24/88-27 AZP: $lad osadnictwa- pradzieje/ $lad osadnictwa- pozne $redniowiecze XIV-XVw.,
osada- neolit schytkowy/ osada- kpl, neolit $rodkowy/ osada- KCWR, neolit wezesny- nr
rejestru 1128/563/1985 z 1985 roku,

* 12/25/88-27 AZP: $lad osadnictwa- pradzieje/ $lad osadnictwa- pozne $redniowiecze XIV-XVw./
Slad osadnictwa- wczesne sredniowiecze XI-Xlllw./ osada- kpl, neolit $rodkowy- nr rejestru
1129/564/1985 z 1985 roku,

sill=
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13/26/88-27 AZP: osada- pozne sredniowiecze XIV-XVw.,

* 14/27/88-27 AZP: $lad osadnictwa- pradzieje/ osada- pozne $redniowiecze XIV-XVw./ osada-
lendzielska, neolit srodkowy- nr rejestru 1130/565/1985 z 1985 roku,

* 15/28/88-27 AZP: osada- pozne $redniowiecze XIII-XIVw./ $lad osadnictwa- KCWR, neolit
wezesny,

* 16/29/88-27 AZP: $lad osadnictwa- pradzieje/ élad osadnictwa- pozne Sredniowiecze/ $lad

osadnictwa- przeworska, OWR pézny, osada- kpl, neolit srodkowy,

17/30/88-27 AZP: $lad osadnictwa- pradzieje/ Slad osadnictwa- pozne $redniowiecze XIV-XVw.

18/31/88-27 AZP: $lad osadnictwa- pradzieje/ slad osadnictwa- pozne $redniowiecze XIV-XVw.

19/32/88-27 AZP: $lad osadnictwa- kpl, neolit srodkowy,

20/33/88-27 AZP: $lad osadnictwa- pdzne Sredniowiecze XIV-XVw./ $lad osadnictwa- KCWR,

neolit wezesny- nr rejestru 1131/566/1985 z 1985 roku,
= 21/34/88-27 AZP: zrodio- pozne Sredniowiecze,
= 22/35/88-27 AZP: grodzisko stozkowate- pozne $redniowiecze.

2) lokalizacje chronionych stanowisk archeologicznych oznaczono na rysunku planu;

3) w obrebie znajdujacych sig na terenie objetym opracowaniem planu chronionych stanowisk
archeologicznych oraz w ich bezpo$rednim sasiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne
wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych inwestycije ratowniczych badan archeologicznych;

4) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla robét nie wymagajacych pozwolenia na budowe —
przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje
przyjecia zgloszenia wykonywania robot budowlanych) nalezy uzyska¢ pozwolenie Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na przeprowadzenie ziemnych rob6t budowlanych na
terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktére polegaja na przeprowadzeniu
wyprzedzajacych ratowniczych  badan archeologicznych  metodg wykopaliskowa, przez
uprawnionego archeologa;

5) zakazuje sie zalesiania obszaréw stanowisk archeologicznych;

6) zasob ewidencji i rejestru stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym uzupetnieniom i
weryfikacji.

§9.

1. Dla pozostatych terenow potozonych w obszarze opracowania planu, ze wzgledu na zapewnienie
wiasciwej ochrony  konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, nalezy uwzglednic nastepujace
uwarunkowania:

1) nowa zabudowa, przebudowa istniejacych budynkow powinna zosta¢ starannie wpisana w
krajobraz kulturowy wsi oraz by¢ realizowana w nawiazaniu do zasad uksztattowania obiektow o
tradycyjnych, lokalnych formach;

2) nalezy stosowaé zabudowe niewysoka (jedno-, dwukondygnacyjna) ze stromymi dachami, krytymi
dachowka w kolorze ceglastym Iub materiafem dachowkopodobnym w kolorze czerwonym
matowym;

3) nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ w logicznym rozwinigciu przy istniejace; siatce drog.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegétowe

§ 10.

1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem od MN/1 do MN/10.
2. Naterenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z wytgczeniem zabudowy szeregowej).
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2) uzupetniajace:

a) uslugi nieuciazliwe wolnostojace oraz wbudowane w parterach budynkéw mieszkalnych w ilosci nie

wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy na dziafce,

b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, o nachyleniu pofaci w przedziale 30°-
45°, krytym dachéwka ceramiczng lub cementowa;

2) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.:

3) wysokosé noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 9m oraz dwéch
kondygnaciji nadziemnych, w tym: parter i poddasze;

4) towarzyszace funkcji podstawowej budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolnostojace garaze i wiaty
dopuszcza sie jako parterowe; forma architektoniczna nowych budynkow gospodarczych, ustugowych i
garazowych powinna nawigzywa do formy budynku mieszkalnego Zlokalizowanego na dzialce:

5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu na wydzielonej dzialce nie moze by¢ wigkszy niz
-0,3;

6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej wydzielone;
dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 0,5:

7) zakazuje sie stosowania:

a) okfadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicowka z paneli winylowych, PCV lub
podobnych),

b) od strony drog publicznych ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych piyt
betonowych - dopuszcza sig wylacznie betonowe stupki i podmurdwki (w przypadku ogrodzen
systemowych lub pokrytych z zewnarz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki
lub oktadzin imitujacych te materiaty).

8) dla terenow znajdujacych sig w strefie ,K" podstawowe] ochrony konserwatorskie] obowigzujg ustalenia
jak w§ 6;

9) ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegolnym terenom wiasciwej ilosci statych stanowisk
postojowych, w tym parkingow terenowych i garazy, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na mieszkanie:

10) na terenie kazdej wydzielonej dziatki z budynkiem mieszkalnym i ustugami nalezy zapewni¢, co najmniej
2 czasowe miejsca postojowe na kazde 100m?2 powierzchni uzytkowej ustug;

11) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

12) zlica elewacii usytuowanej w nieprzekraczalnej linii zabudowy, mogg wystawaé nastepujace elementy:
a) gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,

b)  okapy - nie wigcej niz 0.80 m,

c) czesci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie jak wykusze,

balkony) - nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochyinie i rampy - nie wiecej niz 2 m.

13) wielkos¢ wydzielonej dziatki przeznaczonej dla celow zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 1000m2

14) dopuszcza sie, wydzielanie dziafek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
wielkos¢ tych dziatek nalezy ustalaé w dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen |
potrzeb ich obstugi;

15) szerokos$¢ wydzielonej dziatki mierzona w linii zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 20m:;

16) wydzielane w wyniku podzialow wewnetrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny spefnia¢
warunki okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych;

17) realizowane inwestycie nie mogg powodowad ponadnormatywnych obciazen  $rodowiska
ucigzliwosciami w  zakresie hafasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

18) ustala sig zakaz trwalego skiadowania surowcow i materialow masowych oraz lokalizowania obiektow i
urzadzen zwiazanych ze sktadowaniem gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadéw i
surowcow wtornych;

19) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociagowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej zgodnie
Z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

20) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do istniejacej sieci wodociagowej dopuszcza sig korzystanie
z wlasnych uje¢ wody:
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21) odprowadzenie $ciekow bytowo - gospodarczych docelowo do sieci kanalizacji sanitamnej zgodnie z
warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadcg sieci kanalizacyjnej;

22) do czasu realizacji kanalizacji sanitarej dopuszcza si¢ stosowanie bezodplywowych zbiornikéw na
nieczystosci plynne oraz przydomowych oczyszczalni sciekow:

23) zakazuje sie odprowadzania $ciekéw do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow;

24) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dzialek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizaciji
deszczowe;;

25) tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi

nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny byé zneutralizowane na terenie inwestora

przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi publiczne;

Zasilanie w energie elektryczna poprzez istniejacq i rozbudowana sie¢ elektroenergetyczng;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny;

przylaczenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do sieci telefonicznej wedtug technicznych warunkow

przytaczenia lokalnego operatora sieci:

32) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych;

33) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub ptynny itp.)
niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrodet ciepfa;

34) okresla sig normatywny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej.

26
27
28
29
30
31

—

§11.

1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej jednorodzinnej i zagrodowej oznaczone na

rysunku planu symbolem od MM/1 do MM/6.

2. Naterenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z wytaczeniem zabudowy szeregowej).
b) zabudowa zagrodowa.
2) uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe wolnostojace oraz wbudowane w parterach budynkéw mieszkalnych w ilogci nie
wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy na dzialce;
b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:

1) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, o nachyleniu pofaci w przedziale 35°-
-45°, krytym dachéwka ceramiczna lub cementowa;

2) dopuszcza sig wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarmn itp.;

3)  wysokosé noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 12m oraz trzech
kondygnacji nadziemnych, w tym: parter pietro i poddasze;

4) towarzyszace funkcji podstawowej budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolnostojace garaze i wiaty
dopuszcza sie jako parterowe: forma architektoniczna nowych budynkéw gospodarczych, ustugowych i
garazowych powinna nawigzywaé do formy budynku mieszkalnego Zlokalizowanego na dziafce;

5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu na wydzielonej dziatce nie moze by¢ wigkszy niz
-0,4;

6) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementamej wydzielonej
dziatki nie moze by mniejszy niz - 0,4;

7) dia terenéw znajdujacych sig w strefie K" podstawowej ochrony konserwatorskie] obowiazujg ustalenia
jak w § 6;

8) dla obiektow znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu,
obowiazujg ustalenia jak w § 7;
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9) ustala sig obowiazek zapewnienia poszczegblnym  terenom wilasciwej ilosci statych stanowisk
postojowych, w tym parkingow terenowych i garazy, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na mieszkanie;

10) na terenie kazdej wydzielonej dziatki z budynkiem mieszkalnym i ustugami nalezy zapewni¢, co najmniej
2 czasowe miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

11) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu:

12) z lica elewacii usytuowanej w nieprzekraczalnej linii zabudowy , mogg wystawagé nastepujace elementy:
a) gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wigcej niz 0.80 m,

c) czesci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie jak wykusze,
balkony) - nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy - nie wiecej niz 2 m.

13) wielko$¢ wydzielonej dziatki przeznaczonej dla celow zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?2:

14) dopuszcza sie, wydzielanie dziafek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
wielkos¢ tych dziafek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen i
potrzeb ich obstugi:

15) szerokos¢ wydzielonej dziatki mierzona w linii zabudowy nie moze by¢ mnigjsza niz 20m;

16) wydzielane w wyniku podziatow wewnetrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny spefnia¢
warunki okre$lone w obowigzujacych przepisach odrebnych;

17) ustala sie wielkosé produkcji zwierzecej do 20 jednostek przeliczeniowych DJP:

18) realizowane inwestycie nie moga powodowaé ponadnormatywnych obciazen  $rodowiska
ucigzliwosciami w  zakresie hatasu, wibracji, emisji - zanieczyszczen pylowych i gazowych,
Zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

19) ustala sie zakaz trwalego skiadowania surowcow i materiatow masowych oraz lokalizowania obiektow i
urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjq odpadow i
surowcow wtornych;

20) zaopatrzenie w wode przylaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowe] zgodnie
Z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

21) odprowadzenie $ciekdw bytowo - gospodarczych docelowo do sieci kanalizacji sanitame] zgodnie z
warunkami technicznymi przylgczenia wydanymi przez zarzadee sieci kanalizacyjnej;

22) do czasu realizacji kanalizaciji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiomikéw na
nieczysto$ci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni sciekow;

23) zakazuje sie odprowadzania $ciekdw do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow:

24) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dzialek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej;

25) tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowat, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacii deszczowej;

26) zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi publiczne;

27) zasilanie w energie elektryczng poprzez istniejaca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczn;

28) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

29) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

30) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw Zaopatrzenia w gaz ptynny;

31) przylaczenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do sieci telefonicznej wedtug technicznych warunkow
przytaczenia lokalnego operatora sieci:

32) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzié zgodnie z zasadami usuwania | utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych;

33) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet Zaopatrzenia w cieplo, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opalowy, gaz przewodowy lub plynny itp.)
niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrodet ciepta;

34) okresla sie normatywny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej.

§12.
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3;

Wyznacza sie tereny obstugi gospodarki lesnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RLU/1.
Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) teren obstugi gospodarki lesnej

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z wytaczeniem zabudowy szeregowej),

¢) zabudowa zagrodowa.

2) uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe wolnostojace oraz wbudowane w parterach budynkow mieszkalnych w ilosci nie
wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy na dziafce,
b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) budynki z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, o nachyleniu pofaci w przedziale 35°-45°, krytym
dachowka ceramiczna lub cementowg;

2) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.:

3) towarzyszace funkcji podstawowe; budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolnostojace garaze i wiaty
dopuszcza sie jako parterowe: forma architektoniczna nowych budynkow gospodarczych, ustugowych i
garazowych powinna nawigzywa¢ do formy budynku mieszkalnego Zlokalizowanego na dzialce:

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu na wydzielonej dzialce nie moze by¢ wiekszy niz
-04;

5) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenuy Jednostki elementarnej wydzielonej
dzialki nie moze by¢ mniejszy niz - 0,4:

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

7)  zlica elewacii usytuowanej w nieprzekraczalne; linii zabudowy , mogg wystawaé nastepujace elementy:
a) gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wigcej niz 0.80 m,

¢) czesci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie jak wykusze,
balkony) - nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy - nie wiecej niz 2 m.

8) dopuszcza sie, wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
wielkoS¢ tych dziafek nalezy ustalaé w dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen |
potrzeb ich obstugi;

9) realizowane inwestycje nie mogq powodowat  ponadnormatywnych obcigzen  $rodowiska
ucigzliwosciami w  zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych | gazowych,
zZanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

10) ustala sig zakaz trwatego skiadowania surowcow i materiatéw masowych oraz lokalizowania obiektow
urzadzen zwiazanych ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpadéw |
surowcow wtornych;

11) zaopatrzenie w wode Przytaczami wodociagowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie
Z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadea sieci;

12) odprowadzenie $ciekow bytowo - gospodarczych docelowo do sieci kanalizacji sanitamej zgodnie z
warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci kanalizacyjnej;

13) do czasu realizacji kanalizacji sanitarej dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni sciekow:

14) zakazuje sie odprowadzania $ciekéw do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow:

15) odprowadzanie wéd opadowych z pofaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej;

16) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi

nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora

przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi publiczne:

zasilanie w energie elektryczna poprzez istniejaca i rozbudowanag sieé elektroenergetyczng;

dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

Zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;;
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21) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny;

22) przylaczenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do sieci telefonicznej wedtug technicznych warunkow
przyaczenia lokalnego operatora sieci;

23) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych;

24) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w ciepio, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opafowy, gaz przewodowy lub ptynny itp.)
niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrodet ciepta;

25) okresla sig normatywny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej.

§13.

Wyznacza sig tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem R/1 do R/18.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny rolne;

2)  uzupelniajace - cieki wodne, sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi rolne.

Na terenie, o ktorym mowa w ust, 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegofowe:

1) ustala sig zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej; wyjatek stanowig tereny oznaczone symbolem R/2,
na ktorych dopuszcza sie zabudowe zagrodowa;

2) dla terendw, na ktorych znajduja sie stanowiska archeologiczne, obowigzujg ustalenia jak w §9;

3) dopuszcza sie, na wniosek wiasciciela, zalesianie gruntow rolnych spefniajacych warunki okreslone w
przepisach szczegélnych;

4) dopuszcza sig prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej - po uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez zarzadcow | operatorow istniejacych sieci:

5) dopuszcza sie lokalizacje komunalnych uje¢ wod podziemnych (studni) oraz zwigzanych z nimi
urzadzen stuzacych celom zaopatrzenia w wode;

6) dopuszcza sie wypetnienie wystegpujacych na terenach R zaglebien poeksploatacyjnych materialem
mineralnym (z wytaczeniem odpadéw komunalnych) i rekultywacje w kierunku rolnym lub lesnym;

7)  wzdtuz rowéw melioracyjnych zaleca sig realizacje biologicznej obudowy ciekow w postaci zadrzewien i
zakrzewien, z zachowaniem warunkéw dostepnosci do ciekow dla stuzb melioracyjnych;

8) dopuszcza sie wydzielanie nowych gospodarczych drog transportu rolnego oraz likwidacje istniejgcych,
z zachowaniem warunku dostepnosci komunikacyjnej do terenéw.

§14.

Wyznacza sig tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolem od ZL/1 do ZL/11.
Na terenie, o ktorym mowa w ust, 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.
Na terenie, o ktorym mowa w ust, 1 obowiazujg nastepujace ustalenia szczegblowe:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow Kubaturowych, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z
prowadzona gospodarka lesng oraz obiektow stuzacych obstudze turystyki;
2) lokalizacje obiektow stuzacych obstudze turystyki (wiat, altan, $ciezek itp.) oraz warunki zabezpieczenia
przeciwpozarowego tych obiektow nalezy uzgodnic z wiasciwym nadlesnictwem:
3) dopuszcza sie prowadzenie pieszo-rowerowych ciagow spacerowych;
4) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z wiascicielem
terenu;
9) dla terenéw znajdujacych sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu "Wzgdrza Niemczansko-
Strzelinskie" obowiazujg ustalenia roporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego nr 29 z dnia 28 listopada
2008 r. opublikowane w Dz.U. nr 317 z 10 grudnia 2008 r poz. 3928.

§ 15.

Wyznacza sie teren wod powierzchniowych i srédladowych oznaczone na rysunku planu symbolem
od WS/1 do WS/13.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace przeznaczenie podstawowe: rzeki, stawy | rowy
melioracyjne.

- 10-
MPZP miejscowosci Strachow —GMINA K ONDRATOWICE




w

Na terenie WS, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow gospodarki wodnej,

2) dopuszcza sig wykorzystanie terenu na cele rekreacyjne,

3) nalezy zapewni¢ dostep do istniejacych i projektowanych urzadzen gospodarki wodnej,

4) ustala sie bezwzgledny zakaz odprowadzania do wéd nieoczyszczonych $ciekow bytowych i
gospodarczych.

§ 16.

Wyznacza sie tereny urzadzen eiektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu symbolem E/1.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen

elektroenergetycznych.

Na terenach E, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki:

2) nalezy zapewnic dostep do istniejacych i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych;

3) Dla terenow znajdujacych sie w strefie K" podstawowej ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia
jakw § 6.

§17.

Wyznacza sie teren drég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolem

KDZ/1 i KDZ/2.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren komunikaciji

publicznej glownej ( w tym jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, urzagdzenia obstugi komunikacji

zbiorowej, chodniki, $ciezki rowerowe oraz zielen).

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) minimaina szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:

a) 20 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

2) do czasu realizacji projektowanych odcinkow ulic dopuszcza sig dotychczasowy sposob
zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci  wprowadzania trwatych  obiektow budowlanych,
uniemozliwiajacych docelowa realizacje ustaler planu;

3) ustala sie obowiazek lokalizacji $ciezek rowerowych:

4) naterenach zabudowanych ustala sie obowigzek lokalizacji obustronnych chodnikéw:

9) na terenach zabudowanych obowiazuje lokalizacja urzadzen zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu
pieszego (pasy, $wiatfa, plotki);

6) ustala sie obowiazek dostosowania chodnikéw i przejs¢ dla pieszych do wymagan o0sob
niepeinosprawnych, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegoinych;

7) wyznacza sie odcinki drdg, na ktorych nalezy zlokalizowa¢ szpalery zieleni wysokiej;

8) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia
Zieleni nie mogg powodowat ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci
Wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi:

9) dopuszcza sig lokalizacje elementow reklamowych w sposéb nie pogarszajacy warunkéw ruchu
drogowego, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

10) zakazuje sie budowe nowych bezposrednich wyjazdow z posesji oraz wyjazdow w obszarze
oddziatywan skrzyzowan na drogach poprzecznych;

11) dopuszcza sie odstapienie od ustaler pkt 10 pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi;

12) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej za Zgoda zarzadcy drogi.

§ 18.

Wyznacza sie tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDL/,

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji
publicznej lokalnej (w tym jezdnie, obiekty inZynierskie, place, zatoki, urzadzenia obstugi komunikacji
Zbiorowej, chodniki, $ciezki rowerowe oraz zielen).
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Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 15m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu.

2) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegolnosci ogrodzenia i nasadzenia
Zieleni nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci
Wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi:

3) dopuszcza sie lokalizacje elementow reklamowych w sposob nie pogarszajacy warunkéw ruchu
drogowego, w uzgodnieniu z zarzgdcea drogi;

4) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni:

5) wobszarze zabudowanym nalezy zlokalizowac obustronne chodniki;

6) dopuszcza sie lokalizacje zatok, urzadzen obstugi komunikaciji zbiorowej, $ciezek rowerowych,
elementow malej architektury;

7) dla terenow znajdujacych sie w strefie K" ochrony konserwatorskiej, obowigzujq ustalenia jak w § 6,

8) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej za zgodg zarzadey drogi.

§19.

Wyznacza sie tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem

KDD/1i KDD/2.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji

publicznej dojazdowej ( w tym jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, urzadzenia obstugi komunikacji

zbiorowej, chodniki, $ciezki rowerowe oraz zielen).

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

) minimalna szerokosé w liniach rozgraniczajacych — 10 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami,

jak na rysunku planu.

2) ustala sie obowigzek dostosowania chodnikéw i przejs¢ dla pieszych do wymagan oséb
niepetnosprawnych, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegolnych;

3)  zagospodarowanie terenow W rejonie skrzyzowar drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia
zieleni nie mogg powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarszaé parametrow trojkatow widocznosci
Wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi;

4)  dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni:

9) dopuszcza sig realizacje jednostronnie chodnikow, a w szczegolnych przypadkach brak wyodrebnione
czesci jezdni i chodnika:

6) dopuszcza sie lokalizacje elementow malej architektury;

7)  dopuszcza si¢ lokalizacje elementow reklamowych w sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu
drogowego, w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

8) dia terenow znajdujacych sig w strefie K" ochrony konserwatorskiej, obowiazujg ustalenia jak w § 6;

9) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury techniczne;.

—

§ 20.

Wyznacza sie tereny ciagéw pieszo- jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem od KDPJ/1

do KDPJ/11,

Na terenach, o ktorym mowa w ust 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: tereny

komunikacji- ciagi pieszo- jezdne.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) ustala sig szerokoéé w liniach rozgraniczajacych min. 5m zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia
zieleni nie moga powodowac ograniczenia widocznosgi i pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

3) dopuszcza sie lokalizacje elementow reklamowych w sposob nie pogarszajacy warunkéw ruchu
drogowego;

4) dlaterendw znajdujacych sie w strefie ,K” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia jak w § 6;

9) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej za zgoda zarzadcy drogi.
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§ 21,

1. Wyznacza sie tereny ciggow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDX/1.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastegpujgce przeznaczenie podstawowe: tereny ciagéw
pieszych.

3. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) ustala sie szerokosé w liniach rozgraniczajacych min. 1,5m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie terendéw w rejonie skrzyzowan drdg, a w szczegolnosci ogrodzenia i nasadzenia
zieleni nie mogg powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarszaC parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegOlnymi;

3) dopuszcza sig lokalizacje elementow reklamowych w sposob niepogarszajacy warunkéw ruchu
drogowego;

4) dopuszcza sie realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

ROZDZIAL V
Ustalenia koncowe

§22.

Stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 5 %.

§23.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kondratowice.
§ 24,

Uchwata wchodzi w Zycie w terminie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEW ICZACY
Rady Gmin Kondratowicach

Aleksa Skorupski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI STRACHOW
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ZALACZNIKNR 3

DO UCHWALY NR  XXII / 111/2012
RADY GMINY KONDRATOWICE

Z DNIA 8 MAJA 2012 ROKU

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20 UST. 1
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI STRACHOW

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego
wgladu Rada Gminy Kondratowice nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust, 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz. 717, z pozniejszymi
Zmianami).

PRZE NICZACY
Rady Gmin ondratowicach

Aleksan Skorupski
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ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR XXI1/111/2012
RADY GMINY KONDRATOWICE
Z DNIA 8 MAJA 2012 ROKU

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W ZAKRESIE

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.), art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. Z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.), art. 167 ust.2 pkt 1 ustawy z
dnia 30.06.2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005 roku Nr 249 poz. 2104) Rada Gminy Kondratowice
rozstrzyga, co nastepuie:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Strachow,
inwestycjami - stanowigcymi  zadania wiasne gminy bedzie: rozbudowa i modemizacja uktadu
komunikacyjnego dotyczacego gminnych drég publicznych oraz realizacja innych celow publicznych
okreslonych w w/w planie, o ktorych mowa w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu dia
miejscowosci Strachow.

PRZE NICZACY
Rady Gmin ondratowicach

Aleksan Skorupski

-15-
MPZP miejscowosci Strachéw -GMINA KONDRA TOWICE




UZASADNIENIE | PODSUMOWANIE

Na podstawie § 10, ust. 19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 130, poz. 1385 z 2004 roku) oraz w zwigzku z
art. 43 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. nr 199 poz. 1227)
Rada Gminy Kondratowice stwierdza, co nastepuje:

1.

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Strachéw sg zgodne z ustaleniami »Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kondratowice” uchwalonego uchwatg Rady Gminy Kondratowice, wnioskami do planu ztozonymi przez
osoby prywatne i instytucje oraz polityka przestrzenng gminy. W trakcie prac nad projektem planu rozwazono
rozne warianty rozwiazan funkcjonalno- przestrzennych. Przyjgte ustalenia planu zapewniaja zachowanie fadu
przestrzennego i wymogow wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, prawidiowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

2.
Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko zostaly wzigte pod uwage i uwzglednione w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Strzelinie, zaopiniowaty pozytywnie projekt planu.

3.
Wojt Gminy Kondratowice zapewnit mozliwo$¢ udziatu spofeczenstwa w postepowaniu w sprawie strategiczne;
oceny na srodowisko, poprzez ogloszenie prasowe, obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz publikacje w
Biuletynie Informacii Publicznej zawiadomienia o wyloZeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i ustalit termin skladania uwag do planu i prognozy. W
wyznaczonym terminie do Wojta Gminy nie wplynety uwagi do planu i nie wplynety uwagi do prognozy.

W toku badania zgodnosci uchwaty nr VIIl/41/2011 z dnia 31 marca 2011 roku z prawem Wojewoda Dolno$lgski
wniost skarge nr NK-N.4131.390.2011.JT1-1 z dnia 15 lipca 2011 roku. Rada Gminy Kondratowice podjela
uchwate w sprawie odpowiedzi na skarge uznajac jg za zasadng i wnoszac o zawieszenie postepowania do
Czasu naprawienia wskazanych w skardze uchybien. Dotyczyly one nastepujacych kwestii:

* braku w tresci uchwaty przepisow z zakresu szczegblowych zasad | warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci, Rada Gminy Kondratowice- skorygowano, umieszczajac odpowiednie zapisy.

* wykroczenia zapiséw par.7 ust. 1 pkt 2 lit. i oraz par. 8 ust. 1 pkt 3 uchwaty poza kompetencje przyznane
gminie, informuje, ze Rada Gminy Kondratowice, przychyla sie do argumentow wskazanych przez Wojewode,
jednoczesnie wyjasnia, ze wszelkie ustalenia szczegolowe umieszczone w uchwale w tym zakresie zostaly
zawarte na wniosek Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow- dowod pismo nr WZN-MK-420-197/08,
|.dz.8242/08 z dnia 11.09.2008 r - usunigto lub skorygowano odpowiednie zapisy.

* uchybienia dotyczacego umieszczenia w uchwale zapisow par. 10, ust. 3 pkt 34, par 11 ust.3 pkt 34, par.12
ust. 3 pkt 25 normatywnego poziomu hatasu w formie liczbowej, a nie wg wskazan przywofanych w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu (Dz.U. z 5 lipca 2007 roku)- skorygowano odpowiednie zapisy.

* uchybienia dotyczacego nieprawidtowej skali zalacznika graficznego nr 2 i dopuszczenia zabudowy na terenie
R/2 nie w skali 1: 1000, a w skali 1:5000- skorygowano, zmieniajac skale zatgcznika nr 2 z 1:5000 do 1:2000,
uzasadniajac to brakiem kompletnych podkfadow mapowych w skali 1:1000.

* uchybienia dotyczacego nieprawidiowego zapisu par. 17 ust. 3 pkt 11it. B, par. 18 ust. 3 pkt 1, par. 19 ust. 3
Pkt 1 oraz par. 18 ust. 3 pkt 7 i par. 19 ust. 3 pkt 7- skorygowano tekst planu,

Sad przychylit sie do prosby.
4,
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Projekt planu zostat skorygowany w sposob wskazany powyzej i poddany ponowieniu czesci procedury.
Wystapiono do DWKZ, ktéry czesciowo przychylit sig do skorygowanych zapisow wskazanych w skardze.
Uzgodnienie jednak okreslono jako negatywne z uwagi na niespefnienie wszystkich wnoszonych wnioskow. W
zwiazku z powyzszym uwagi Konserwatora warunkujace pozytywne uzgodnienie pozostawiono w uchwale.
Nastepnie zorganizowane zostalo ponowne wylozenie projektu planu wraz z prognoza do wyltozenia do
publicznego wgladu. W ustawowym terminie nie wplynety uwagi do projektu planu ani do prognozy oddziatywania
na srodowisko

5.
W zwigzku z zakohczeniem procedury opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz

Z towarzyszacym mu przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania w/w planu na $rodowisko uchwate
kieruje sie do podijecia.

PRZBW@UNI LZ!\GY
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