RADA GMINY

KONDRATOW|CE
ul. Nowa 1, 51-15%2::“
POWIAT STRZEL UCHWALA NR XXI1/1113/2012
OLNOSLASKIE
WOJEWODZTWO D RADY GMINY KONDRATOWICE

z dnia 8 maja 2012 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla zbiornika retencyjnego ,Maleszow”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr
142, poz.1591 ze zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717, ze zmianami), w zwiazku z uchwata nr XV/69/2007 Rady Gminy
Kondratowice z dnia 25 wrzesnia 2007 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla zbiornika retencyjnego Maleszoéw" oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu
- ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kondratowice, Rada
Gminy Kondratowice uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zbiomika retencyjnego ,Maleszow"
zwany dalej planem.
2. Zatacznikami do niniejsze] uchwaly sa;
1) rysunek planu, bedacy integralna czescia uchwaly w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami 0
finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do ninigjszej uchwaty.

ROZDZIAL |
Ustalenia ogolne.

§2.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz zatgcznikami.

2) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz Z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia W dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3) linii rozgraniczajace] — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajacq tereny o roznym sposobie
uzytkowania (funkcji) lub roznym sposobie zagospodarowania terenu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji podstawowej,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec cze$C przeznaczenia terenu, ktéra
dominuje na danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu — w przypadku ustalenia wiecej niz
jednej kategoril przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wytaczne
przeznaczenie terenu lub poszczegolnych nieruchomosci polozonych w granicach terenu;

6) przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe W sposob okreslony w
ustaleniach planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czgsci terenu zajmuje w granicach
terenu i poszczegdlnych nieruchomosci mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez
przeznaczenie podstawowe;

7) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i
dojécia, parkingi, oczka wodne oraz inne obiekty i urzadzenia peiniace stuzebna role wobec funkci
okreslonych w przeznaczeniu podstawowym.
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§3.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;

4) granica strefy ochrony konserwatorskie] K

5) granica terenu gorniczego;

Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedace obowiazujacymi ustaleniami planu, majg
charakter informacyjny:

1) linie elektroenergetyczne napowietrzne.

§ 4.

Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) teren zbiornika retencyjnego Maleszow” - oznaczone symbolem W,
2) tereny rolne- oznaczone symbolem R;
3) tereny lasow - oznaczone symbolem ZL;
4) tereny wod powierzchniowych i srodladowych - oznaczone symbolem WS;

§5.

Nie okresla sie ogolnych sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

Nie okreéla sie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, poniewaz na obszarze
opracowania planu nie przewiduje sig przeprowadzenia w/w procedury.

ROZDZIAL Il
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 6.

Ustala sie strefe ,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu kulturowego wschodniej czesci
historycznego ukladu ruralistycznego wsi Kowalskie, ktorej zasigg cze$ciowo obowigzuje na obszarze
opracowania planu i wprowadza si¢ dla niej, do czasu realizacji zbiornika retencyjnego ,Maleszow", nastgpujace
ustalenia:

1;

Na obszarze lezacym w granicach strefy, zabudowa istniejaca powinna by¢ zharmonizowana z historyczng
kompozycja przestrzenno-architektoniczng miejscowosci w zakresie lokalizacji, skali, uksztaltowania bryly,
formy architektonicznej i uzytego materiafu, przy nawigzaniu do miejscowej historycznej tradycji budowlanej;
kolorystyka obiektow powinna uwzglednia¢ rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie
historycznej miejscowosci.

§7.

Dla pozostatych terenéw polozonych w obszarze opracowania planu, ze wzgledu na zapewnienie wiasciwej

ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego (w strefie ,OW") obowiazuja nastepujace wymogi:

1) wprowadza sig obowiazek powiadomienia DolnoSlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o
planowanej realizacji inwestycji zwiazanej z prowadzeniem prac ziemnych, w zwiazku z mozliwoscia,
wystapienia koniecznosci przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych oraz koniecznoscig
dopetnienia wymogow proceduralnych — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

ROZDZIAL Il
Ustalenia szczegotowe

§8.

B
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Wyznacza sig tereny projektowanego zbiornika retencyjnego ,Maleszéw” oznaczonego na rysunku

planu symbolem W1,

Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sig nastgpujace przeznaczenie.

1) podstawowe: -
a) budowa zbiornikow, budowli hydrologicznych, ciekow i urzadzen wodnych wraz z Zielenig,

przybrzezna, niska i wysoka, stanowiacych akwen retencyjny wraz z jego otuling biologiczng;

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) na calym obszarze obowiazywania planu, wprowadza sig zakaz lokalizowania nowych budynkow
mieszkalnych lub zamieszkania zbiorowego a takze innych, niezwigzanych z funkcjonowaniem zbiornika
retencyjnego;

2) dopuszcza sie mozliwosc realizacji inwestycj zwiazanych z regulacja ciekow i zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym;

3) dopuszcza sie mozliwosé realizacji niezbgdnych sieci infrastruktury technicznej;

4) okresla sie mozliwos¢ biezace] konserwaci i utrzymania istniejacych obiektow uzytkowanych niezgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust.1 do czasu zagospodarowania zgodnego z planem;

5) zakazuje sie wszelkiego zainwestowania, w tym remonty przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektow,

6) zakazuje sie odprowadzanie nieoczyszczonych sciekow;

7) zakazuje sie niszczenia urzadzen regulujgcych stosunki wodne;

8) dla terendw znajdujacych sie w strefie ,K" ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia jak w § 6;

9) ustala sie zakaz trwatego sktadowania SUrowcow i materialow masowych oraz lokalizowania obiektow i
urzadzen zwigzanych ze skiadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpadow |
surowcow wtornych;

10) okreéla sie zaopatrzenie w wode- siecig wodociagowa wpieta do rozdzielczej sieci wodociagowej

zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

11) zakazuje sie odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow.

12) okresla sie zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi publiczne;

13) okresla sie zasilanie w energie elektryczna poprzez istniejaca | rozbudowang siec

elektroenergetyczng;

14) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

15) obstuga komunikacyjna obszaru opracowania z poprzez drogi publiczne z istniejacego ukladu

komunikacyjnego.

§9.

Okreéla sie tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem R/1 i R/2,
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny rolne;
2) uzupelniajace - cieki wodne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi rolne.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) dla terenow znajdujacych sig w strefie K" ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia jak w § 6;
3) dopuszcza sig, na wniosek wiasciciela, zalesianie gruntow rolnych speiniajacych warunki okreslone w
przepisach szczegdlnych;
4) dopuszcza sig prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej - po uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez zarzadcow i operatorow istniejacych sieci;
5) dopuszcza sie lokalizacje komunalnych ujg¢ wod podziemnych (studni) oraz zwigzanych z nimi
urzadzen stuzacych celom zaopatrzenia w wode;
6) dopuszcza sie wypelnienie wystepujacych na terenach R zagigbien poeksploatacyjnych materiatem
mineralnym (z wytaczeniem odpadow komunalnych) i rekultywacjg w kierunku rolnym lub lesnym;
7) wzdiuz rowow melioracyjnych zaleca sig realizacjg biologicznej obudowy ciekow w postaci zadrzewien |
zakrzewien, z zachowaniem warunkéw dostepnosci do ciekow dla stuzb melioracyjnych;
8) dopuszcza sie wydzielanie nowych gospodarczych drog transportu rolnego oraz likwidacje istniejacych,
z zachowaniem warunku dostepnosci komunikacyjnej do terendw.
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§10.

1. Okresla sie tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolem od ZL/1 do ZL/4,
2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe: tereny lasow
3. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wytaczeniem obiektow zwigzanych z
prowadzong gospodarka lesng oraz obiektow stuzacych obstudze turystyki;
2) lokalizacje obiektow stuzacych obstudze turystyki (wiat, altan, Sciezek itp.) oraz warunki zabezpieczenia
przeciwpozarowego tych obiektow nalezy uzgodni¢ z wiasciwym nadlesnictwem;
3) dopuszcza sie prowadzenie pieszo-rowerowych ciggdw spacerowych;
4) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z wiascicielem
terenu.

§11.

1. Okresla sie teren wod powierzchniowych i $rodladowych oznaczone na rysunku planu symbolem
WS/,

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe: rzeki i rowy
melioracyjne.

3. Naterenie WS, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow gospodarki wodnej;
2) nalezy zapewnic¢ dostep do istniejacych i projektowanych urzadzen gospodarki wodnej;
3) ustala sie bezwzgledny zakaz odprowadzania do wod nieoczyszczonych $ciekow bytowych i

gospaodarczych.

ROZDZIAL V
Ustalenia koncowe

§12.

Stawke procentowq stuzaca naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 5%.

§13.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kondratowice
§14.

Uchwata wchodzi w Zycie w terminie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslagskiego.

PRZEWQDNICZACY
Rady Gminy ondratowicach

Aleksan Skorupski
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XXIl/ 113 /2012
RADY GMINY KONDRATOWICE

Z DNIA 8 MAJA 2012 ROKU

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20 UST. 1
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA ZBIORNIKA RETENCYJNEGO ,MALESZOW"

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zbiomika retencyjnego Maleszow" nie zostata
zlozona zadna uwaga.

W zwiazku z powyzszym, ze wzgledu na brak nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do projektu planu podczas
wylozenia do publicznego wgladu Rada Gminy Kondratowice nie dokonuje rozstrzygniec wynikajacych z art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r.,
poz. 717, z pbzniejszymi zmianami).
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XXII/113/2012
RADY GMINY KONDRATOWICE
Z DNIA 8 MAJA 2012 ROKU

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W ZAKRESIE

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.), art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. Z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 167 ust.2 pkt 1 ustawy z

dnia 30.06.2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005 roku Nr 249 poz. 2104) Rada Gminy Kondratowice
rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zbiornika retencyjnego
,Maleszéw", gmina Kondratowice stwierdza, Ze z uwagi na fakt, ze realizacja zbiornika nie nalezy do zadan
wiasnych gminy, w/w plan miejscowy bezie realizowany przy zaangazowaniu srodkow zewngtrznych.

PR DNICZACY
Rady Gmin Kondratowicach

Aleks r Skorupski

-
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UZASADNIENIE | PODSUMOWANIE

Na podstawie § 10, ust. 19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 130, poz. 1385 z 2004 roku) oraz w zwiazku z
art. 43 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. nr 199 poz. 1227)
Rada Gminy Kondratowice stwierdza, co nastepuije:

1.

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zbiornika
retencyjnego ,Maleszéw” sa zgodne z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kondratowice” uchwalonego uchwata Rady Gminy Kondratowice, wnioskami do planu
zlozonymi przez osoby prywatne i instytucje oraz politykq przestrzenng gminy. W trakcie prac nad projektem
planu rozwazono rozne warianty rozwigzan funkcjonalno- przestrzennych. Przyjete ustalenia planu zapewniajq
zachowanie fadu przestrzennego i wymogéw wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego,
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych.

2.
Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko zostaly wzigte pod uwage i uwzglednione w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu oraz Parstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Strzelinie, zaopiniowaty pozytywnie projekt planu.

3
Wojt Gminy Kondratowice zapewnit mozliwosé udziatu spoteczefistwa w postepowaniu w sprawie strategiczne]
oceny na srodowisko, poprzez ogloszenie prasowe, obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz publikacje w
Biuletynie Informacji Publicznej zawiadomienia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i ustalit termin skiadania uwag do planu i prognozy. W
wyznaczonym terminie do Wojta Gminy nie wplynely uwagi do planu i nie wplynely uwagi do prognozy.

W toku badania zgodnosci uchwaty nr VII1/38/2011 z dnia 31 marca 2011 roku z prawem Wojewoda Dolnos$lgski
wniost skarge nr- NK-N.4131.387.2011.JT1-1 z dnia 22 lipca 2011 roku. Rada Gminy Kondratowice podijeta
uchwalg w sprawie odpowiedzi na skarge uznajac ja za zasadng i wnoszac o zawieszenie postepowania do
czasu naprawienia wskazanych w skardze uchybien. Dotyczyly one nastepujacych kwestii:

* uchybienia dotyczacego nieprawidiowej skali zatacznika graficznego nr 1 i dopuszczenia form zabudowy na
mapie w skali 1:5000, skorygowano, zmieniajac skale zatacznika nr 2 z 1:5000 do 1:2000, uzasadniajac to
brakiem kompletnych podktadéw mapowych w skali 1:1000.

* wykroczenia zapisow par.7 ust. 1 pkt 1 uchwaty poza kompetencje przyznane gminie, informuje, ze Rada
Gminy Kondratowice, przychyla sig do argumentéw wskazanych przez Wojewode, jednoczes$nie wyjasniajac,
ze wszelkie ustalenia szczegolowe umieszczone w uchwale w tym zakresie zostaty zawarte na wniosek
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow- dowdd pismo nr WZN-MK-420-198/08, 1.dz.8243/08 z dnia
11.09.2008 r.- usunigto lub skorygowano odpowiednie zapisy..

Sad przychylit sie do prosby.
4.

Projekt planu zostat skorygowany w sposdb wskazany powyzej i poddany ponowieniu czesci procedury.
Wystapiono do DWKZ, ktory czesciowo przychylit sie do skorygowanych zapisow wskazanych w skardze..
Uzgodnienie jednak okreslono jako negatywne z uwagi na niespetnienie wszystkich wnoszonych wnioskéw. W
zwigzku z powyzszym uwagi Konserwatora warunkujace pozytywne uzgodnienie pozostawiono w uchwale.
Nastgpnie zorganizowane zostafo ponowne wylozenie projektu planu wraz z prognoza do wylozenia do
publicznego wgladu. W ustawowym terminie nie wplynely uwagi do projektu planu ani do prognozy oddziatywania
na srodowisko

e
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5.

ejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz

W zwiazku z zakonczeniem procedury opracowania mi
dzialywania w/w planu na $rodowisko uchwate

z towarzyszacym mu przeprowadzeniem strategicznej oceny od
kieruje sie do podjecia.

PRZ DNICZACY
Rady Gminy ¥ Kondratowicach

Aleksander Skorupski

-8-
MPZP zbiornika retencyjnego ,Maleszow” -GMINA KONDRATOWICE



