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POWIAT STRZELINSKI
1 JEWODZTWO DOLNOSLASKIE
Uchwala Nr X/54/2019
Rady Gminy Kondratowice

z dnia 28 sierpnia 2019 r.

w sprawie sprzedazy udzialu w nieruchomosci zabudowanej stanowigcej wspolwlasnosé
Gminy Kondratowice i oséb fizycznych oraz okreslenia stawki bonifikaty od ceny
sprzedazy udzialu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(. Dz. U. 2 2019 r., poz. 506) oraz art. 34 ust. 1 pkt 3, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 68 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (). Dz. U. z 2018 r., poz.
2204), art. 198 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2018 r., poz.
1025) Rada Gminy Kondratowice uchwala, co nastepuje:

§1
Wyraza si¢ zgode na sprzedaz posiadanego przez Gming Kondratowice udziatu
w  nieruchomosci  stanowigcej wspétwlasnosé Gminy Kondratowice potozonej w
miejscowosci Czerwieniec nr 22 w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcy lokalu
mieszkalnego, uzytkowanego przez Gmine Kondratowice w ramach posiadanego udziatu.

§2
Ustala si¢ 90 % bonifikaty od ceny sprzedazy nalezacego do Gminy Kondratowice udziatu w
nieruchomoscei sprzedawanej w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcy lokalu
mieszkalnego usytuowanego w nieruchomosci wskazanej w § 1 niniejszej uchwaty.

§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kondratowice.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Na podstawie decyzji nr GK.gw.8224/K/13/24/95 z dnia 14 czerwca 1995 r. stwierdzajacej nabycie z
mocy prawa - Gmina Kondratowice stala sie wspotwlascicielem w udziale wynoszacym 3/9 w
nieruchomosci potozonej w miejscowosci Czerwieniec — dziatka nr 84 AM 1 wraz z osobami
fizycznymi.

Powstaly w ten sposob stan prawny utrudnia wyodrgbnienie i sprzedaz posiadanych w tym udziale
lokali mieszkalnych, bowiem czynnosé te nalezy poprzedzi¢ zniesieniem wsp6twlasnosci w budynku,
co jest procesem dtugotrwatymi i kosztownym, a czasem niemozliwym do zrealizowania.

Przyjecie ninigjszej uchwaly spowoduje zatem mozliwosé wyzbycia si¢ udzialu w nieruchomosci,
ktora nie przynosi dochodow, a jest jedynie uciazliwa dla wszystkich wspotwlascicieli w biezacym
zarzadzaniu nieruchomos$cia. Roczne stale koszty utrzymania nieruchomosci tj. ubezpieczenie,
przeglady budowlane, drobne naprawy, oscyluja w granicach kilkuset zlotych, natomiast koszty
remontow znacznie przewazajg mozliwosci ich sfinansowania.

Wiasciciele zarzadzaja tego typu nieruchomoscia we wlasnym zakresie, ponoszac koszty biezacej
eksploatacji oraz remontéw i napraw proporcjonalnie do posiadanego udziahu.

Zgodnie z art. 68 ust. | pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 w przypadku zbywania nieruchomosci na cele
mieszkaniowe wlasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 —na
warunkach okreslonych przez Rade Miasta w podjetej uchwale. Przy sprzedazy udziahu Gminy
Kondratowice we wspétwiasnosci nieruchomoscei na rzecz najemcy lokalu mieszkalnego proponuje si¢
bonifikate w wysokosci 90% od wartosci rynkowej wynikajacej z operatu szacunkowego. Wskazana
stawka oparta jest o stawke bonifikaty zgodna z przyjeta Uchwata nr VII/30/2007 Rady Gminy w
Kondratowicach z dnia 31 stycznia 2007 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wilasno$¢ Gminy Kondratowice wraz ze — zmieniong uchwata nr XLVIII/300/2010
Rady Gminy Kondratowice z dnia 30 czerwca 2010 r. Akt ten dotyczy sprzedazy wyodrebnionych
lokali usytuowanych zaréwno w budynkach wielomieszkaniowych, jak tez jednorodzinnych. Najemca
lokalu polozonego w nieruchomosci bedacej przedmiotem niniejszej uchwaly ztozyt wniosek
deklarujac che¢ wykupu. Ponadto za zbywanym lokalem mieszkalnym w ramach posiadanego przez
Gming udzialu przemawia réwniez fakt, iz przy jego sprzedazy Gmina zacznie wyzbywaé sie
udziatéw w danej nieruchomosci.

W mysl art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do wyltgcznej
kompetencji Rady Gminy nalezy podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych gminy,
przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych zasad nabywania, zbywania i obciazania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony duzszy niz 3 lata lub
na czas nieoznaczony. Wydana na podstawie powolanego wyzej przepisu Uchwala nr VII/30/2007
Rady Gminy w Kondratowicach z dnia 31 stycznia 2007 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Kondratowice wraz ze — zmieniong uchwala nr
XLVIII/300/2010 Rady Gminy Kondratowice z dnia 30 czerwca 2010 r. nie daje podstaw do
zbywania udzialu w nieruchomosci. Zatem w przedmiotowej sprawie uzasadnionym jest
przygotowanie niniejszego projektu uchwaly w zakresie sprzedazy przystugujacego Gminie
Kondratowice udziatu w nieruchomosci, ktora obejmuje przedmiotowy lokal.

Ninigjsza uchwala ureguluje sprzedaz lokalu mieszkalnego w budynku o stanie prawnym
uniemozliwiajacym wyodrebnienie wynajmowanego przez Gmine Kondratowice lokalu.
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