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T STRZELINSK - UCHWALA Nr X11/61/2019
i e Rady Gminy Kondratowice
z dnia 16 pazdziernika 2019 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dz. nr 23/1 AM1 obreb Stachow

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 23/1 AM1 obregb Stachow, zwany
dalej planem.

2.Granice obszaru objetego planem obejmujacg dziatke o numerze ewidencyjnym 23/1 AMI obreb Stachow,

oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zalgeznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3.Zalagcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zafgeznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowigcy integralng

czes¢ uchwaly;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadaf wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o

finansach publicznych.

§ 2.
W planie nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
d) krajobrazy priorytetowe okreélone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.
e) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.



§ 3.

Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale 0znaczajga:
1) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym 12°;
2) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o Jednakowym kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych

4) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumieé sieci j urzadzenia dystrybucyijne, jako ogot
podziemnych i nadziemnych budowli i obiektéw liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu
sciekdw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i cieplo oraz lacznosci i telekomunikacji;

5) linia rozgraniczajgca - linia rozgraniczajaca tereny o réZnym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania, ktérej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulega¢
przesunigciu w ramach realizacji planu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw;

7) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty;

8) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ sig
dominujgca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

9) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

10) obiekty i urzagdzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumieé obiekty technicznego wyposazenia i
infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty oraz inne urzadzenia
petniace stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego.

§ 4.

1.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem:;

2) linie rozgraniczajace tereny o r0znym przeznaczeniu i rznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegolnych terenéw zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) okreslenie usytuowania linii zabudowy;

6) strefa koncentracji zieleni.

2. Pozostate oznaczenia graficzne nie s3 obowiazujacymi ustaleniami planu i majg charakter informacyjny.

§5.

Ustala sig nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — oznaczony symbolem RU;
2) teren drogi transportu rolnego — oznaczony symbolem KDR.



Rozdziat 2
Przepisy szczegolowe

§ 6.

1.Ustala sie teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony na
rysunku planu symbolem RU, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie: ’

I)podstawowe:

a) budynki, budowle rolnicze i urzadzenia gospodarki rolne;j,

b) produkcja rolna i ustugi zwigzane z dziatalnoscia i przetwérstwem rolniczym;

2) dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz ziele.

2. Ustala sig nastepujace zasady ksztattowania tady przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy |

urzgdzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojgcym i zwartym;

b) 15 m od zewngetrznej krawedzi jezdni drogi gminne;j (1 1,8-12,8 m od granicy dziatki drogi gminnej);

3. nastgpujace czesci budynkéw nie moga pomniejszaé¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do linii
zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla 0s6b niepemosprawnych o wiecej niz 1,5 m,
b) balkony, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,2 m,

¢)okapy i gzymsy o wigcej niz 0,6 m;

4) w zakresie ksztattowania dachow:

a) nalezy stosowaé dachy o symetrycznie nachylonych polaciach dachowych dwuspadowych Iub
wielospadowych, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie naczotkéw, $wietlikow oraz
lukarn,

b) dla budynkéw o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacej 20 m dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) kat nachylenia potaci dachowych dwuspadowych lub wielospadowych wynosi 12°+45°,

d)pokrycie dachowe w kolorze ceglastym lub szarym,

e) dopuszcza sig odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, ¢ dla wiat rolniczych oraz elementow budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia taraséw, ganki i werandy;

5. wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé:

a) 12 m dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,

b) 14 m dla pozostatej zabudowy z wylaczeniem siloséw,

¢) 25 m dla siloséw na materialy sypkie (czesé walcowa), a calkowita wysokos¢ zamierzenia budowlanego
facznie z urzadzeniami technologicznymi (pomosty, podajniki) nie moze przekroczy¢ 30 m;

6. szeroko$é elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 50 m;

7. maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 50%:

8. maksymalna intensywnosé zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,5;

9. minimalna intensywnogé zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,005;

10. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji zwierzecej o obsadzie do 60 DIP;

2) ustala sie zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane s3 jako mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko:

3)wyznacza sig strefe koncentracji zieleni — obszar obowiazkowo zagospodarowany zielenig, przy spetnieniu
nastepujacych warunkéw:

a) co najmniej 90% obszaru nalezy zadrzewié zielenig wysoka, w tym zimozielona,

b) do zadrzewienia nalezy stosowagé gatunki rodzime.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:



a) zaopatrzenie poprzez istniejacy i rozbudowang sie¢ elekt:menergetycmq,

p) dOpl{SZCZﬁ si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii — energii stonecznej (panele fotowoltaiczne i
instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajgcej 100 kW,

¢) dopuszcza sie lokalizacje stacjj transformatorowych;

2) zac?patrzeme. W .wodt; przylaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowej oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) $cieki l.)ytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) ObSl’}lg@ terenu w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych nalezy prowadzi¢ wedhug
nastepujacych zasad:

a) wody opadowe i roztopowe na terenach uzbrojonych nalezy odprowadzaé do odcinkéw kanalizacji
deszczowej, a z pozostalego terenu — na wiasny teren nieutwardzony lub do urzadzef wodnych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) zakazuje si¢ odprowadzania wéd opadowych z dachéw i terenéw utwardzonych na tereny drog;

5) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewnié poprzez wywéz odpaddéw komunalnych na
zorganizowane skladowisko odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obstuge terenu w zakresie Zaopatrzenia w ciepto — z indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w oparciu o odnawialne Zrédta energii — pompy ciepla, energia stoneczna
(panele fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy nieprzekraczajacej 100
kW;

7) dopuszcza sie budowg rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) dopuszcza sig korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych na gaz plynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszcza
si¢ rozbudowe Iub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzefi przekaznikowych
telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) okresla si¢ powigzanie terenu z ukladem zewngtrznym poprzez:

- przylegla droge powiatowa nr 3067 D,

- przylegla droge gminng na dziakce nr ewid. 22,

b) lokalizowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno spehiaé wymagania ochrony przeciwpozarowej,
a W szczegblnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosé dojazdu i prowadzenia dziatar
ratowniczych,

¢) nalezy zapewnié nastepujacg minimalng liczbg miejsc do parkowania (wliczajac miejsca do parkowania w
garazach):

- 1 miejsce na dwéch zatrudnionych na jednej zmianie w ustugach zwigzanych z dziatalnoscig i przetworstwem
rolniczym,

- 2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej,

d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, o ktérych mowa w lit.c tiret pierwsze, obowiazuje zapewnienie
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilodci okreslonej w
przepisach odrebnych.

5. Okresla si¢ wysoko$é stawki procentowej, na podstawie, ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 5%.

§7.

I. Ustala si¢ teren drogi transportu rolnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDR, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga transportu rolnego rozumiana Jjako poszerzenie pasa terenu
przeznaczonego do obshugi transportowej terenéw rolniczych i gospodarstw rolnych, zapewniajacego pole
widocznosci w miejscu skrzyzowania drogi gminnej na dzialce nr ewid. 22 z droga powiatowg nr 3067 D.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 0-10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig lokalizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposob nie pogarszajacy warunkéw ruchu
drogowego:



a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zieleni urzgdzonej.

3. Okresla sie wysokosé stawki procentowej, na podstawie, ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 5%,

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§8.
Wykonanie niniej szej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kondratowice.

§9.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia Jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kondratowice.
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Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr X11/61/2019
Rady Gminy Kondratowice

z dnia 16 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 23/1 AM1 obreb Stachéw.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), art. 7 ust. | pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.), Rada Gminy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 2.

W zwigzku z brakiem uwag wniesionych do projektu planu podczas jego wylozenia do publiczm?go
wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, nie rozstrzyga sig o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczqcy Rady Gminy
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Zalgcznik nr 3

do Uchwaly Nr X11/61/2019
Rady Gminy Kondratowice

z dnia 16 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.), Rada Gminy rozstrzyga, co nastepuje:

§ L.
Ze wzgledu na brak zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr
23/1 AM1 obreb Stachéw inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wlasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.

Przewodniczqcy Rady Gminy
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr X11/61/2019
Rady Gminy Kondratowice
z dnia 16 pazdziernika 2019 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla dz. nr 23/1 AM1 obreb Stachéw

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 L, poz. 1945 ze zm.), w tym przeprowadzono
postgpowanie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i Jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.z2018 r. poz. 2081 ze zm.).

3. Celem opracowania planu byla zmiana przeznaczenia funkcji rolniczej z zakazem zabudowy na teren
obstugi produkcji rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej. Opracowanie Jest spdjne z ustaleniami i
rozwiazaniami przestrzennymi ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kondratowice” (uchwata Nr XIX/120/2016 Rady Gminy Kondratowice z dnia 20 lipca 2016 r.). Na
rysunku ,,Studium”, obszar objety planem okreslono Jjako R - strefa terenow rolniczych. Zgodnie z zapisami
tekstu ,,Studium” (rozdziat V ,Kierunki rozwoju Gminy Kondratowice”, pkt 14.2.2 » Wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania teren6w”), dla strefy terenow rolniczych R dopuszcza si¢ zabudowe i
inwestycje zwigzane z prowadzong dzialalnoscig rolniczg. Taka sytuacja wystepuje w omawianym
przypadku — spotka Top-Farm prowadzaca dzialalnoéé rolniczg w czesci centralnej wsi Ksieginice Wielkie,

podjeciem uchwaty, o ktérej mowa w pkt 1, Wit dokonat analiz, o ktérych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  dotyczacych zasadnogci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami
studium, przygotowat materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustalil niezbedny zakres prac
planistycznych.

4. W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastepujacy sposéb:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do istniejacego
sposobu  zagospodarowania zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw 0 charakterze
rolniczym jak i w warstwie dotyczacej parametréw zabudowy zwiazanej z obstuga produkcji rolniczej,
hodowlanej i ogrodniczej. Projektowana zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych posiada charakter masowy, ktérg ze wzgledu na planowang skale
przedsigwzigcia postanowiono odsuna¢ od terenéw zabudowanych wsi Stachéw, ale w niedalekiej odleglosci
od tych terenéw oraz bezposrednio przylegajaca do drogi publicznej powiatowej i gminnej transportu
rolnego (minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego). Jednoczesnie jest to zabudowa
scisle rolnicza i shizaca przetworstwu rolnemu, w zwigzku z czym uwzglednia wyksztatcona strukture

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt I, jednoczesnie nie
wprowadzono elementéow dysharmonizujacych uksztattowany krajobraz. Obszar objety planem potozony jest
poza obszarami chronionymi na mocy przepiséw odrebnych.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez:



a) wprov}vadzeni_e zakazu lokalizaciji przedsiewzieé, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony $rodowiska kwalifikowane s3 Jako mogace zawsze Znaczaco oddziatywacé na srodowisko,

b) ograniczenie prowadzenia produkcji zwierzgcej o obsadzie do 60 DJP,

) ustalenia dotyczace zasad odprowadzenia $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych, zasad usuwania

C
odpadéw statych, zasad Zaopatrzenia w energie i cieplo przy dopuszczeniu stosowania zrodel energii
odnawialnej,

Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w Sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587),

6) Walory ekonomiczne przestrzeni - projektowana zabudowa obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych zostata usytuowana w otoczeniu terenéw rolniczych, na ktorych prowadzona
Jest intensywna produkeja rolna. Uwzgledniono przy tym dostepnosé do sieci infrastruktury technicznej oraz
do publicznego transportu zbiorowego.

9) Potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszardéw przestrzel_li
publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i nie
ustalono terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei sieci szerokopasmowych -
poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

do sporzadzania planu,

b) umozliwienie zainteresowanym zlozZenia wnioskéw do planu,



nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosié uwagi dotyczace projektu planu,

13) ]?otr.zebq: Zapewnienia odpowiedniej ilosci i Jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

6. Ustalajac przeznaczenie terengw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terenéw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujgce analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoleczne:

1) ,.Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Kondratowice® wykonane zgodnie z warunkami
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w Sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155 poz. 1298);

2) ,,Prognoze oddziatywania na §rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr
23/1 AM1 obreb Stachéw™, ktérej celem bylo podsumowanie stanu srodowiska i okreslenie przewidywanego
wplywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne elementy $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego; :

3) ..Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dz. nr 23/1 AM1 obreb Stachéw”, okreslajaca wplyw ustalen planu na dochody wiasne i wydatki gminy, na
wydatki zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zawierajaca wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwiazan projektu planu,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkw finansowych.

7. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastapito w Sposob opisany w ust. 1 pkt 1 i 6 niniejszego
uzasadnienia, a takze poprzez mozliwo$é wykorzystania potencjalnego dostepu terenu do sieci
komunikacyjnej oraz Wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowane;j
zabudowy.

8. Wojt Gminy Kondratowice dokonat analiz, o ktérych mowa w art. 32 ust. | ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdzajac, ze:

1) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy zmian w
zagospodarowaniu  przestrzennym gminy przeprowadzonej w ramach oceny aktualnosci Studium

zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kondratowice oraz miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kondratowice.

2) Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania polozony jest w granicach obowigzujacego
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stachéw, uchwalonego uchwalg
Rady Gminy Kondratowice z dnia 18 lipca 2014 r., ktéry nie uwzglednia projektowanego zagospodarowania
w zakresie dzialki nr ewid. 23/1, w zwigzku z czym zaszla koniecznogé sporzadzenia zmiany obecnego
planu.



Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt »Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dz. nr 23/1 AM1 obreb Stachéw?”,



