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1. Podstawy prawne

Do sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kondratowice" przystapiono na podstawie uchwaly Rady Gminy Kondratowice
nr XXXVI/ 189 /98 z dnia 20 maja 1998 r. Prawna regulacja okreslajaca cel, zakres i tryb sporza-
dzania studium jest ustawa z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 89 z
1994 r., poz. 415, tekst jednolity Dz. U. nr 15 z 1999 r., poz. 139, z pdzniejszymi zmianami), W
szczegolnosci art. 6.

2. Materialy wejsciowe

1) Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Kondratowic opracowanie
Wojewddzkiego Biura Planowania Przestrzennego, Wroctaw 1983 — 1985, zatwierdzony
uchwata Gminnej Rady Narodowej nr XII /41 / 86 z dnia 16. 05. 1986 1.

2) Zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Kondratowice, za-
twierdzone uchwata Rady Gminy nr XVII /89 /96 z dnia 9. 02. 1996 1.,

3) Gmina Kondratowice, zeszyt nr 4 inwentaryzacji krajoznawczej wojewodztwa wroctawskie-
go, opracowanie Polskiego Towarzystwa Turystyczno-Krajoznawczego, Wroctaw 1983,

4) Mapa gruntow zagrozonych erozja powierzchniowa — wodna 1 wietrzna na terenie gminy
Kondratowice, w skali 1 : 25 000, material Urzgdu Gminy Kondratowice

5) Inwentaryzacja Przyrodnicza Gminy Kondratowice, opracowanie Wojewoddzkiego Konser-
watora Przyrody, Wroctaw 1993,

6) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzgoérza Strzelinskie”, opracowanie zespotowe : Andrze;j
Dunajski, Renata Paszkiewicz, Wlodzimierz Ranoszek, opracowanie udost¢pnione przez
Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody, Wroctaw 1998 r.,

7) Chronione gatunki zwierzat gminy Kondratowice, opracowanie zbiorowe Instytutu Zoolo-
gicznego Uniwersytetu Wroctawskiego, Wroctaw 1993,

8) Ekspertyza i koncepcja pt. ,,Zabezpieczenie wsi przed wodami nawalnych deszczéw”, opra-
cowanie Pracowni Projektowej Melioracji Ekologicznych ,,Melior”, Wroctaw 1996,

9) ..Mapa sozologiczna” i ,,Mapa hydrograficzna”, arkusze nr M-33-46-D (Niemcza) w skali
1 : 50 000, opracowanie Przedsigbiorstwa ,,Geopol”, Poznan 1997 r.

10) Materialy Studium Techniczno-Ekonomicznego pt. ,,Regionalny program budowy matych
zbiornikéw wodnych w dorzeczu Gérnej i Srodkowej Odry”, Etap 11, cze$é¢ D ,,Szczegdtowe
koncepcje zbiornikéw wodnych — zbiornik Maleszow”, opracowanie Biura Studiéw i1 Pro-
jektow Budownictwa Wodnego, Poznan 1998,

11) Roczniki Statystyczne Wojewodztwa Wroctawskiego, opracowania Wojewddzkiego Urzedu
Statystycznego, Wroctaw 1990 — 1998,

12) Materiatu archiwalne Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkow w Watbrzychu,

13) Materialy ze ,,Studium zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa wroctawskiego”
dot. gminy Kondratowice, opracowanie Wojewodzkiego Biura Urbanistycznego, Wroctaw
1999,

14) Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Dolnoslaskiego, projekt Zarzadu Wojewddztwa Dolnosla-
skiego z 30.07.1999 r., Wroctaw 1999,

15) Projekt ,,Strategii Rozwoju Powiatu Strzelinskiego”, w opracowaniu Biura Ekspertyz Finan-
sowych, Marketingu i Consultingu UNICONSULT s.c., Warszawa 1999 r.

16) Wnioski do studium zebrane w lipcu — pazdzierniku 1999 r.,

3. Przedmiot opracowania.
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Przedmiotem opracowania jest "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kondratowice" okreslajace zasadnicze cele rozwoju gminy wynikajace z przyj¢tej
polityki przestrzennej (w zakresie kierunkéw i zasad ich realizacji) oraz istniejace uwarunkowania
rozwoju.

W ramach niniejszego opracowania przeprowadzono szereg analiz i studiow w zakresie:

» stanu istniejacego i dotychczasowych kierunkow rozwoju zainwestowania oraz skutkéw do-
tychczasowej dziatalno$ci w srodowisku,
standardow wyposazenia 1 warunkow zamieszkiwania oraz ustug podstawowych,
wyposazenia w infrastrukturg techniczna
potrzeb, mozliwosci i1 ograniczen w przeksztatcaniu istniejacych uktadow przestrzennych,
wystepowania obiektow i1 obszaréw chronionych na podstawie przepisOw o ochronie przyro-
dy, srodowiska oraz o ochronie dobr kultury,
charakterystyki srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
stanu wladania gruntami
Opracowane na podstawie zebranych materiatow robocze studia 1 analizy, sktadajace si¢ z
czesci opisowej (rozdz. IT — III) oraz cze$ci graficznej (mapy analityczne w skali 1 : 20 000), wraz z
oryginalami dokumentéw formalno-prawnych, stanowia cz¢$¢ dokumentacji niniejszego Studium.

YV VVVYV

Na podstawie "Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kondratowice" Rada Gminy bgdzie podejmowac¢ decyzje odnosnie potrzeb i zakresu opracowywa-
nia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. Studium traktowane
jako akt wewngtrznego kierownictwa stuzy¢ bedzie koordynacji prac zwigzanych ze sporzadzaniem
planéw. Analizy stanowiace czg$¢ dokumentacji studium moga shuzy¢ rowniez jako materiaty do
prowadzenia dalszych prac planistycznych na szczeblu gminy, powiatu lub wojewddztwa.

Na elaborat niniejszego “Studium ...” sktadaja si¢ :
1. mapa w skali 1 : 10 000 pt. “Uwarunkowania i kierunki rozwoju”
2. mapa w skali 1 : 10 000 pt. “Uzytkowanie terenéw — inwentaryzacja wedtug stanu na czerwiec
1999 r.”,
czes¢ opisowa wraz z dokumentacja formalno-prawna,
4. mapy analityczne w skali 1 : 20 000 pt. :
a) Uwarunkowania przyrodnicze,
b) Srodowisko kulturowe,
c) Analiza rozmieszczenia ustug,
d) Komunikacja,
e) Infrastruktura techniczna :
- Sie¢ wodociagowo-kanalizacyjna, gospodarka odpadami.
- Sie¢ gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna.
5. album map ewidencji gruntéw — szczegdlowa analiza stanu witadania gruntami w poszczego6l-
nych obrgbach,

(O8]

"

"Studium ..." nie stanowi podstawy prawnej do wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

II. UWARUNKOWANIA ROZWOJU.
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1. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA.

Gmina Kondratowice potozona jest na poludnie od Wroctawia, w odlegtosci okoto 40 km,
graniczac z gminami: Eagiewniki, Jordanow Slaski, Boréw, Strzelin i Cieptowody. Na terenie gmi-
ny znajduje si¢ 21 wsi, w tym 19 wsi soleckich. Gmina wchodzi w sktad powiatu strzelinskiego, w
wojewodztwie dolnoslaskim.

Obszar gminy zajmuje 9814 ha (tj. 98,14 km?). Gmina liczy okoto 4 800 mieszkancow. Gestosé
zaludnienia wynosi 49 mieszkancow / 1 km”. Na 100 mezczyzn przypada 102 kobiety.

Dominujaca funkcja gminy jest produkcja rolna. Wystepuja tu bardzo korzystne warunki
klimatyczno-glebowe do prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej. Lokalny przemyst koncentruje
si¢ w Kondratowicach i Prusach. W Gérce Sobdckiej i Kowalskich dziataja kopalnie granitu i ba-
zaltu.

Gléwnym osrodkiem gminy jest wie§ Kondratowice, pelniaca funkcje administracyjng i
ustugowo-handlowa. Ostatnio intensywnie wzrasta rola funkcji produkcyjnej (wytworczej) dzigki
realizowanym nowym inwestycjom przemystowym. Wie§ Prusy petni funkcje¢ osrodka wspodipracu-
jacego z wsia gminng w zakresie ustug (Osrodek Zdrowia, Poczta, Gimnazjum, Ko$ciot Parafialny).
Sposrdd pozostalych wsi oprocz podstawowych funkcji rolniczych, wyr6zniaja si¢ uzupehiajace
oérodki ushugowe w Gorce Sobdckiej, Ksieginicach Wielkich, Karczynie, Zelowicach.

Najliczniejsza wsia gminy sa Kondratowice liczace obecnie okoto 830 mieszkancow. Druga
co do wielkosci i rangi jest wie§ Prusy, okoto 570 0so6b. Sposrod pozostatych wyrdzniaja sig: Ksig-
ginice (570 oséb), Gorka Sobdcka (340 oséb), Karczyn (280 oséb).

Udziatl uzytkéw rolnych w powierzchni ogolnej gminy wynosi okoto 84 %. Lasy i grunty le-
$ne stanowia 8 % powierzchni gminy.

Uwzgledniajac wyjatkowo korzystne warunki naturalne oraz wyposazenie w urzadzenia do
produkcji rolnej 1 obstugi, obszar gminy Kondratowice zaliczony zostat do obszaréw, na ktorych
istnieja szczegOlnie korzystne warunki dla intensywnego rozwoju produkcji rolniczej (uchwatg nr
XX1/145/88 Wojewodzkiej Rady Narodowej we Wroctawiu z dnia 29 stycznia 1989 r.). Potudniowa
cze$¢ gminy ze wzgledu na walory krajobrazowo-przyrodnicze stanowi obszar potencjalnego roz-
woju funkcji turystycznych (projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzgoérza Strzelin-
skie”).

2. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kondratowice 5

1. Rzezba terenu i budowa geologiczna

Gmina Kondratowice polozona jest na granicy dwoch makroregionow fizyczno-
geograficznych : Niziny Slaskiej i Przedgorza Sudeckiego (wedhtug klasyfikacji J.Kondrackiego). Na
terenie gminy obserwowa¢ mozna stref¢ graniczna dwoch mezoregiondéw wchodzacych w sktad
tych krain : Réwniny Wroctawskiej (Nizina Slaska) i Wzgorz Niemczansko-Strzelinskich (Przedgé-
rze Sudeckie). Granica ta jest czytelna morfologicznie, przebiega wzdhuz linii wyznaczonej droga
powiatowa nr 317 Strzelin — Prusy — Ksigginice — Lagiewniki, dzielac gming na dwie czgsci pdinoc-
na, rowninng 1 potudniowa, pagorkowata.

W potudniowej czegsci Wzgdrza Niemczansko-Strzelinskie dziela si¢ na mniejsze pasma
wzgorz Debowych, Dobrzanskich i Lipowych. Maksymalne wysokosci wzniesien si¢gaja 300-340
m. n.p.m. Wzgdrza maja tagodne zaokraglone i tatwo dostgpne wierzchotki stanowiace atrakcyjne
punkty widokowe. Stoki sa dlugie, o spadkach okoto 10 %, w partiach okotoszczytowych bardziej
strome. Najwyzsze wzniesienia wystgpuja w potudniowo-zachodniej czg$ci gminy, w rejonie Stra-
chowa w pasmie Wzgo6rz Debowych — Starzec (345 m. n.p.m.), Tylna Dgbowa Géra (334 m. n.p.m.)
i Przednia Degbowa Goéra (311 m. n.p.m.)

Potnocna czg$¢ gminy ma charakter rowniny akumulacyjnej i erozyjno-denudacyjnej. Lokal-
nie wystgpuja pokrywy lessowe. Buduje ja wysoczyzna plejstocenska (polodowcowa) o wysoko-
sciach bezwzglednych siggajacych 165-175 m n p. m. Lokalne pagory siggaja 190 m n p. m. Najniz-
szym punktem na terenie gminy jest fragment doliny Matej Slezy ponizej Edwardowa (160 m.
n.p.m.).

Podzial gminy na dwa odrgbne mezoregiony potwierdza budowa geologiczna. Rzezba terenu
wyraznie uwarunkowana jest litologia podtoza, co zaznacza si¢ w licznych grzbietach 1 wzgorzach
wyspowych o cechach ostancow i twardzieli. Wigksze powierzchnie lesne wystepuja tylko na ostan-
cowych grzbietach i wzgorzach, pozostaty obszar pozbawiony jest wigkszych zalesien.

Wzgérza Niemczansko-Strzelinskie zbudowane sa z przedtrzeciorzedowych sjenitéw, gnej-
sow, tupkow krystalicznych, fillitéw i granitéw. W rejonie Kowalskie—Janowiczki wystepuja trze-
ciorzgdowe bazalty. Na wschodnich 1 péinocno-wschodnich zboczach Wzgoérz Lipowych wystepuje
pokrywa glin lessopodobnych.

Rowning Wroctawska buduja plejstocenskie utwory glacjalne i fluwioglacjalne (lodowcowe i
wodno-lodowcowe) w postaci piaskdw, zwirow i glin.

Z uwagi na genezg gleb i uksztaltowanie terenu caly obszar objgty opracowaniem jest ero-
zyjnie zagrozony. Odnosi si¢ to szczegodlnie do potudniowej czgsci gminy, gdzie wystepuje typowe
rozdzielenie powierzchni przez wody ciekow. Ma tu rowniez miejsce erozja powierzchniowa, a w
czasie nawalnych deszczoéw moga wystepowacé zmywy powierzchniowe (szczegdlnie w rejonie wsi
Ksigginice).

2. Surowce naturalne.

Budowa geologiczna gminy Kondratowice sprzyja pozyskiwaniu cennych surowcéw, o czym
$wiadcza liczne , nieczynne juz kamieniotomy i wyrobiska. Surowce naturalne pozyskiwane byly i
sa w potudniowej, pagorkowatej czgsci. Obecnie czynny jest duzy kamieniotom granitow w Goérce
Sobdckiej oraz kopalnia bazaltéw w Kowalskich-Janowiczkach. W rejonie w Bialobrzezia eksplo-
atowana jest piaskownia.

Dla udokumentowanych zt6z surowcéw naturalnych, zgodnie z ustawa ,,Prawo geologiczne i
gbrnicze” ustanawiane sg obszary i tereny gornicze.

Obszar gérniczy — obejmujacy granice udokumentowanego ztoza wraz z terenem niezbgdnym i wy-
starczajacym do prowadzenia dziatalnosci wydobywczej w wyrobisku,

Teren gérniczy — obejmujacy przestrzen objeta przewidywanymi wptywami prowadzonych robot
gbérniczych zaktadu goérniczego, w tym uwzgledniajacy maksymalny zasi¢g oddzialywania szkodli-
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wych dla otoczenia czynnikéw takich jak : hatas, drgania sejsmiczne, rozrzut kamienia, fala podmu-
chu, powstajace podczas wykonywania robot strzatowych.

1) ztoze granitu ,,Gorka”, potozone w obrgbie geodezyjnym Gorka Sobdcka :
Eksploatacja metoda odkrywkowa, z zastosowaniem materialdw wybuchowych.
Dla zloza ,,Gorka” ustanowiony zostal obszar gorniczy Gorka I o powierzchni 40,2 ha oraz teren
gbrniczy o powierzchni 228 ha.
Przerobka surowca na miejscu, w zaktadzie Przerobczym.
Eksploatacja ztoza odbywa sie na podstawie koncesji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa nr 10 / 99 z dnia 30. 03. 1999 .

2) Ztoze bazaltu ,,Janowiczki”, potozone w obrgbach geodezyjnych Kowalskie i Czerwieniec :
Kopaling eksploatowana ze ztoza sa bazalty nefelinowe, barwy ciemnoszarej, o strukturze porfi-
rowej i afanitowej, wyksztatcone w formie stupowej. Surowiec stosowany jest do produkcji kru-
szyw lamanych.

Zasobno$¢ ztoza ,,Janowiczki” wedtug bilansu z 1997 r. wynosi :
a) w zasobach geologicznych —

— bilansowych =1493,0 tys. ton,
— pozabilansowych = 355,5 tys. ton,
b) w zasobach przemystowych =1 009,4 tys. ton,
¢) w zasobach nieprzemystowych = 483,7 tys. ton.

Eksploatacja zloza metoda odkrywkowa, z zastosowaniem materiatow wybuchowych.

Dla ztoza ustanowiono obszar gorniczy ,,Janowiczki” o powierzchni 13,95 ha oraz teren gérni-
czy o powierzchni 69,13 ha.

Przerébka surowca odbywa si¢ na miejscu, w Zaktadzie Przerobczym.

Eksploatacja odbywa si¢ na podstawie koncesji nr 187/93 z dnia 9.09.1993 r.,

Dla terenéw gorniczych sporzadza si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w celu
zapewnienia integracji wszelkich dziatan podejmowanych w jego granicach. Plan ten w szczegodlno-
$ci winien zapewnic :

» wykonanie uprawnien okreslonych w koncesji,

» zapewni¢ bezpieczenstwo powszechne,

» zapewni¢ ochrong srodowiska, w tym obiektow budowlanych.

Opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego finansuje przedsigbiorca
eksploatujacy ztoze.

3. Hydrografia.
3.1. Wody powierzchniowe.

Zasadnicza cze$¢ gminy Kondratowice nalezy do zlewni rzeki Slezy, lewobrzeznego dopty-
wu Odry. W potudniowo-wschodniej cze$ci gminy przebiega granica zlewni rzeki Slezy i Otawy.
Generalnie caly obszar gminy Kondratowice potozony jest w lewobrzeznej czgsci dorzecza Odry.

Zlewnia Otawy, stanowigca obszar zasilania terenow wodonosnych dla aglomeracji wro-
ctawskiej 1 jest objgta ochrona, obowiazuja tu ograniczenia dla rolniczego wykorzystania Sciekow i
odprowadzania §ciekow do gruntu. Szczegdtowe zakazy i ograniczenia dla tej strefy zawarte sa w
zataczniku nr 1 "Wyciagu z decyzji Wydziatu Rolnictwa, Les$nictwa I Skupu dla wojewddztwa i
miasta Wroctawia z dnia 31 marca 1974 r., nr RISGW-1-053/17/74".

Obszar gminy odwadniaja gtéwnie dwa cieki : Sleza i Mata Sleza oraz sie¢ rowow meliora-
cyjnych, wérdd ktorych do wigkszych naleza : Komar, Row Gotostowicki oraz Kanal Gotostowicki.
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Rzeka Sleza, glowny ciek gminy Kondratowice, ma stosunkowo wyréwnane $rednie stany
wod w przekroju roku. Pomiary hydrologiczne na Slezy dokonywane sa na posterunku obserwacyj-
nym zlokalizowanym w Biatobrzeziu.

Maksimum $rednich stanéw wod obserwowane jest wiosna, na 0ogdét w marcu (roztopy pokrywy
$nieznej).Minimum $rednich standw osiagane jest jesienia.

Szczegbdtowa analiza standw wod 1 wielkosci przeptywow w profilu pomiarowym w Bialobrzeziu
pozwala przyja¢, ze rzeka Sleza posiada rezim przejsciowy pomiedzy $niezno-deszczowym gorskim
a $niezno-deszczowym nizinnym. Odpowiada to generalnie warunkom $rodowiskowym panujacym
w zlewni tej rzeki w analizowanym przekroju pomiarowym.

Prawdopodobienstwo wystapienia lub przekroczenia konwencjonalnego stanu ostrzegawcze-
go na Slezie w Biatobrzeziu w roku wynosi 95 % (miesiecznie 38 % co 2,6 miesiaca) a stanu alar-
mowego ponad 77 % (miesigcznie ponad 20 % co 4,9 miesiaca).

Zjawiska lodowe wystepuja niemal co roku. Najczesciej jest to pokrywa lodowa, nastgpnie
lod brzegowy; sptyw kry i §ryzu jest zjawiskiem rzadszym. Zatory lodowe sa zjawiskiem rzadkim,
niemniej wystepujacym.

Wody powierzchniowe na terenie gminy Kondratowice sa zanieczyszczone gldéwnie zanie-
czyszczeniami pochodzacymi z terenow uprawnych (wymywane i sptukiwane nawozy 1 $rodki
ochrony roslin, nieprawidtowo stosowana utylizacja gnojowicy i wylewane nielegalnie $cieki byto-
we z gospodarstw rolnych) oraz z istniejacej zabudowy zagrodowe;j (tj. z nieszczelnych zbiornikow
na nieczystosci ptynne -szamb, a czgsto z powodu ich braku). Wody Slezy nie odpowiadaja normom
na calej swej dlugosci, stwierdzono w nich przekraczajace normy stezenia azotu, zwiazkow fosforu,
zwiazkow organicznych, siarczanéw, zawiesiny, zanieczyszczenia bakteryjne (miano Coli).

Nie zanieczyszczone pozostaja na terenie gminy wody powierzchniowe w obszarach zrodli-
skowych zalesionych lub nie zasiedlonych. Wzrost obciazenia zanieczyszczeniami tych wod obser-
wowany jest zatem w momencie ich splywu na tereny intensywnej gospodarki rolnej lub na tereny
zasiedlone.

Rzeka Sleza jest praktycznie na calym odcinku na terenie gminy uregulowana (obwatowa-
na). Czgs$ciowo uregulowane sa : Mata Sleza, Komar, R6w Gotostowicki,

We wsiach wystepuja mate stawy spetniajace funkcje zbiornikow przeciwpozarowych, sta-
wow hodowlanych i retencyjnych. Najwigkszy zbiornik wodny, o tacznej powierzchni okoto 22 ha
(sktadajacy si¢ z 2 akwendéw) wystgpuje w rejonie na zachdd od wsi Kondratowice, uzytkowany
obecnie jako towisko wedkarskie oraz miejsce pobytu licznych gatunkow ptakow. raczna po-
wierzchnia otwartych zbiornikéw wodnych na terenie gminy Kondratowice, we wsiach Kondrato-
wice, Janowiczki, Ksigginice Wielkie, Zarzyca, Prusy i Wojnowice wynosi okoto 29 ha.
Podmoktosci wystepuja na terenie gminy Kondratowice zajmuja przewaznie niewielkie powierzch-
nie. Z reguty sa to dna dolin, w ich poszerzonych i ptaskich odcinkach .

3.2. Wody podziemne.

Gmina Kondratowice potozona jest wedlug podziatu hydrologicznego kraju w rejonie niecki
wroctawskiej, w podregionie wroctawskim (XVc). Jedynie niewielki obszar w poludniowej czesci
gminy, ponizej Kondratowic, nalezy do regionu podsudeckiego, prowincji potudniowej, podregion
centralny (XXIla). Poziomy wodonos$ne cechuja si¢ mata wodono$nos$cia. Poziom i charakter wod
gruntowych uzalezniony jest od rzezby terenu i budowy geologicznej. Praktycznie wody podziemne
uzytkowe wystepuja wytacznie w utworach kenozoicznych (czwartorzedowych). Wodonosne pigtro
trzeciorzgdowe zanika od poinocnej strony wsi Kondratowice. Wody gruntowe w potudniowej czg-
$ci gminy wystepuja praktycznie w zwietrzelinach i szczelinach skalnych.

Ogodlnie na terenie gminy Kondratowice odczuwa si¢ niedostatek wody.
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Stan sanitarny wod podziemnych na terenie gminy Kondratowice nie jest doktadnie rozpo-
znany (brak punktow monitorowania). Biezace badania stanu sanitarnego prowadzone sa jedynie w
przypadku studni przydomowych uzytkowanych na cele konsumpcyjne. State pomiary zanieczysz-
czen prowadzone sa ponadto w komunalnych ujeciach wod podziemnych (w Biatobrzeziu, Prusach).
Na podstawie bezposrednich obserwacji mozna przyjac, ze wysokie zanieczyszczenia wod czwarto-
rzegdowych wystepuja w poziomach wodono$nych wystepujacych na terenach zabudowanych ze
wzgledu na brak kanalizacji sanitarnej we wsiach gminy.

4. Warunki klimatyczne.

Klimat na obszarze gminy Kondratowice wykazuje niewielkie zroznicowanie.
Potnocna cze$¢ gminy stanowiaca fragment Rowniny Wroctawskiej cechuje si¢ nieco wyzszymi
temperaturami 1 mniejszymi opadami.
Srednioroczna temperatura powietrza wynosi 7 — 8 °C. Przewazaja wiatry z kierunku potu-
dniowego (S) i potudniowo-zachodniego. Srednie predkosci wiatrow wynosza 3,0 — 3,5 m/s ™.
Reprezentatywne dla terenu gminy Kondratowice sa pomiary wykonywane w najblizej poto-
zonych posterunkach opadowych w Lagiewnikach i Niemczy.
Srednie roczne opady wynosza na tym terenie 560 — 660 mm, wykazujac uzaleznienie wysokoscio-
we (wigksze natgzenie w czgSci potudniowej, pagorkowatej). Opady podtrocza letniego stanowiag
okoto 69 % catosci sum rocznych.
Srednia maksymalna grubo$é pokrywy $nieznej wynosi 10-15 cm, w potludniowej czesci gminy
zwigkszajac si¢ do 15-20 cm. Najwyzsze z maksymalnych grubosci pokryw osiagaja 40 — 50 cm,
sporadycznie wzrastajac w potudniowej czegsci do 50-60 cm.
Czas trwania pokrywy $nieznej wynosi okoto 50 — 60 dni, zanik pokrywy nastgpuje 25 — 30 marca.

Cze¢s$¢ potudniowa, o zroéznicowanej konfiguracji terenu ma bardziej ztozone warunki kli-
matu lokalnego. W dolinach rozcinajacych wzgorza istnieja mozliwos$ci sptywu mas chtodnego po-
wietrza oraz tworzenia si¢ zastoisk zimnego powietrza, co powoduje zjawiska inwersji termicznej
utrudniajacej przemieszczanie si¢ zanieczyszczen i wentylacje kotlin.

Stoki wzgorz maja dominujaca ekspozycj¢ pdinocna, czego skutkiem jest dtuzsze zaleganie pokry-
wy $nieznej, a tym samym 1 krotszy okres wegetacyjny.

Zrédlem zanieczyszczen powietrza na terenie gminy Kondratowice jest glownie istniejaca
zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, powodujaca szczegdlnie w sezonie jesienno-wiosennym silne
natgzenie pytow, sadzy, zwiazkéw wegla 1 siarki. Zanieczyszczenia te sa uciazliwe ze wzgledu na
duze zaggszczenie niskich emitorow (komindéw) z lokalnych palenisk. Poniewaz w gminie brak jest
wigkszych zaktadéow produkcyjnych nie wystepuja tu zanieczyszczenia o charakterze przemysto-
wym.

Uciazliwymi zanieczyszczeniami (zadymienia) sa tez okresowe wypalania traw 1 $ciernisk, przyno-
szace ponadto szkody wsrdd fauny, negatywnie wptywajace na strukture gleb.

5. Gleby.

Na terenie gminy przewazaja gleby typu czarnych ziem (okoto 60%), wystepujace w potnoc-

nej 1 §rodkowej czesci.. W czesdci poludniowej, pagorkowatej, wystepuja gleby brunatne, rzadziej
bielicowe (ok. 30%). Pozostate 10% stanowia gleby typu mad wyscielajace dna dolin ciekow.
Gleby gminy Kondratowice, wytworzone w wigkszosci na glinach lessopodobnych i utworach py-
lowych, tworza kompleks pszenny dobry i1 bardzo dobry (95% gruntéw ornych). Gleby powstale na
utworach piaszczystych tworza kompleks zytni, a wytworzone na madach — kompleks zbozowo-
pastewny. Szczegdlnie chronione z punktu widzenia rolnictwa gleby I-III klasy bonitacyjnej stano-
wia 74 % uzytkow rolnych.

6. Lasy,
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Lasy gminy Kondratowice potozone sa w V krainie przyrodniczo-le$nej, w dzielnicy Przed-

gorza Sudeckiego. Powierzchnie zalesione zajmuja facznie 8% ogolnego obszaru gminy, przy czym
skupiaja si¢ szczegolnie w potudniowej czesci na Wzgorzach Niemczansko-Strzelinskich. Wyste-
puje tu w przewadze siedlisko lasu §wiezego o drzewostanie w wieku ponad 40 lat. Dominuje w nim
dab, $wierk, a w domieszce wystepuje sosna, buk, jesion, olsza, osika i jawor. Podszyt i runo sa sto-
sunkowo silnie rozwinigte. Ze wzgledu na wiek , sktad gatunkowy 1 uksztaltowania terenu lasy te sa
atrakcyjne pod wzgledem przydatnosci dla rekreacji 1 turystyki.
Nieliczne siedliska lasu wilgotnego wystgpuja w obnizeniach terenu wzdtuz ciekow. W drzewosta-
nie wystepuja dab, jesion, olsza, topola i §wierk, a w domieszkach buk, wiaz, jawor, brzoza, osika i
wierzba. Runo i podszyt silnie rozwinigte. Penetracja tych laséw jest utrudniona i praktycznie moz-
liwa tylko po drogach i duktach lesnych. Tereny te w naturalny sposob nie sa korzystne do penetra-
Cji turystycznej.

Lasy panstwowe na terenie gminy Kondratowice znajduja si¢ pod administracja Nadle$nic-
twa Henrykow, prowadzacego gospodarke lesna w oparciu o plan urzadzenia lasu. Wedtug danych
Urzedu Gminy Kondratowice za rok 1997 struktura wtadania terenami le§nymi przedstawiala si¢
nastepujaco :

» Lasy Panstwowe - 719 ha (w tym : 673 ha grunty pod lasami, 26 ha — uzytki rolne, 10 ha - dro-
gi),

» Lasy prywatne - 31 ha (w tym : 20 ha grunty pod lasami, 11 ha — grunty pod zadrzewieniami i
zakrzewieniami.

7. Ochrona przyrody

7.1. Flora chroniona.

Na terenie gminy Kondratowice wystepuje tacznie okoto120 stanowisk roslin chronionych
(szczegotowy wykaz w zataczeniu — wyciag z opracowania zbiorowego [6] pt. ,,Obszar Chronione-
go Krajobrazu Wzgoérza Strzelinskie”, Wroctaw 1998 r. - materialy Wojewodzkiego Konserwatora
Przyrody). Naleza do nich : kalina koralowa, kruszyna pospolita, bluszcz pospolity, konwalia majo-
wa, lilia zlotogtow, naparstnica zwyczajna, marzanka wonna, wawrzynek wilczetyko, kopytnik po-
spolity, zimowit jesienny, centuria pospolita, $niezyczka przebisnieg, pierwiosnka wyniosta, pier-
wiosnka lekarska, peilnik europejski, gozdzik pyszny, listeria jajowata, sromotnik bezwstydny
(grzyb).

Pomniki przyrody
Obecnie na terenie gminy Kondratowice wystepuje kilka pojedynczych okazéw drzew,
prawnie uznanych za pomniki przyrody: Znajduja si¢ one we wsiach :

Decyzja Wojewodzkiego
L.p.| Miejscowosé Gatunek Numer rejestru | Konserwatora Przyrody
1 PRUSY Dab szyputkowy 238 Nr 13/80 z dn. 9.09.1980 r.
2 PRUSY Dab szyputkowy 239 Nr 14/80 z dn. 6.10.1980 r.
3 PRUSY Dab szyputkowy 242 Nr 18/80 z dn. 6.10.1980 r.
4 PRUSY Buk pospolity 241 Nr 17/80 z dn. 6.10.1980 r.
5 PRUSY Jesion wyniosty 240 Nr 15/80 z dn. 6.10.1980 1.
6 KSIEGINICE Kasztanowiec biaty 233 Nr 8/80 z dn. 9.09.1980 .
WIELKIE
7 KSIEGINICE Kasztanowiec biaty 234 Nr 9/80 z dn. 9.09.1980 .
WIELKIE
8 KSIEGINICE Klon - jawor 236 Nr 11/80 z dn. 9.09.1980 r.
WIELKIE
9 KSIEGINICE Jatowiec wyniosty 235 Nr 10/80 z dn. 9.09.1980 .
WIELKIE
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Wymienione okazy znajduja si¢ pod prawna opiecka Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody. W
pozostalych miejscowosciach wystepuja okazy drzew wprawdzie nie objgte prawna ochrong kon-
serwatorska, lecz z uwagi na swoj wiek oraz wymiary wymagajace dziatan ochronnych. Czg¢sto wy-
stgpuja one w dawnych zdewastowanych zatozenia parkowych oraz w alejach przydroznych.

7.2. Fauna chroniona.

Na terenie gminy Kondratowice stwierdzono wystgpowanie stosunkowo niewielkiej liczby

zréznicowanych gatunkow. Naleza do nich :

a)

b)

c)

d)

f)

Owady : chrzaszcze (Carabus granulatus, Biegacz ogrodowy Carabus hortensis), motyle (paz
krélowej Papilio machaon), btonkdéwki (trzmiel ziemny Bombus terrestris, trzmiel leSny Bom-
bus silvarium, trzmiel ogrodowy Bombus hortorum, Bombus agrorum),
Ryby: szczupak Esox lucius, pto¢ Rutilus rutilus, stonecznica Leucaspius delineatus, lin Tinca
tinca, kietb Gobio gobio, karp Cyprinus carpio, kara$ Carassius carassius, kara$ srebrzysty Ca-
rassius auratus, $liz Orthrias barbatulus, piskorz Misgurnus fossilis, ciernik Gasterosteus acu-
leatus, okon Perca fluviatilis,
Plazy : traszka zwyczajna Triturus vulgaris, traszka gérska Triturus alpestris (tylko w czg$ci
poludniowe;j), salamandra plamista Salamandra salamandra (widywana wedlug przekazéw ust-
nych w okolicach wsi Strachéw i Ksigginice Wielkie), zaba wodna Rana esculenta, zaba trawna
Rana temporaria, zaba moczarowa Rana arvalis, ropucha zwyczajna Bufo bufo, ropucha zielona
Bufo viridis, rzekotka drzewna Hyla arborea, kumak nininny Bombina bombina,
Gady : jaszczurka zwinka Lacerta agilis, jaszczurka zyworodna Lacerta vivipara, padalec zwy-
czajny Anguis fragilis, zaskroniec zwyczajny Natrix natrix,
Ptaki : myszotow Buteo buteo, czajka Vanellus vanellus, sierpéwka Streptopelia decaocto, tur-
kawka Streptopelia turtur, kukutka Cuculus canorus, puszczyk Strix aluco, jerzyk Apus apus,
kretogtow Jynx torguilla, dzigciot czarny Dryocopos martius, dzigciot duzy Dendrocopos major,
skowronek Alauda arvensis, dyméwka Hirundo rustica, oknéwka Delichon urbica, $§wiergotek
drzewny Anthus trivialis, pliszka zélta Motacilla flava, pliszka siwa Motacilla alba, strzyzyk
Troglodytes troglodytes, pokrzywnica Prunella modularis, rudzik Erithacus rubecula, stowik
rdzawy Luscinia megarhynchos, muchotéwka zatobna Ficedula hypoleuca, mucholowka szara
Muscicapa striata, kopciuszek Phoenicurus ochruros, poklaskwa Saxicola rubetra, kwiczot
Turdus pilaris, drozd $piewak Turdus philomelos, kos Turdus merula, rokitniczka Acrocephalus
schoenobaenus, tosdwka Acrocephalus palustris, zaganiacz Hippolais icterina, ciernidwka Sy-
lvia communis, piegza Sylvia curruca, gajéwka Sylvia borin, kapturka Sylvia atricapilla, $wia-
tunka Phylloscopus sibilatrix, pierwiosnek Phylloscopus collybita, piecuszek Phylloscopus tro-
chilus, mysikrolik Regulus regulus, raniuszek Aegithalos caudatus, sikora uboga Parus palu-
stris, czarnogtowka Parus montanus, sosnéwka Parus ater, czubatka Parus cristatus, modraszka
Parus caeruleus, bogatka Parus major, kowalik Sitta europaea, petzacz ogrodowy Certhia bra-
chydactyla, petzacz lesny Caerthia familiaris, wilga Oriolus oriolus, gasiorek Lanius collurio,
sOjka Garrulus glandarius, szpak Sturnus vulgaris, zigba Fringilla coelebs, kulczyk Serinus
serinus, szczygiel Carduelis carduelis, dzwoniec Carduelis chloris, makolagwa Carduelis can-
nabina, grubodziéb Coccothraustes coccothraustes,trznadel Emberiza citrinella, ortolan Embe-
riza hortulana, potrzos Emberiza schoeniclus, potrzeszcz Miliaria calandra,

» sposrdd rzadszych gatunkow ptakdéw wystepuja : perkozek Tachybaptus ruficollis, perkoz
dwuczuby Podiceps cristatus, btotniak stawowy Circus aeruginosus, jastrzab Accipter gen-
tilis, pustutka Falco tinnunculus, kokoszka wodna Gallinula chloropus, dzigciot $redni Den-
drocopos medius, muchotowka biatoszyja Ficedula albiocolis, klaskawka Saxicola torquata,
biatorzytka Oenanthe oenanthe, strumieniowka Locustella fluviatilis, srokosz Lanius excu-
bitor, kruk Corvus corax, gil Pyrrhula pyrrhula, bocian bialy Ciconia ciconia.

Ssaki :
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» nietoperze - 5 gatunkéw (gacek brunatny Plecotus auritus, nocek Nattera Myotis nattereri,
nocek rudy Myotis daubentoni, mroczek pozny Eptesicus serotinus, karlik malutki Pipi-
strellus pipistrellus),

» drobne ssaki owadozerne - kret Talpa europaea, jez zachodni Erinaceus europaeus, ryjowka
aksamitna Sorex araneus, ryjowka malutka Sorex minutus, rzesorek rzeczek Neomys fodiens,

» ssaki drapiezne — kuna domowa Martes foina, gronostaj Mustela erminea, tasica taska Mu-
stela nivalis, popielica Glis glis,

W potudniowej czeéci gminy, w lesie w poblizu wsi Komorowice (w kierunku Nieszkowic w
gm. Strzelin) na przetomie stycznia i lutego 1993 r. obserwowano samicg kozicy Rupicapra rupica-
pra, ktéra prawdopodobnie przywedrowata tu z okolic Snieznika Ktodzkiego.

Gmina Kondratowice pod wzgledem fauny ssakow nalezy do najciekawszych terenow, szczegdlnie
ze wzgledu na stosunkowo duza liczbe zyjacych tu rzadkich popielic.

7.3. Tereny chronione.

Obecnie na tereni gminy Kondratowice nie wystgpuja przyrodnicze obszary prawnie chro-
nione. Z uwagi jednak na szczegolne cechy przyrodnicze potudniowej czgsci gminy istnieja podsta-
wy do objecia taka ochrong tych terendw. Potudniowa czg$¢ gminy Kondratowice, wchodzaca w
obrgb mezoregionu Wzgorz Niemczansko-Strzelinskich objeta jest zasiggiem projektowanego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgdrz Strzelinskie”. Obszar ten obejmuje pdtnocne skraje Wzgorz
Debowych, Dobrzenickich, Lipowych, Strzelinskich i Wawrzyszowsko-Szklarskich.

Obszary Chronionego Krajobrazu obejmuja generalnie tereny o wyr6zniajacych si¢ walorach $ro-
dowiska przyrodniczego i krajobrazu. Warunki ochrony i gospodarowania zasobami $rodowiska
przyrodniczego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw w granicach Obszaréw Chronione-
go Krajobrazu wprowadzane sa (uzyskaja moc obowiazujaca) po formalnym ustanowieniu Rozpo-
rzadzeniem Wojewody Dolno$laskiego. Ochrona ta ma na celu zabezpieczenie §rodowiska przed
pogorszeniem jego stanu oraz gospodarowania w sposob sprzyjajacy utrzymaniu rownowagi ekolo-
gicznej. Na okreslonych warunkach mozliwe jest udostepnianie terendéw dla celéw rekreacji 1 tury-
styki.

Powierzchnia projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgoérz Strzelinskich” wynosi
facznie okoto 14 900 ha, z tego na terenie gminy Kondratowice 4 592 ha (w tym : uzytki rolne =
3 185 ha, lasy = 733 ha, inne grunty = 630 ha). Razem w granicach projektowanego O.Ch.K. znaj-
dzie sig blisko 47 % powierzchni terenu gminy Kondratowice.

Do obszardéw o szczego6lnie cennych pod wzgledem botanicznym naleza :

1. oznaczony symbolem A - kompleks lesny w obrebie Wzgdrz Lipowych (przy potudniowej gra-
nicy gminy Kondratowice, na zachéd od wsi Nieszkowice) — reprezentujacy jedno z liczniej-
szych stanowisk roslin chronionych : lilii ztotogidéw, bluszczu pospolitego, konwalii majowej,
kopytnika pospolitego, kruszyny pospolitej, marzanki wonnej, wawrzynka wilczelyko, sromot-
nika bezwstydnego.

2. Oznaczony symbolem G — waw6z w okolicach wsi Zarzyca i Stachow w obrgbie Wzgorz Lipo-
wych, stanowiacy interesujacy zespot florystyczny i krajobrazowy.

Pagorkowate tereny Wzgdrz Dgbowych 1 Lipowych stanowa rowniez cenne obszary ze wzgledu na
bogactwo wystepujacej tu fauny, znajdujacej tu korzystne warunki rozwoju.

Szczegdlnymi warunkami $rodowiska przyrodniczego, kwalifikujacymi ten obszar do objecia
ochrona prawna jako uzytku ekologicznego, jest teren dawnego wyrobiska bazaltu w Zelowicach-
Kowalskich, Wystegpuja tu powstate w sposob naturalny w drodze sukcesji wyjatkowo interesujace i
cenne zespoty florystyczne oraz skupiajace si¢ w nich okazy fauny (ptaki, plazy, ssaki, owady). W
powiazaniu z sasiadujacym zespotem parkowym przy palacu w Zelowicach obszar ten stanowi po-
tencjalng atrakcje turystyczno-przyrodnicza gminy Kondratowice
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8. Melioracje.

Melioracje podstawowe.

Lp. Nazwa cieku Dlugosé cieku | Dlugos$¢ odcinka Charakter
(km) wymagajaca wymaganych prac
regulacji (km )

1 2 3 4 5

1. | Sleza Mata 10,0 5,3 regulacja i odbudowa
2. | Komar 9,4 1,0 odbudowa koryta potoku
3. | Row Golostowicki 6,4 - -

4. | Krzywula 1,3 - -

5. |Sleza 3,2 - -

Melioracje szczegdlowe:

Lp. Nazwa wsi Potrzeby wykonania prac Dlugos¢ sieci rowow melioracyj-
drenarskich (w ha) nych wymagajacych odbudowy,
konserwacji (w km)
1 2 3 4
1. | Blotnica-Wojnowice - 2,6
2. | Strach6w - 3.4
3. | Kowalskie - 0,2
4. |Zarzyca - 3,7
5. | Janowiczki - 2,3
6. | Czerwieniec - 2.4
7. | Stachéw - 0,7
8. | Komorowice - 1,5
9. |Lipéw-Sadowice - 0,2
10. | Prusy-Rakowice - 9,1
11. | Ksieginice Wielkie 240 17,3
12. | Golostowice - 17,3
13. | Gérka Sobocka - 2.3
14. | Maleszéw - 1,8
15. | Kondratowice - 15,3
16. | Karczyn - 7.4
17. | Podgaj 90 4,9
18. | Grzegorzéw 150 9,8
1 2 3 4
19. | Bialobrzezie 190 12,4
20. | Jezierzyce Matle 280 5,2
21. | Brochocinek-Edwardéw - 2,5
22. | Zelowice - 6,5
Razem: 950 128,8

Powierzchnia gruntéw zmeliorowanych.

|

Nazwa wsi

Powierzchnia gruntéw zmelioro-
wanych (w ha)
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1 2 3

1. Blotnica-Wojnowice 23,50
2. Strachow 20,50
3. Kowalskie 1,0
4. Zarzyca 21,8
5. Janowiczki 80,5
6. Czerwieniec 16,9
7. Stachow 3,5
8. Komorowice 19,9
9. Lipéw-Sadowice 70,10
10. Prusy-Rakowice 259,9
11. Ksigginice Wielkie 555,2
12. Golostowice 3272
13. Gorka Sobocka 33,10
14. Maleszow 74,4
15. Kondratowice 592.5
16. Karczyn 384,3
17. Podgaj 188,9
18. Grzegorzéw 284,2
19. Biatobrzezie 416,8
20. Jezierzyce Male 600,4
21. Brochocinek — Edwardow 82,6
22. Zelowice 44,9

Razem: 4102 ha

Na terenie gminy Kondratowice planowana jest budowa nowych zbiornikéw wodnych stuza-
cych retencji wod dla rolnictwa, ochronie przeciwpowodziowej obszaréw dolinnych (Slezy i Matej
Slezy, hodowli ryb oraz rekreacji.

Planowana jest budowa :

a) zbiornika wodnego ,,Maleszow”, powierzchnia zalewu 52 ha, pojemnos¢ catkowita 3,7 mln. m.”,

b) zbi30rnika wodnego ,,Janowiczki”, powierzchnia zalewu 1,5 ha, pojemnos¢ catkowita 20 tys. .
m.”,

c) zbigornika wodnego ,,Kowalskie”, powierzchnia zalewu 2,0 ha, pojemno$¢ catkowita 24 tys. .
m.”,

9. Zagrozenia powodziowe i erozyjne.

Najwigksze zagrozenie powodziowe wystepuje wzdluz ciekéw przeptywajacych przez teren
gminy Kondratowice, zaréwno tych wiekszych jak i mniejszych. Wieksze cieki : Sleza i Mata Sleza
sa chronione przed wylewem systemem watdéw przeciwpowodziowych. Ponadto na ogot przepty-
waja one prze z tereny uzytkowane rolniczo (grunty orne, uzytki zielone) gdzie zagrozenie dla ludzi
jest stosunkowo mniejsze. Inna sytuacja wystgpuje w przypadku potokéw spltywajacych ze wzgorz
w poludniowej czg$ci gminy. Potoki te, ptynace na ogdt przez srodek miejscowosci w przypadku
naglego wezbrania (np. po deszczach nawalnych i1 burzach) szybko przybieraja zagrazajac miesz-
kancom zabudowan potozonych w sasiedztwie. Laczna powierzchnia terendw zagrozonych zalewa-
mi powodziowymi w gminie wynosi okoto 232 hektary.

Szczegdlne warunki litologiczne wierzchniej warstwy , tj. wystgpowanie gliniastych zwie-
trzelin na skatach litych (w potludniowej czg$ci gminy) oraz znaczna zawarto$¢ glin w utworach
plejstocenskich (w poéinocnej czgsci gminy) powoduja, ze przesiakliwos¢ wierzchnich warstw
gruntow dla wod opadowych jest niewielka. Skutkiem tego, szczegolnie na terenach cechujacych si¢
wigkszymi spadkami i przy matym stopniu pokrycia trwala zielenia (lasy, zadrzewienia i zakrzewie-
nia) jest zagrozenie sptywami powierzchniowymi prowadzacymi do intensywnej erozji. Odkryta
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przez dziatania erozji wodnej warstwa urodzajnej gleby jest dodatkowo podatna na postepujaca ero-
zje wietrzng w okresach suchych, uruchamiany jest w ten sposob niebezpieczny proces erozyjny
zagrazajacy Srodowisku przyrodniczemu oraz cztowiekowi (niszczenie podstaw gospodarki rolnej,
zagrozenie siedlisk 1 drog zalewem wad 1 blota).
Najwigksze zagrozenia erozja wystepuja w obrebach :
a) wodna : Gérka Sobdcka, Janowiczki, Kowalskie, Ksigginice Wielkie, Zelowice,
b) wietrzna : Janowiczki, Kowalskie, Ksieginice Wielkie, Zarzyca, Zelowice, Blotnica, Gotostowi-
ce, Gorka Sobdcka, Maleszéw, Prusy.

W wyzej wymienionych obrgbach wystgpuje erozja oceniana na I i II stopien pilno$ci ochrony.

I stopien pilnosci — zabezpieczenie bardzo pilne, wystepuje w przypadku zagrozenia ponad
25 % gruntéw rolnych erozja wodna powierzchniowa (oceniana na 3, 4 lub 5
stopien zagrozenia) lub erozja wietrzna (oceniana na 4 lub 5 stopien zagroze-
nia),

IT stopien pilnosci — zabezpieczenie pilne, wystepuje w przypadku zagrozenia 10 - 25 % gruntéw
rolnych erozja wodna powierzchniowa (oceniana na 3, 4 lub 5 stopien zagro
zenia) lub erozja wietrzna (oceniana na 4 lub 5 stopien zagrozenia),

3. Uwarunkowania kulturowe.
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1. Rys historyczny.

Slady czlowicka i jego dziatalnosci wystepujace na terenie gminy Kondratowice siegaja
okresu neolitu, kultury tuzyckiej, latenskiej, wptywdéw rzymskich, epoki brazu i zelaza oraz S$re-
dniowiecza. W wyniku badan archeologicznych odkryto $lady cmentarzysk kultury unietyckiej
(wies Jezierzyce Mate i Prusy). Pierwsza pisana wzmianka rozpoczynajaca historyczne dzieje po-
chodzi z 1203 r., gdzie jako Knegniche wymieniono nazwe obecnej wsi Ksigginice Wielkie. Rozwj
osadnictwa byt zwigzany z dobrymi glebami w dolinach i na rOwninie.

Dzieje tego terenu byly zwiazane réwniez z dziejami Ksigstwa Wroctawskiego 1 samego
miasta, dla ktorego dostarczany byt granit do budowy wroctawskich §wiatyn. Szczegodlnie znana z
wydobycia granitu, oprocz Strzelina, byta Gérka Sobocka.

Wspolczesny ksztalt wsi na terenie gminy jest efektem przemian spoleczno-gospodarczych,
jakie miaty miejsce w XIX w.. Rozwdj rolnictwa oraz przetworstwa rolnego, a tym samym stopnio-
we zwigkszanie si¢ liczby mieszkancow pochodzenia niemieckiego, przy jednoczesnym ogranicza-
niu wplywow 1 wynarodowieniu ludno$ci pochodzenia polskiego doprowadzity do szybkiego zaniku
sladéw polskosci.. Do lat 1936-1938 jedynymi $ladami polsko$ci byty niektére nazwy miejscowe,
pisane w ojczystym jezyku, zniemczone ostatecznie w czasach hitlerowskich.

W latach II wojny $wiatowej w Kondratowicach istniata filia obozu jenieckiego, w ktore;j
przebywali jency francuscy 1 radzieccy. Mieszkali oni w barakach, zlokalizowanych w poinocno-
wschodniej czg$ci miejscowosci. Jency pracowali w duzym gospodarstwie rolnym oraz w istniejacej
woéwczas cukrowni. W 1945 r., od lutego do maja, na terenie gminy Kondratowice zatrzymal sig¢
front. Poniewaz nie toczyly si¢ tu wigksze walki zniszczenia wojenne nie byty duze. Koniec wojny
zastat wsie gminy Kondratowice w stosunkowo nieztym stanie, zachowaly si¢ zabudowania miesz-
kalne, gospodarcze, patace i dwory z folwarkami, zaktady przemystowe (cukrownia).

2. Zabytki urbanistyki, architektury i zieleni.

Wsie na terenie gminy Kondratowice posiadaja stosunkowo bogata histori¢. Zakladane byty

jako posiadtosci rycerskie (np. Prusy w XII w., Komorowice). Inne miejscowosci o starej metryce to
Ksigginice Wielkie 1 Zarzyca,
Oproécz wymienionych miejscowosci wigkszo$¢, mimo pdzniejszego okresu zatozenia, cechuje sig
ciekawymi uktadami urbanistycznymi. Wida¢ w nich historycznie uksztattowane, typowe dla wsi
dolnoslaskich cechy rozplanowania zabudowy wiejskiej, nawiazujace do otaczajacego krajobrazu,
wpisujace si¢ w niego skala 1 forma architektoniczna.

Na terenie gminy Kondratowice, pomimo powojennych zniszczen i dewastacji, zachowato
si¢ wiele zabytkow architektury i budownictwa. Wedlug stanu na 1996 r. w ewidencji konserwator-
skiej (Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkow we Wroctawiu) jest ich 149. Wpisanych
do rejestru zabytkéw, a wigc objetych prawna ochrona konserwatorska, jest 16.

Do cennych obiektow zabytkowych o znaczeniu regionalnym nalezy zaliczy¢

1) Zespot dworsko—parkowo—folwarczny w Biatobrzeziu (palac zbudowany w 1553 r.— obecnie w
ruinie)

2) Zespot patacowo—parkowo—folwarczny w Jezierzycach Matych (patac z I potowy XVIII w., ba-
rokowy przebudowany na poczatku XX w., zdewastowany, obecnie w r¢kach prywatnych)

3) Zespot patacowo—parkowo—folwarczny w Kondratowicach (patac zbudowany w 1891 r. otoczo-
ny z trzech stron fosa, w stosunkowo dobrym stanie, obecnie w rgkach prywatnych),

4) Zespot patacowo—parkowy w Lipowej (patac z XVII w. rozbudowany w XIX 1 XX w.)

5) Koscidt p.w. §w. Wawrzynca w Prusach (zbudowany w XIII w., rozbudowany w XV i XVII w.,
odrestaurowany w XIX w., remontowany w 1969 r.),

6) Ruiny dworu z parkiem i folwarkiem w Prusach (ruiny renesansowego patacu, zbudowanego w
1608 1., przebudowanego w XVIII w., otoczony fosa)

7) Zespot patacowo—parkowy w Sadowicach (z drugiej potowy XVII w., barokowy),
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8) Kosciot p.w. sw. Andrzeja Boboli w Zarzycy (wzniesiony w 1612 r., przebudowany w XVIII w.,

restaurowany w latach sze$¢dziesiatych),

9) Zespot patacowo—parkowy z Zelazowicach (zbudowany w XVII w., przebudowany w koncu

XIX w.),

Na terenie gminy Kondratowice znajduja si¢ nastgpujace obiekty o cechach zabytkowych, wyma-
gajace objecia ochrona lub opieka :

1) KONDRATOWICE:

I.

Patac zbudowany w 1891r., otoczony z trzech stron fosa, a od zachodu parkiem o powierzchni
2 ha. z niezbyt starym drzewostanem.

2. Budynek Nr 27 - oficyna dworska z przetomu XVIII 1 XIX w.

3. Budynek Nr 29 - druga oficyna zbudowana w polowie XIX w.

4. Budynek Nr 13 z konca XIX w.

5. Zespot dworca kolejowego z przetomu XIX 1 XX w.

2) BIALOBRZEZIE

1. Ruiny patacu renesansowego - zbudowanego w 1553 roku.

2. Zabytkowy park — obok patacu, zaniedbany, o powierzchni 3,72 ha.

3) BLOTNICA

1. Zabytkowy budynek mieszkalny.

4) BROCHOCINEK

1. W zabudowie po bytym PGR dwa murowane obiekty gospodarcze z polowy XIX w.
5) GOLOSTOWICE

1. Zagroda Nr 3 (dom mieszkalny, obory, stajnie i stodoty) - z potowy XIX w.
2. Pomnik mieszkancow polegtych w I Wojnie Swiatowej oraz kapliczka.

6) GORKA SOBOCKA

1. Cmentarzysko kultury uniteckie;.

2. Budynek Nr 21 mieszkalno — gospodarczy z polowy XIX w.

7) GRZEGORZOW

1. Budynek Nr 26 - z konca XIX w.

2. Budynek Nr 32 - z konca XIX w.

3. Patac - zbudowany w 1903 r.

4. Dwa spichlerze - z poczatkow XX wieku. (w jednym z nich w czasie wojny byt ob6z jeniecki),
8) JEZIERZYCE MALE

1. Patac - z I potowy XVIII w., barokowy, przebudowany na poczatku XX w.
2. Oficyna mieszkalno-gospodarcza - XVIII w.

3. Budynek dawnej gorzelni - z poczatkow XX w.

4. Obora - z poczatku XX w.

5. Stajnia murowana - z pierwszej potowy XIX w.

6. Dwa domy mieszkalne — z 1865 r.

9) KARCZYN

1. Dom mieszkalny Nr 12 - z konca XIX w.

2. Dom Nr 32 - zbudowany w 1880 r.

3. Dom Nr 49 - z konca XIX w.

4. Dom Nr 50 - z konca XIX w.

5. Dom Nr 53 - zbudowany w 1890 r.
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6. Kaplica cmentarna - zbudowana w poczatkach XX w.

7. Koscidl wzniesiony w koficu XIX w., zniszczony powaznie w 1945 r., rozebrany ostatecznie w
1950 r. (na pokos$cielnym placu kaplica zbudowana przez osadnikow w 1945 r.) — kos$ciot obec-
nie w odbudowie.

10) KOMOROWICE

1. Palac Nr 16 - zbudowany jako siedziba rycerska w 1630 r., odnowiony w 1730 r., rozbudowany
w 1772 r. oraz na poczatku XX w.

2. Oficyna mieszkalna - zbudowana w 1882 r.

3. Oficyna dworska Nr 14 - z 1891 r.

4. Zespot dawnego miyna - z [ potowy XIX w.

11) KSIEGINICE WIELKIE

1. Koscidt filialny pod wezwaniem §w. Jana Chrzciciela, wzniesiony na przetomie XV i XVI w., na
miejscu wezesniejszego, wymienionego juz w 1295 r., gruntownie przebudowany w XVIII w. 1
restaurowany w XIX w.

2. Dom mieszkalny Nr5 -z 1883 r.

3. Dom mieszkalny Nr 24 - z konca XIX w.

4. Dom mieszkalny Nr 26 - z 1880 r.

12) LIPOWA
1. Zabytkowy patac - z XVII w. rozbudowany w XIX i XX w.
2. Obora - z II polowy XIX w.

13) PRUSY

1. Koscidt parafialny pod wezwaniem §w. Wawrzynca, zbudowany w koncu XIII w., rozbudowany
w XV i XVIII w., zostat odrestaurowany w XIX w., remontowany w 1969 r.

Ruiny renesansowego patacu, zbudowanego w 1608 r., przebudowanego w XVIII w.

Oficyna Nr 24 - z XVIII w., przebudowana w XIX w.

Oficyna Nr 28 - z drugiej potowy XIX w.

Dom Nr 37 - z poczatkow XX w.

Stara kuznia Nr 88 - zbudowana w latach 1826-1827

7. Budynek Nr 2 - duzy, barokowy spichlerz dworski z poczatkow XVIII w.

SNk v

14) SADOWICE

1. Budynek Nr 8 - dawny patac z Il potowy XVIII w, barokowy.
2. Parterowy budynek kuzni - z XIX w.

3. Dom mieszkalny Nr4 -z 1880 r.

15) STACHOW

1. Klasycystyczny patac - z 1830 r.

2. Dom Nr 16 - oficyna dworska z 1850 r., rozbudowana w 1877r.
3. Obora-z 1878r.

4. Warsztat dworski - z 1881 r.

5. Park za patacem.

1

1

6) STRACHOW
. Budynek Nr3 -z 1892r.
2. Patac z przetomu XIX 1 XX w.

17) WOJCIN
1. Budynek Nr 6 - dawny mtyn wodny z XVIII w.
2. Budynek obronny - z pierwszej potowy XIX w.
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18) ZARZYCA

Budynek Nr 29 - patac zbudowany w XVIII w., przebudowany w XIX w.
Budynek gospodarczy - z XIX w. (obok patacu)

Zagroda Nr 27 - z XIX w.

Dom mieszkalny Nr 3 - z drugiej potowy XIX w.

Dom mieszkalny Nr 6 - z 1880 .

Dom mieszkalny Nr 7 - dawna plebania z konca XIX w.

Dom Nr 24 -z 1905 r.

Kosciot filialny pod wezwaniem $§w. Andrzeja Boboli, wzniesiony w 1612 r., przebudowany w
XVIII w., restaurowany w latach sze$c¢dziesiatych.

9. Dom Nr 12 z XVIII w. - rozbudowany w XIX 1 XX w.

el S A i e

19) ZELOWICE

Patac Nr 5 - z XVIII w. przebudowany w koncu XIX w.

Dom mieszkalny Nr 4 - z poczatku XX w.

Obora i chlewnia - z poczatku XIX w.

Warsztat - z potowy XIX w.

Kosciot filialny pod wezwaniem Podwyzszenia Krzyza Swigtego, powstaly z dawnej kaplicy z
XVI w., przebudowany w XIX w.

SR W=

Wsrod cennych zabytkow dziedzictwa kulturowego wystepujacych na terenie gminy Kon-
dratowice wystepuja rowniez zabytkowe parki podworskie. W ewidencji konserwatorskiej Woje-
wodzkiego Oddzialu Stuzby Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu jest ich 11, w tym 3 wpisane do
rejestru zabytkow.

Zabytkowe parki znajduja si¢ w nastepujacych miejscowosciach:
¢ Bialobrzezie
Jezierzyce Male

Komorowice
Kondratowice
Kowalskie
Lipowa
Prusy
Stachow
Zarzyca
Zelowice.

Sa to zespoty zieleni wysokiej o duzych walorach przyrodniczych i historycznych, o zrdéznicowa-
nym drzewostanie, na ogot jednak parki te sa bardzo zaniedbane, a nawet zdewastowane. Nalezy
dazy¢ do ich zachowania w historycznych granicach.

3. Stanowiska archeologiczne.

Teren gminy Kondratowice nalezy do obszaréw o wyjatkowo dhugiej historii osadnictwa.
Przez tereny Dolnego Slaska przemieszczaly sig liczne plemiona i grupy narodowosciowe, ktorych
slady bytnosci odnalez¢ mozna w zachowanych stanowiskach archeologicznych. Odkry¢ zabytkow
archeologicznych dokonywano na ogdt w trakcie prowadzenia robdt ziemnych lub podczas prac
polowych. Do najstynniejszych znalezisk z terenu gminy Kondratowice zaliczy¢ mozna tzw. skarb
brazowy z II okresu epoki brazu. Wedlug stanu na 1996 r. w ewidencji konserwatorskiej znajduja
si¢ 342 stanowiska archeologiczne, w tym 86 wpisanych do rejestru zabytkow. Szczegdlna ochrona
nalezy obja¢ stanowiska o zachowanej formie krajobrazowej : grodziska w Prusach-Rakowicach (nr
rej. zabytkow 13/150/87-27) oraz w Zarzycy (nr rej. zabytkow 7/116/88-27).

"PRO- URBI” Przedsiebiorstwo Projektowo- Ustugowe sp. z o.0. Wroctaw al. Matejki 3



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kondratowice

4. OGRANICZENIA 1 ZAGROZENIA ROZWOJU

1. Ograniczenia rozwoju zainwestowania .
1) pochodzenia naturalnego :
» Kompleksy gleb wysokiej jakosci — klas bonitacyjnych I — I1I,
» Tereny ekosystemow wodno-takowo-lesnych wzdtuz ciekow wodnych i w dolinach,
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Kompleksy lesne i tereny postulowane do zalesienia,

Tereny zagrozone zalewami powodziowymi wzdhiz Slezy, Matej Slezy i innych ciekow (w
migdzywalu i w strefie min. 50 m. od istniejacych obwatowan przeciwpowodziowych),
Tereny podmokte, o poziomie wystepowania wod gruntowych powyzej 1,0 m. p.p.t.,

Tereny zagrozone erozja (wodna — sptywy powierzchniowe, 1 wietrzna),

¥ VvV VY

) pochodzenia antropogenicznego :

Strefy zagrozenie ponadnormatywnym promieniowaniem elektromagnetycznym wzdtuz linii

wysokiego napigcia (110 kV) 1 sredniego napigcia (15 — 40 kV) — o zasiggu ustalanym zgod-

nie z obowigzujacymi normami i przepisami szczegdélnymi,

» Strefa zagrozenia wzdhuz gazociagu wysokiego cisnienia, przebiegajacego przez potudniowa
i srodkowa cze$é gminy (w obrebach Strachéw, Zelowice, Maleszoéw, Prusy, Gorka Sobéc-
ka, Gotostowice) — o zasiggu ustalanym zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami
szczegOlnymi,

» Uciazliwosci wigkszych zakladow produkcyjnych (Kondratowice, Prusy) i ushlugowych
(Karczyn), wielkotowarowych ferm hodowlanych (Edwardéw, Brochocinek, Kondratowice,
Skalice, Zelowice),

» Odkrywkowe kopalnie surowcéw naturalnych (Goérka Sobdcka - granitu i Kowalskie—Jano-

wiczki - bazaltu), w szczego6lnos$ci uciazliwosci zwiazane ze stosowaniem materiatow wybu-

chowych, funkcjonowaniem Zaktadow Przerdbezych i transportu cigzarowego),

A\ 4

2. Glowne zrodla zagrozen sSrodowiska przyrodniczego i stanu sanitarnego :

Lokalne kottownie oraz skupiska niskich emitoréw z palenisk domowych, powodujace za-

nieczyszczenie powietrza,

Wysypisko odpadéw komunalnych w Prusach (do rekultywac;ji),

Dzikie, nielegalne miejsca wysypywania odpadéw,

Tereny zainwestowane nie posiadajace kanalizacji sanitarnej (praktycznie wszystkie miej-

scoOwosci na terenie gminy)

Wielkotowarowe fermy hodowlane (zagrozenie skazeniem gnojowica) — Edwardow, Bro-

chocinek, Kondratowice, Skalice, Zelowice,

Tereny eksploatacji surowcéw naturalnych (kopalnie granitu w Gérce Sobdckiej i bazaltu w

Janowiczkach),

Erozja powierzchniowa postgpujaca na poinocnych stokach wzgoérz (brak ostony stokow

trwala zielenia),

» Komunikacja drogowa, szczeg6lnie na drodze krajowej nr 39 (zagrozenie hatasem, zanie-
czyszczenie powietrza, zagrozenie skazeniem substancjami ropopochodnymi lub $rodkami
chemicznymi w przypadkach katastrof drogowych z udziatem cystern itp. pojazdéw specjali-
stycznych),

YV VVV V¥V

Y

A\

3. Obszary szczego6lnej ochrony srodowiska :
» projektowany Obszar Krajobrazu Chronionego ,,Wzgorz Strzelinskich” — potudniowa czgs¢
gminy Kondratowice,
» tereny eksploatacji zt6z granitu (Gorka Sobdcka) i bazaltu (Kowalskie — Janowiczki),
» tereny zagrozone erozja wodna i wietrzna (obrgby Blotnica, Gotostowice, Gorka Sobdcka,
Janowiczki, Kowalskie, Ksigginice Wielkie, Maleszow, Prusy, Zarzyca, Zelowice.

4. CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJACEGO.
1. Demografia, zatrudnienie.

Liczba ludnosci na terenie gminy Kondratowice, wedtug danych statystycznych z ostatnich
lat, ulega systematycznemu zmniejszaniu. Wedtug danych Urzedu Gminy na dzien 30. 06. 1999 r.
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wynosi ona obecnie 4 854 osob. Dane statystyczne dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego podaja na
koniec 1998 r. liczbg 4 756 mieszkancow gminy. Zmiany liczby mieszkancéw w ciagu ostatnich lat
przedstawialy si¢ nastepujaco:

1995 1. - 4 836 osoby

1996 r. - 4 807 oséb

1997 r. - 4784 oséb

1998 1. - 4756 0s6b

1999 r. - 4 854 0s6b (wedtug danych Urzedu Gminy)

Powyzsze dane wskazuja na stopniowe zmniejszanie si¢ liczby mieszkancéw gminy (liczbe
mieszkancow wedtug danych U. Gminy nalezy zweryfikowac¢ o osoby zameldowane czasowo). Za-
sadniczymi przyczynami tej tendencji jest praktycznie bliski zeru przyrost naturalny i ujemne saldo
migracji statych (w 1997 r. ,,-34”).

Wedtug prognozy demograficznej ze ,,Studium zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa”,
opracowanie Wojewodzkiego Biura Urbanistycznego Wroctaw 1999, liczba mieszkancow gminy
Kondratowice w roku 2 020 moze osiagna¢ 4 500 osob.

Wsréd mieszkancow gminy Kondratowice (4 756 osob) przewazaja kobiety (50,4 %), mezczyzni

stanowia 49,6 % populacji.

Bilans demograficzny gminy Kondratowice wedlug obserwowanych zmian ogolnej liczby
mieszkancow jest generalnie ujemny.

Sugerowany w tabeli pt. ,,Liczba ludnos$ci — stan istniejacy i1 perspektywa” przyrost liczby ludnos$ci

gminy, a wlasciwie powstrzymanie tendencji ujemnych opiera si¢ na nastgpujacych przestankach :

» na skutek aktywnych dziatan samorzadu lokalnego na teren gminy ,,przyciagnigty” zostanie ka-
pital inwestycyjny tworzacy nowe miejsca pracy — skutkiem tego bgdzie zmniejszenie odptywu
0s0b poszukujacych pracy poza gming (gdzie sytuacja w tym zakresie jest rOwniez co najmniej
trudna), dzialania takie maja najwigksze szanse powodzenia we wsi gminnej tj. w Kondratowi-
cach, w Prusach, Goérce Sobdckiej, Karczynie

» gmina prowadzi¢ bedzie aktywna polityke promocyjna swoich waloréw przyrodniczo-
turystycznych (argumenty : atrakcyjne walory §rodowiska przyrodniczego, brak uciazliwego
zainwestowania, atrakcyjne szlaki turystyki pieszej i rowerowej, w obrgbie Obszaru Krajobrazu
Chronionego Wzgérz Strzelinskich” gmina potozona jest na glownych kierunkach penetracji
pomig¢dzy masywem Gromnika i Bialym Ko$ciolem w gm. Strzelin a Niemcza i dalej przez La-
giewniki w kierunku na SIQZQ).

» wykorzystane zostana pojawiajace si¢ tendencje co najmniej Sredniozamoznych mieszkancow
wigkszych miast (glownie Wroctawia) polegajace na poszukiwaniu mieszkania poza granicami
miasta w atrakcyjnej, spokojnej i czystej ekologicznie okolicy (jednym z podstawowych kryte-
riow jest komfort i czas dojazdu do miejsca pracy, nie dtuzszy niz 45-60 min, czyli do 1 godz. —
droga krajowa nr 8 Wroctaw — Kudowa lub droga wojewo6dzka nr 395 Wroctaw - Strzelin),

» gmina prowadzi¢ bedzie intensywna dziatalno$¢ inwestycyjna zwiazana budowa oczyszczalni
sciekow 1 kanalizacji sanitarnych we wsiach.

W gminie Kondratowice, wedlug danych dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego na 1998 r. (stan
na 31.12.1998 r.), na 1000 oséb w wieku nieprodukcyjnym przypada 783 osoby w wieku produk-
cyjnym. Srednia dla wojewédztwa dolno$laskiego wynosita wowczas 626 osoby produkcyjne na
1000 os6b w wieku nieprodukcyjnym.

Tab.2 Struktura plci i wieku (wedlug Rocznika Statystycznego Woj. Wroclawskiego 1998)

"PRO- URBI” Przedsiebiorstwo Projektowo- Ustugowe sp. z o.0. Wroctaw al. Matejki 3



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kondratowice 22
L.p. Grupa wieku Ogolem Kobiety Mezczyzni

os6b % oséb % osob %

1 2 3 4

1. | Gminaogdlem 4784 100,0 2414 50,5 2370 49,5

2. 0-17 lat 1301 27,2 X X X X

3. 18-59 Iat K 2 645 55,3 X X X X

18-64 lat M
4. | 0601iwiccejlatK 838 17,5 X X X X
65 1 wigcej lat M.

x — brak danych

Tab.3. Liczba ludnosci - stan istniejgcy i perspektywa

Liczba ludnosci w | Liczba ludnosci Liczba ludnosci
L.p. Miegjscowos¢ 1984 1. wedtug danych w perspektywie
Urzedu Gminy wg szacunku na podsta-
Kondratowice wie dotychczas obserwo-
30.06.1999 . wanych zmian

1 2 3 4 5

1. | Kondratowice — Edwardow 820 831 1 100

2. | Bialobrzezie 210 196 180

3. | Blotnica - Wéjcin 110 57 60

4. | Brochocinek 55 31 30

5. | Czerwieniec 105 85 70

6. | Gotostowice - Skata 275 242 240

7. | Goérka Sobocka 430 338 450

8. | Grzegorzéw 190 188 180

9. |Janowiczki 110 98 90
10. | Karczyn 245 279 300
11. | Komorowice 110 157 140
12. | Kowalskie 135 117 110
13. | Ksigginice Wielkie 660 570 550
14. |Lipowa — Sadowice 120 82 90
15. | Maleszéw 100 98 80
16. | Podgaj - Jezierzyce Mate 260 228 220
17. | Prusy — Rakowice 650 570 700

1 2 3 4 5
18. | Stachow 155 174 170
19. | Strachéw 100 88 70
20 |Zarzyca 140 111 110
21. | Zelowice 320 314 310
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Ogoélem gmina 5300 4 854 5250

Wedlug danych statystycznych (Rocznik Statystyczny Wojewodztwa Wroctawskiego — stan
na 31. 12. 1997 r.) liczba zarejestrowanych na terenie gminy Kondratowice podmiotéw gospodar-
czych (wedlug ewidencji REGON) wyniosta ogétem 158, w tym 126 to osoby fizyczne prowadzace
dziatalno$¢ gospodarcza. Podmioty te dziataja w nastepujacych rodzajach :

a) dziatalno$¢ produkcyjna =12 ogotem, wtym 7 osoby fizyczne,
b) budownictwo : = 13 ogodtem, w tym 13 osoby fizyczne,
c¢) handel i naprawy =56 ogodtem wtym 51 osoby fizyczne,
d) transport, sktadowanie, taczno$¢ =22 ogotem w tym 21 osoby fizyczne,
e) inne =34 ogotem, w tym 34 osoby fizyczne.

Lacznie w sektorze publicznym zarejestrowano 14 podmiotow, w prywatnym 144. Dane za rok
1998 wskazuja, ze nastapit przyrost liczby zarejestrowanych podmiotéw prywatnych — do 154 (w
tym osoby fizyczne do 134).

W jednostkach prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza zatrudniajacych powyzej 5 o0sob -
poza rolnictwem indywidualnym oraz w tzw. uslugach spotecznych bez wzgledu na liczbg pracuja-
cych, zatrudnionych byto 550 os6b.

Sposrod wymienionych 550 zatrudnionych 260 osob zatrudnial sektor prywatny. Najwigcej oséb
zatrudnionych byto w :

a) dzialalno$ci produkcyjne;j =161 ogolem, w tym 161 sektor prywatny,
b) handel i naprawy = 7 ogolem, wtym 7 sektor prywatny,
c¢) edukacja = 65 ogodtem, wtym - sektor prywatny,
d) ochrona zdrowia, opieka = 32 ogoblem, wtym - sektor prywatny

Na terenie gminy Kondratowice zarejestrowano 366 bezrobotnych, w$rdd nich az 233 osoby to ko-
biety (!).

Stan zatrudnienia w gminie.

L W SInien Gmina Powiat Wojewddztwo Kraj
P- yszezegolmene Kondratowice Strzelinski Dolnoslaskie
1 2 3 4 5 6
1. |Liczba bezrobotnych — 0s6b 366 3188 183 500 2 170 400
2. | Stopa bezrobocia - % 13,8 17,9 14,8 11,8
(lipiec 1999) (lipiec 1999)

2. Zasoby mieszkaniowe.

Charakterystyka stanu zasobow mieszkaniowych na terenie gminy Kondratowice, w porow-
naniu ze §rednimi wskaznikami dla wsi woj. wroctawskiego przedstawia si¢ nastgpujaco:
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Wskazniki ogélne dla wsi
L.p. Wyszczegdlnienie Wskazniki dla gminy woj. wroclawskiego wg
Kondratowice Rocznika .Statystycznego
1998 r./ 1998
1 2 3 4
1 Liczba 0séb przypadajacych na mieszkanie 3,3 3,2
2 Liczba 0séb przypadajacych na izbe 0,9 0,9
3. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkan 68,5 60,4
w m?2
4. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m?2 20,6 19,1
przypadajaca na 1 mieszkanca
5. Srednia powierzchnia uzytkowa izby w m?2 18,8 17,3
6. Srednia liczba izb w mieszkaniu 3,6 3,5

Wedlug danych statystycznych na 31.12.1998 r. na terenie gminy Kondratowice znajdowato
si¢ :
» 1439 mieszkan,
» 5248 izby mieszkalne,
> 98 602 m” powierzchni uzytkowej mieszkan.

W celu okreslenia warunkow sprzyjajacych poprawie jako$ci zycia mieszkancoOw gminy na-
lezy przyja¢ docelowo nastepujace standardy charakteryzujace jakos¢ zasobow mieszkaniowych :
» 3,0 osoby / 1 mieszkanie
» 1,0 osoba/ 1 izbe
» 1,0 gospodarstwo domowe / 1 mieszkanie

> 25,0 m2 powierzchni uzytkowej / 1 osobg

Na terenie gminy Kondratowice przewaza zabudowa mieszkaniowa o charakterze zagrodo-
wym (siedliska rolnicze). Budynki mieszkalne jednorodzinne, wybudowane w latach 70 — 90 wyste-
puja pojedynczo, sporadycznie w wigkszo$ci wsi. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna powstata
w latach ubieglych realizowana byla w ramach dziatalno$ci inwestycyjnej éwczesnych Panstwo-
wych Gospodarstw Rolnych. Budynki takie powstaly w Kondratowicach i Zelowicach. Inna grupe
lokali mieszkalnych tworza mieszkania komunalne w dawnych zabudowaniach pofolwarcznych,
budynkach mieszkalnych dawnych dwordéw. Zasoby te sa na ogét w zlym stanie technicznym, wy-
magaja remontow i kosztownych modernizacji.

Najwigkszy wplyw na ewentualne zwigkszenie liczby ludnosci gminy beda mialy nowe tere-
ny budowlane we wsiach: Kondratowice, Prusy, Gérka Sobdcka.

3. Oswiata i wychowanie.

W gminie Kondratowice znajduje si¢ 5 szkot podstawowych, do ktorych uczgszcza tacznie
383 uczniow. Pozostale dzieci uczgszczaja do szkot podstawowych poza terenem gminy Kondrato-
wice we wsiach Nieszkowice (56 ucznidéw) i Zielenice (53 uczniow).
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Zgodnie z reforma szkolnictwa w 1999 r. zastato utworzone w Prusach gimnazjum, w ktéorym uczy
si¢ 67 uczniow w trzech oddziatach klasy I (dawna klasa VII).

PRUSY —szkota podstawowa VIII-klasowa, do ktorej uczegszcza 233 uczniow. Do tej szkoty dzieci
dowozone sa autobusem szkolnym ze wsi Kondratowice, Golostowice, Gorka Sobdcka, Zarzyca,
Czerwieniec, Janowiczki, Rakowice. Starsze dzieci (powyzej III klasy) sa dowozone z Karczyna i
Biatobrzezia.

KSIEGIENICE WIELKIE — szkota podstawowa VIII-klasowa, do ktorej uczgszcza 74 uczniow, w
tym czg$¢ uczniow dowozona jest ze wsi Sienice z sasiedniej gminy Lagiewniki.

ZELOWICE — szkota podstawowa VIII-klasowa, do ktorej uczeszcza 55 uczniéw. Do tej szkoty
dzieci dowozone sa ze wsi Kowalskie, Wojnowice, Btotnica, Strachow. Odziat przedszkolny pota-
czony jest z I-klasa. Wspdlnie przebywa w tym oddziale 9 dzieci.

GORKA SOBOCKA - filia szkoty podstawowej w Prusach, uczgszcza 10 uczniéow - I-klasa pola-
czona z klasa 11,

KARCZYN - szkota podstawowa I1I-klasowa, do ktorej uczgszcza 21 uczniéw. Posiada ona bardzo
maty teren (0.1 ha ), bez mozliwosci powigkszenia dziatki.

Szkota podstawowa oraz gimnazjum w Prusach znajduja si¢ w jednym budynku szkolnym,
ktorego lokalizacja jest niewlasciwa. Jest on polozony bezposrednio przy skrzyzowaniu drog prze-
lotowych co stwarza duze zagrozenie dla dzieci. Obecnie trwa rozbudowa szkoty o sal¢ gimnastycz-
na. Gmina aktualnie nie przewiduje budowy nowych szkot.

W Gérce Sobockiej znajduje si¢ przedszkole, do ktérego uczgszcza 42 dzieci. W chwili
obecnej gmina nie przewiduje tworzenia nowych oddzialéw przedszkolnych z braku chetnych do
korzystania z tej formy wychowania oraz mozliwosci finansowych gminy.

Nauka na szczeblu ponad podstawowym (ponadgimnazjalna) realizowana jest w placéwkach
potozonych poza granicami gminy Kondratowice. Do najblizej potozonych naleza placowki oswia-
towe :

» w Strzelinie : publiczne i prywatne Licea Ogolnoksztalcace, Osrodek Szkolenia Zawodowego,
Policealne Studia Zawodowe, Specjalna Szkota Podstawowa, Gimnazjum i Osrodek Szkolno-
Wychowawczy,

» w Ludowie Polskim : Zesp6t Szkot Rolniczych,

» w Mikoszowie k/ Strzelina : Szkota Podstawowa, Gimnazjum Specjalne, Szkota Przysposobie-
nia Zawodowego i Grupy Rewitalizacyjno-Wychowawcze Stowarzyszenia Sw. Celestyna ,,Cele-
styn” dla dzieci z porazeniem mdzgowym.

REJON SZKOLNY SZKOLA PODSTAWOWA GIMNAZJUM
1 2 | 3 4
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PRUSY -
Kondratowice, Karczyn, 233 uczniow I-kl. -18 V-kl. - 21 67 uczniow
Gérka Sobécka, Rakowi- | 13 oddziatow II-kl. - 18 V-kl. - 21 3 oddzialy
ce, Janowiczki, Czerwie- II-kl. - 14 VI-kl. - 16
niec, Zarzyca, Golosto- III-kl. - 16 VI-kl. - 23 I-kl. - 23
wice, Biatobrzezie, Baro- IV-kl. - 19 VIII-Kl. - 25 I-kl. - 22
chocinek IV-kl. - 23 VIII-Kl. - 25 I-kl. - 22
Goérka Sobécka — filia 10 uczniéw klasa I+ II ¥aczona
KSIEGINICE I-kl. - 10 V-kl. -8
WLK .+ dzieci ze wsi 74 uczniéw I-kl. — 11 VI-kl. - 13 X
Sienice gmina Lagiewni_ 7 OddZiaiéW III-kl -7 VIII-kl. -14
ki IV-kl. - 11
ZELOWICE
Strachéw, Wojnowice, 55 uczniéw oddz. przedszk.+ I-kl. — 9 X
Btotnica, Kowalskie 7 oddziatow II-kI. - 10
III-kl. - 5
IV-KI. - 8 VIkl. - 12
V-kl. -5 VIII-KI. - 10
KARCZYN
21 uczniéw | oddz. przedszk.+ I-kl. — 6 X
3 oddziaty KL - 14
III-kl. - 5
NIESZKOWICE —
(gmina Strzelin) » X X
Lipowa, Sadowice, Sta- 56 uczniéw
chéw, Komorowice
ZIELENICE _
(gmina Boréw) 53 ucznidow X X
Jezierzyce Male, Podgaj,
Grzegorzéw
4. Kultura

W gminie Kondratowice znajduja si¢ obiekty kultury $wieckiej oraz sakralnej. We wsi
gminnej Kondratowice znajduje si¢ Gminny O$rodek Kultury, natomiast w Prusach Gminna Bi-
blioteka Publiczna oraz §wietlica i ko$ciol parafialny.

We wsiach Prusy, Podgaj, Grzegorzéw, Karczyn, Gérka Sobocka, Gotostowice znajduja si¢ swietli-
ce wiejskie lub kluby. We wsi Ksigginice Wielkie znajduje si¢ $wietlica oraz kosciot parafialny oraz
w Zarzycy $wietlica, ko$ciol i filia biblioteki.

Aktualnie nie przewiduje si¢ budowy nowych $wietlic.

5. Zdrowie, opieka spoleczna.

We wsi Prusy miesci si¢ Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej stanowiacy podstawowa jed-
nostke publicznej stuzby zdrowia na terenie gminy Kondratowice.. Dysponuje on poradnia ogolna,
poradnia ,,K”, poradnia ,,D” oraz gabinetem stomatologicznym. W Zarzycy znajduje si¢ Wiejski
Punkt Lekarski. Aktualnie nie istnieje potrzeba budowy nowego os$rodka zdrowia.

Szpital Powiatowy zapewniajacy opieke specjalistyczna znajduje si¢ w Strzelinie.

Na terenie gminy nie ma obecnie ztobkoéw. Ze wzgledu na specyfike srodowiska wiejskiego

nie przewiduje si¢ koniecznos$ci lokalizacji tego typu wydzielonej placowki.
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6. Lacznos¢

Urzedy pocztowe obstugujace teren gminy Kondratowice znajduja si¢ aktualnie we wsiach
Prusy i Zarzyca. Teren gminy Kondratowice potaczony jest z centrala telekomunikacyjna w Strzeli-
nie, ktora dziata w obrgbie wezla wroctawskiego.

Wedlug stanu na 31.12.1997 r. na terenie gminy znajdowato si¢ 96 abonentoéw telefonicz-
nych. W koncu 1999 r. liczba abonentow zbliza si¢ do 600.

7. Ushlugi inne, administracja publiczna.
Remiza Ochotniczej Strazy Pozarnej znajduje si¢ we wsi Kondratowice. W perspektywie
przewiduje si¢ budowe remizy w Prusach.
Posterunek policji znajduje si¢ we wsi Kondratowice.
Urzad Gminy z siedziba zarzadu gminy znajduje si¢ w Kondratowicach.

8. Sport, rekreacja, turystyka.

Na terenie gminy Kondratowice znajduja si¢ wiejskie boiska sportowe w Prusach, Karczy-
nie, Podgaju, Grzegorzowie, Ksigginicach Wielkich, Rakowicach, Gotostowicach, Gérce Sobdckiej
oraz we wsi Kondratowice os$rodek sportowy.

Infrastruktura zwiazana z obstuga ruchu turystycznego na terenie gminy Kondratowice
praktycznie nie istnieje. Ogranicza si¢ ona do wytyczonych w latach 80 szlakéw turystyki piesze;.
Przez teren gminy przebiega szlak zotty o przebiegu : Jeglowa — Wawoz Podgrodki — Bialy Kosciot
— Nieszkowice — Zarzyca — Wéjcin - Zelowice — Piotrkéw - Wojstawice — Niemcza- Gilow.

Tereny predysponowane dla rozwoju turystyki i rekreacji znajduja si¢ w potudniowej czgsci
gminy Kondratowice. Obejmuja one podtnocne partie Wzgdrz Niemczanskich, stosunkowo stabo
zalesione, o interesujacej, zroznicowanej rzezbie terenu i licznych atrakcjach przyrodniczych.
Walory krajobrazowe tego terenu dodatkowo podnosza znajdujace si¢ tu liczne zabytki kultury ma-
terialnej oraz wyrobiska pokopalniane. Proponuje si¢ wytyczenie szlaku turystycznego, gléwnie dla
turystyki rowerowej, przebiegajacego na linii Lipowa - Sadowice — Czerwieniec — Wojnowice —
Zelowice — Strachow. Za takim przebiegiem szlaku przemawiaja nie tylko walory krajobrazowe i
kulturowe ale rowniez mozliwo$¢ powiazania traktem turystyki rowerowej Osrodkéw Wypoczyn-
kowo-Rekreacyjnych w Lagiewnikach i w Bialym Kosciele (gmina Strzelin). Polaczenie w rejonie
Strachowa z zaproponowanym w planie gminy Lagiewniki szlakiem turystycznym biegnacym w
kierunku Niemczy umozliwi dotarcie do interesujacego Ogrodu Dendrologicznego w Wojstawicach
koto Niemczy - atrakcji turystycznej o znaczeniu regionalnym.

Jednym z celow zwiazanych z realizacja zbiornika wodnego w Maleszowie, jest wykorzy-
stanie okolicznych terenow dla rozwoju funkcji rekreacji 1 wypoczynku pobytowego, zwigzanego z
akwenem wodnym. Z pewno$cia inwestycja ta podniesie atrakcyjnos¢ tych rejondw gminy Kondra-
towice 1 zachgci inwestorow do rozwijania bazy rekreacyjno-wypoczynkowej, a tym samym przy-
ciagnie turystow.

9. Cmentarze.

Cmentarze znajduja si¢ we wsiach Biatobrzezie, Karczyn, Ksigginice Wielkie, Prusy i Za-
rzyca. Aktualnie czynne sa cmentarze w Bialobrzeziu, Prusach i Zarzycy. Wsie potozone w potu-
dniowej (Lipowa-Sadowice, Stachéw, Komorowice) 1 pdinocnej (Jezierzyce Mate, Podgaj, Grzego-
rz6éw) czg$ci gminy korzystaja z cmentarzy znajdujacych si¢ poza granicami gminy Kondratowice.

10. Rolnictwo.

Wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedtug Instytutu Upraw 1 Nawoze-
nia w Putawach dla gminy Kondratowice wynosi 102,8 pkt. przy $redniej dawnego wojewodztwa
wroctawskiego 82,0 pkt. Oznacza to, ze warunki do prowadzenia intensywnej produkcji rolnej sa na
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terenie gminy wyjatkowo korzystne. Gleby kompleksu pszennego stanowia okoto 95 % powierzchni
Gleby pszenne bardzo dobre wystepuja w centralnej i potudniowej czgsci gminy, gleby pszenne
dobre wystepuja w poétnocnej czesci.

Struktura uzytkowania gruntoéw (w gospodarce catkowitej) na terenie gminy Kondratowice
przedstawia si¢ nastgpujaco :

Powierzchnia ogdlna gminy : =9814ha -100,0 %

w tym :

» Uzytki rolne =8 216 ha 183,7% / 100,0 % U

w tym :

Grunty orne -7 667 ha 93,3 %
Sady - 179 ha 2,2 %
Laki i pastwiska - 370 ha 4,5 %

> Lasy = 723ha T 74%

» Pozostale grunty

(osiedlowe, kopalniane, komunikacja, nieuzytki) = 875 ha T 89%

Wedlug danych Urzedu Gminy Kondratowice struktura wtadania uzytkami rolnymi na tere-
nie gminy przedstawia si¢ nastgpujaco :

Powierzchnia uzytkdéw rolnych ogbélem =8 216 ha 100,0 %
w tym gospodarstwa indywidualne =3 558 ha 43,3 %
Skarb Panstwa =3616ha 44.0 %
Rolnicze Spotdzielnie Produkcyjne = 323 ha 3,9 %
Lasy Panstwowe = 719 ha 8.8 %

Szczegdtowa analize dotyczaca struktury wiadania gruntami na terenie gminy Kondratowice przed-
stawiono w albumie map ewidencji gruntow (dla poszczegdlnych obrgbdéw) stanowiacym czg$¢ do-
kumentacji niniejszego studium.

Srednia wielko$é gospodarstwa rolnego na terenie gminy wynosi okoto 14,0 ha

Gleby I — III klasy bonitacyjnej zajmuja tacznie powierzchnig¢ 7 277 ha, tj. 74,15 % pow. uzytkow
rolnych, gleby IV klasy bonitacyjnej zajmuja 766 ha tj. 7,81 % pow. uzytkow rolnych.

Najwazniejszym na terenie gminy Kondratowice zakladem obstugi rolnictwa jest ,,Konrol-
pasz” s z 0. 0. w Kondratowicach - producent pasz, $wiadczacy rowniez ustugi suszenia zbo6z i
transportu rolnego. W Bialobrzeziu znajduje si¢ siedziba Zaktadu Doswiadczalnego Instytutu Wi6-
kien Naturalnych z Poznania.

Rozw¢j produkcji rolnej na terenie gminy Kondratowice ma bardzo dobre podstawy w pa-
nujacych tu warunkach klimatyczno-glebowych. Warunki glebowe, tj. wysoki odsetek gleb pszen-
nych dobrych i bardzo dobrych sprzyja intensywnej uprawie zbdz, gtdwnie pszenicy oraz roslin
przemystowych (burakoéw cukrowych i rzepaku). W minionych latach, co jest widoczne w zbudo-
wanych w latach 60 — 70 obiektach hodowlanych, rozwijala si¢ tu intensywna hodowla gtownie by-
dla (obecnie w regresie). Nalezy przy tym jednak zauwazy¢, ze nawet najlepsze warunki przyrodni-
cze nie determinuja mozliwosci rozwoju rolnictwa. Do uwarunkowan niezaleznych od przyrody i
gospodarnosci mieszkancoOw gminy zaliczy¢ nalezy polityke rolna panstwa, ktora moze mie¢ od-
dziatlywanie stymulujace lub odwrotnie, powodujace nieoptacalno$¢ produkceji. Wydaje sig, Zze na
szczeblu lokalnym, gminy lub powiatu, w miar¢ mozliwosci nalezy szuka¢ rozwiazan ograniczaja-
cych negatywne tendencje ostatnich lat m.in. w zakresie przechowywania, skupu i przetworstwa.
produktéw rolnych.

Ze wzgledu na projektowane utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza Strze-
linskie” w poludniowej czg$ci gminy nalezy preferowac rolnictwo tzw. ,,czyste”, proekologiczne, a
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takze zwigkszanie udzialu gospodarstw petnigcych funkcje agroturystyczne, tj. obstugi turystyki
oprocz prowadzonej dziatalnosci rolnicze;j.

11. Przemysl, produkcja
Do najwazniejszych zaktadow przemystowych na terenie gminy nalezq :
1) Kopalnia granitu w Gérce Sobdckiej,
(eksploatacja ztoza granitu, przetworstwo surowca w Zaktadzie Przerébczym)
2) Kopalnia bazaltu w Kowalskich-Janowiczkach,
(eksploatacja ztoza bazaltu, przetworstwo surowca w Zaktadzie Przerobczym)
3) Zaktad Drzewny ,,Bek i syn” w Prusach
(przecieranie drzewa, stolarstwo, renowacja stolarki, suszenie drewna, transport lke$ny, produk-
cja doméw mieszkalnych i letniskowych o konstrukcji drewnianej),
4) Zaktad Produkcji Rur i Ksztattek z tworzyw sztucznych ,,Funke” w Kondratowicach,

Istniejacy do niedawna zaktad Produkcji Elementéw Instalacji Budowlanych ,, Thermocon-
cept TC” zostat przeniesiony do nowej siedziby w Strzelinie. Pozostate pomieszczenia i tereny po
bytej Cukrowni wymagaja zagospodarowania na cele produkcyjne.

Oproécz wymienionych zaktadow na terenie gminy funkcjonuje szereg zaktadow rzemieslniczo-

ustugowych.
Lp. Wielkosé
Lokalizacja Rodzaj zakladu zatrudnie- | Rodzaj produkcji, ustugi
nia
1 2 3 4 5
1. Podgaj Zaktad Stolarski ’ stolarstwo ustugowe
2. | Prusy Praktyka Weterynaryjna " leczenie zwierzat
3. | Prusy Mtynarstwo ’ ustugowy przemiat ziarna
4. |Karczyn Slusarstwo ” ustugi dla ludnosci
5. |Karczyn Zaktad Kamieniarski , produkcja wyrobdw z granitu
6. |Prusy Ustugi Optyczne ’ ustugi dla ludnosci
7. | Prusy Zaktad Fryzjerski ” ustugi dla ludnosci
8. | Karczyn Blacharstwo-Dekarstwo ” ustugi dla ludnosci
9. 0| Rakowice Elektromechanika ’ ushugi dla ludnosci
10. | Grzegorzéw Zaklad Kaletniczy ” ustugi dla ludnosci
11. | Kondratowice Skup Surowcéw Wtérnych ’
12. | Kondratowice Piekarnia , produkcja pieczywa
13. |Ksigginice Wielkie Piekarnia , produkcja pieczywa
14. |Prusy Piekarnia " produkcja pieczywa
15. | Rakowice Mechanika Pojazdowa . ustugi dla ludnosci
16. |Podgaj Kupno-Sprzedaz Maszyn , ustugi dla rolnikow
Rolniczych

12. Dzialalno$¢ inwestycyjna.

Pod wzgledem ilosci decyzji wydanych ogdtem gmina Kondratowice w latach 1990 — 1995
zajmowata 39 miejsce w dawnym wojewoddztwie dolnoslaskim (39 decyzji). Decyzje dla inwestycji
instalacyjnych stanowity 0 — 33 % wydawanych decyzji.

W latach 1988 — 1994 uzyskano zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze dla gruntéw o tacznej powierzchni 61,47 ha (0,75 % powierzchni gminy).

V. KOMUNIKACJA

1. Komunikacja drogowa.
Podstawowy uktad komunikacji drogowej na terenie gminy Kondratowice obejmuje :
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» droge krajowa, regionalna nr 39 (wczesniejsze oznaczenie — nr 384), Grodkéw-Strzelin-
Lagiewniki, o parametrach drogi glownej G 1/2,

1) 16 drég powiatowych,

2) 14 drég gminnych.

Wskaznik gestosci drog (krajowe i powiatowe tacznie) wynosi 58,5 km/100 km®.

Na uktad sieci drogowej istotny wplyw ma uksztattowanie terenu. Charakterystyczny podziat
na cze$¢ nizinna (na péinoc od drogi powiatowej nr 317 Strzelin-Prusy-Niemcza) i ¢zg¢$¢ pagorko-
wata (potudniowa czg$¢ gminy) znajduje wyrazne odzwierciedlenie w dostgpnosci komunikacyjnej
terenow. Podstawowe wewngtrzne i zewngtrzne potaczenia komunikacyjne przebiegaja w kierunku
wschod-zachod, polaczenia na kierunkach péinoc potudnie maja znaczenie lokalne.

Ponocna cze$¢ gminy, nizinna, rozciagajaca si¢ na wysokosci 165 — 175 m. n.p.m., o prze-
wadze rolniczego uzytkowania gruntow jest rownomiernie wyposazona w drogi zapewniajace do-
godna komunikacje¢ miedzy poszczegdlnymi miejscowosciami gminy a o$rodkiem centralnym jakim
jest wies Kondratowice. Droga krajowa nr 39, przebiegajaca przez wsie Biatobrzezie, Karczyn i
Brochocinek oraz drogi powiatowe zapewniaja potaczenie gminy z zewngtrznym uktadem komuni-
kacyjnym tj. :

e 7z droga krajowa nr 8 Wroctaw-Kudowa (granica Panstwa) przebiegajaca przez sasiadujace gmi-
ny Lagiewniki i Niemcza, w tym z kierunkiem na Swidnice i Dzierzoniow,

e 7z droga wojewddzka nr 395 Wroclaw-Strzelin-Zigbice, przebiegajaca przez gming Strzelin

¢ 7 kierunkiem opolskim (autostrada A 4) dalszym odcinkiem drogi krajowej nr 39 przez Strzelin-
Owczary,

Potudniowa cz¢§¢ gminy, wchodzaca w obszar Wzgorz Niemczansko-Strzelinskich, osiaga-
jacych w granicach gminy Kondratowice wysokosci 300 — 340 m. n.p.m., obstugiwana jest lokal-
nymi drogami powiatowymi i gminnymi. Drogi te tacza miejscowosci znajdujace si¢ na terenie
gminy Kondratowice z pobliskimi wsiami na terenach gmin sasiednich (Stachow, Komorowice,
Lipowa z Nieszkowicami i Dankowicami w gminie Strzelin oraz Zelowice, Kowalskie z Dobrzeni-
cami i Piotrkowem w gminie Cieptowody).Drogi te sa na ogét stosunkowo waskie, czgsto obsadzo-
ne drzewami owocowymi, o kretych przebiegach wzdluz dolin ciekow wodnych.

2. Obsluga komunikacji.

Na terenie gminy Kondratowice brak wigkszej ilosci obiektow obstugi komunikacji, aktual-
nie trwa budowa stacji paliw we wsi Karczyn realizowana przez indywidualnego inwestora. Obstuge
serwisowa pojazdow zapewniaja prywatne warsztaty naprawcze, elektromechaniczne i blacharsko-
lakierniczem znajdujace si¢ w poszczegolnych wsiach oraz na terenach sasiadujacych gmin. Naj-
blizszym osrodkiem, w ktorym dostepne sa specjalistyczne stacje diagnostyczne jest Strzelin. Naj-
blizsze stacje paliw poza gmina Kondratowice znajduja si¢ w Lagiewnikach, Niemczy i Strzelinie.

3. Komunikacja kolejowa.
Przez srodkowa czg$¢ gminy Kondratowice przebiegaja nastgpujace linie kolejowe :

» Nr 319 relacji Strzelin — Kondratowice — Lagiewniki, znaczenia miejscowego, trzeciorzgdna.
Jest to linia jednotorowa, niezelektryfikowana, od km 33,564 do 43,650 o ruchu zawieszonym,
od km. 43,650 do 50,550 zlikwidowana (zgodnie z Zarzadzeniem nr 3 Zarzadu PKP z dn.
12.01.1999 r. zatwierdzajacym instrukcje D 29 ,,Wykaz linii”),

> Nr 320 relacji Kondratowice — Cieptowody - Zabkowice Sl., znaczenia miejscowego, trzecio-
rzedna. Linia jednotorowa, niezelektryfikowana, od km 0,000 do 25,500 o ruchu zawieszonym,
od km. 26,500 do 26,910 czynna (poza granicami gminy Kondratowice).

W Kondratowicach znajduja si¢ obiekty stacji kolejowej, bocznice 1 rozjazdy kolejowe,
obecnie nieuzytkowane.

4. Sciezki rowerowe.
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Aktualnie na terenie gminy nie ma wytyczonych odrgbnych $ciezek rowerowych. Ruch ro-
werowy miedzy poszczegdlnymi wsiami gminy odbywa si¢ z wykorzystaniem sieci istniejacych
drog lokalnych (gminnych, powiatowych i sporadycznie droga krajowa nr 39). Rowerowy ruch tu-

rystyczny, podobnie jak lokalny wykorzystuje drogi lokalne oraz gruntowe drogi §rdédpolne i trakty
lesne. Obecnie nie jest on zbyt intensywny.

7. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1. Zaopatrzenie w wode

Gmina Kondratowice nie posiada wspolnej sieci wodociagowej pobierajacej wode z jednego
ujecia zasilajacego cata gming .
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Mieszkancy 13 obrebdw i 1 przysiotka korzystaja ze zbiorowego zaopatrzenia ludno$ci w wodg, co
stanowi 61,9 % zwodociagowania gminy.
Sumarycznie zatwierdzone zasoby (w d.kategorii ,,B”’) uje¢ wody zlokalizowanych na terenie gminy
Kondratowice wynosza ogélem 254,0 m*/h, w tym :

> zutwordw czwartorzedowych = 205,0 m’/h

>z utwordw trzeciorzedowych = 43,0 m’/h

> zutwordw starszych = 6,0m’/h

Na potudnie od wsi Biatobrzezie znajduja si¢ tereny uje¢ wody ze stacja uzdatniania wody
(SUW) potozona na zachdéd od wspomnianej wsi, na terenie gminy Lagiewniki. W skfad ujgcia
wchodzi 7 studni pracujacych i 4 nieczynne, a jego wydajno$¢ wynosi okoto 1000 m*/d. W SUW
zachodza procesy odzelaziania, odmanganiania i napowietrzania. Z wyzej wymienionego ujgcia
zasilane sa nastgpujace wsie potozone w zachodniej czgéci gminy Kondratowice : Bialobrzezie,
Karczyn, Brochocinek, Edwardéw, Kondratowice, Prusy, Maleszow, Zelowice, Wojnowice, Btotni-
ca.

Na potnocny—wschod od wsi Prusy, w odlegtosci 1,5 km znajduje si¢ drugie ujgcie dostar-
czajace wode do nastgpujacych wsi potozonych we wschodniej czgéci gminy : Gérka Sobdcka, Go-
lostowice, Janowiczki, Czerwieniec, Sadowice, Lipowa, Stachow i Zarzyca.

W Jezierzycach Matych znajduje si¢ ujecie wraz ze stacja uzdatniania wody zaopatrujace w
wodg wsie Jezierzyce Mate, Podgaj i Grzegorzow.
Eksploatacje uje¢ prowadzi Zaktad Gospodarki Komunalnej Lagiewniki.
W pozostatych wsiach, mieszkancy pobieraja wodg z lokalnych studni potozonych na terenie go-
spodarstw .

Istniejacy wodociag
Lp. Miejscowos¢ sieciowy
Liczba przylaczy Dlugos¢ sieci
(km)
1 2 3 4
1 Kondratowice 61 5
2 | Karczyn 60 4
3 Kowalskie 18 2
4 | Podgaj 44 4
5 |Jezierzyce Male 4 1
6 | Grzegorzéw 41 4
7 | Bialobrzezie 18 2
8 | Ksigginice Wielkie 99 7
9 | Prusy 61 3
10 | Rakowice 27 1
11 | Maleszéw 21 1
12 | Zelowice 27 4
13 | Zarzyca 32 2
14 | Strachow 20 2
15 | Wdjcin 10 1
16 | Btlotnica 8 1
17 | Czerwieniec 22 1
18 | Stachow 20 2
19 | Komorowice 19 1
20 | Gotostowice 57 3
21 | Skata /Skalice/ 2 -
22 | Gorka Sobdcka 57 3
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23 | Janowiczki 20 1
24 | Edwardow 5 1
25 | Brochocinek 5 1
26 | Sadowice 8 1
27 |Lipowa 9 3

2. Gospodarka Sciekowa.

Na terenie gminy nie wystgpuje rozbudowana sie¢ kanalizacji sanitarnej jak rowniez brak
jest systemowych urzadzen do oczyszczania Sciekow bytowo—gospodarczych.
Na rozpatrywanym obszarze mieszkancy odprowadzaja $cieki bytowo-gospodarcze z domow do
wybieralnych, szczelnych bezodptywowych zbiornikéw okresowo opréznianych, zlokalizowanych
na terenie posesji.

3. Kanalizacja deszczowa.

Rozpatrywany obszar na wigkszo$ci terenu nie posiada systemu zbiorczej kanalizacji desz-
czowej. Lokalnie wody powierzchniowe sptywaja grawitacyjnie do rowow melioracyjnych i1 dalej
do miejscowych ciekéw wodnych. We wsiach kanaly kanalizacji deszczowej utozone wzdtuz glow-
nych ulic.

4. Gospodarka odpadami.

Na obszarze gminy rozstawionych jest w 17 obrgbach 36 kontenerow Kp-7 o pojemnosci 7
m’ i 414 szt. pojemnikéw o pojemnosciach 0,24 m® 10,11 m”.

Obecnie odpady sa sktadowane na wyeksploatowanym wysypisku niedaleko wsi Prusy na
powierzchni 1,29 ha (na terenie gruntéw wsi Golostowice), ktére w niedtugim okresie czasu bedzie
zamykane. W celu lepszego zagospodarowania odpaddéw na terenie wysypiska, odpady sa ubijane
przez specjalne maszyny - zaggszczarki.

Nowe wysypisko komunalne dla gminy Kondratowice, o pojemnosci 50 640 m’, zlokalizo-
wane we wsi Biatobrzezie (w kierunku na Podgaj) jest aktualnie przygotowywane do uruchomienia.

S. Zaopatrzenie w gaz.

Gmina Kondratowice nie posiada aktualnie rozdzielczej, przewodowej sieci gazowej. Przez
obszar gminy biegnie tranzytowy gazociag wysokiego cisnienia Dn 100 relacji Niemcza — Strzelin.
Czgs¢ gospodarstw obecnie uzywa gazu cieklego propan - butan dostarczanego w butlach (do goto-
wania potraw) lub gromadzonego w zbiornikach (dla celéw grzewczych).

6. Zaopatrzenie w energig¢ elektryczng .
Przez teren gminy przebiega w kierunku réwnoleznikowym linia napowietrzna wysokiego
napiecia 110 kV relacji Strzelin — Eagiewniki — Zabkowice Slaskie.

Zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Gornictwa i Energetyki z dn. 28.01.1985 r. w sprawie szcze-
gotowych wytycznych projektowania i eksploatacji urzadzen elektroenergetycznych w zakresie
ochrony ludzi i §rodowiska przed oddziatywaniem pola elektroenergetycznego (MP nr 3, poz. 85),
najmniejsza dopuszczalna odleglo$¢ migdzy skrajnym przewodem linii a zabudowa w rzucie pozio-
mym dla linii 110 kV wynosi min. 14,5 m.

Sie¢ elektroenergetyczna zasila caly obszar gminy i jej stan jest zadawalajacy. Przewaza sie¢
napowietrzna, gldwnie §redniego napigcia 20 kV.

Na terenie gminy zlokalizowanych jest okoto 50 stacji transformatorowych, ktére zasilane sa
z napowietrznych linii gtownych $redniego napigcia oraz z linii od nich odgateznych . Laczna moc
zainstalowanych transformatoréw wynosi 9,0 MVA. Przesytanie energii poszczeg6élnym odbiorcom
odbywa si¢ odcinkami liniami niskiego napigcia i przytaczami.
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Lp. Miejscowosé Zainstalowana moc Posiadane rezerwy
w kW ogélem w kW

1 2 3 4
1. Blotnica 80 50
2. Czerwieniec 50 20
3. Bialobrzezie 80 20
4. Brochocinek 80 20
5. Edwardow 80 40
6. Gotostowice 80 20
7. Gorka Sobocka 80 40
8. Grzegorzéw 100 30
9. Janowiczki 50 30
10. Jezierzyce Mate 50 15
11. Karczyn 208 35
12. Komorowice 128 80
13. Kondratowice 400 100
14. Ksigginice Wielkie 200 40
15. Kowalskie 120 50
16. Lipowa — Sadowice 80 40
17. Maleszéw 80 60
18. Podgaj 80 20
19. Prusy 250 80
20. Rakowice 80 40
21. Skata 50 20
22. Stachéw 130 60
23. Strachéw 80 40
24. Zarzyca 80 40
25. | Zelowice 100 50
26. Woéijcin 80 40

7. Telekomunikacja

Gmina Kondratowice na calym swoim obszarze objgta jest siecia telekomunikacyjna. W
wigkszos$ci wspomniana sie¢ sktada si¢ z linii napowietrznych. Linie kablowe doziemne wystepuja
sporadycznie.

Przez teren gminy, od Kondratowic do Lagiewnik, biegnie §wiattowdd, przechodzac przez
Prusy, Rakowice, Ksigginice Wielkie, Czerwieniec oraz Stachéw. Linia §wiattowodowa taczy Kon-
dratowice z Lagiewnikami, Jordanowem SI. i Kobierzycami.

Centrale telefoniczne znajduja si¢ we wsiach Kondratowice, Prusy i Zarzyca. W czg$ci wsi
odbiorcy podtaczeni sa do centrali poprzez radiolinie (bezprzewodowo).

8. Gospodarka cieplna.

Gmina Kondratowice nie posiada zbiorczej sieci cieplowniczej. Mieszkancy gminy ogrze-
waja budynki mieszkalne za pomoca indywidualnych kotlowni zasilanych paliwem statym (koks,
wegiel), sporadycznie wystepuja kottownie olejowe. Kilka budynkéw mieszkalnych wielorodzin-
nych, w Kondratowicach, zaopatrywane jest w ciepto z niewielkiej wspdlnej kottowni.

II1. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

I. ZADANIA PONADLOKALNE.

Aktualnie na terenie gminy Kondratowice nie ma przewidzianych do realizacji zadan rzado-
wych wpisanych do rejestru zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu prze-
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strzennym. Przygotowywane od kilku lat dokumenty zwiazane z okresleniem kierunkéw rozwoju
wojewodztwa, wczesniej wroctawskiego, obecnie dolnoslaskiego zawieraja szereg odniesien do
terendw, w granicach ktorych znajduje si¢ gmina Kondratowice oraz do probleméw rozwoju doty-
czacych gminy.

Z. opracowanych projektéw polityki przestrzennej wojewddztwa dla gminy Kondratowice wynika
szereg najwazniejszych probleméw wymagajacych uwzglednienia :

A. :Obszary chronione :
» utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgérz Strzelinskich”,
B. Ochrona $rodowiska kulturowego :

» zapewnienie warunkoéw pozwalajacych na zachowanie historycznego dziedzictwa obsza-
ru w stopniu gwarantujacym przekazywanie go w dobrym stanie nastgpnym pokole-
niom,

C. Surowce mineralne :

» ochrona i racjonalna eksploatacja z16z granitu i bazaltu w Goérce Sobdckiej i Kowal-

skich-Janowiczkach,
D. Wody powierzchniowe :

» ochrona zlewni Otawy jako obszaru zasilajacego terenu wodonos$ne aglomeracji wro-
ctawskiej,

» poprawa stanu sanitarnego rzek i ciekéw w dorzeczu Odry,

» zwigkszanie retencji dla rolnictwa i zapewnienie ochrony przeciwpowodziowej — budo-
wa zbiornika ,,Maleszéw”,

E. Ochrona gruntéw rolnych :
» przeznaczanie na cele nierolne gruntéw o nizszych klasach bonitacyjnych, grunty klas I
— III pozostawia¢ w produkcji rolniczej,
F. Lasy :
» realizacja programu zwigkszania lesisto$ci kraju, wprowadzanie zadrzewien $§rodpo-
Inych 1 przydroznych — zwigkszanie retencji wodnej i ochrona przed erozja gruntéw.

2. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Analiza uwarunkowan rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy, zarowno o cha-
rakterze wewngtrznym jak 1 zewnetrznym prowadzi do ustalenia generalnych celow rozwoju gminy
oraz prowadzacych do ich osiagnigcia celéw szczegdélowych. Dziatania te znajduja odniesienie do
strategicznych kierunkow rozwoju okreslonych w ,,Strategii Rozwoju Powiatu Strzelinskiego”.
Dziatania gminy znajdujace odzwierciedlenia w strategii rozwoju powiatu maja wigksze szanse po-
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wodzenia ze wzgledu na mozliwosci wspotpracy 1 pomocy organizacyjnej oraz dostgpu do ze-
wngetrznych $rodkow finansowych.
W ramach prac nad projektem strategii rozwoju powiatu strzelinskiego okreslone zostaty nastgpuja-
ce cele, programy i zadania rozwoju powiatu :
I. Cel : Rozwdj infrastruktury lokalne;j,
Programy :
1) Rozwdj infrastruktury techniczne;j,
Zadania :
a) Opracowanie planéw budowy i modernizacji drog
b) Systematyczne doposazanie lokalnej stuzby zdrowia,
¢) Doposazanie policji w zakresie §rodkow technicznych,
2) Ochrona srodowiska przyrodniczego,
Zadania :
a) Regulacja ciekow wodnych i budowa zbiornikéw retencyjnych (ochrona terenéw
przed erozja),
b) Koordynacja dzialan zwiazanych z kanalizacja 1 ochrong srodowiska,
¢) Kompleksowe rozwiazania problemow odpadow statych,
d) Opracowanie programu alternatywnych systemow grzewczych,
3) Nowoczesna oswiata
Zadania :
a) Powotanie rady koordynujacej system o§wiaty,
b) Powolanie Strzelinskiego Funduszu Stypendialnego,
¢) Podnoszenie standardu wyposazenia szkot,

II. Cel : Rozw¢j przedsigbiorczosci 1 pozyskiwanie inwestycji
Programy :
1) Wsparcie organizacyjne lokalnych matych i srednich przedsigbiorstw (MSP)
Zadania :
a) utworzenie Agencji Rozwoju Ziemi Strzelinskiej
b) Zorganizowanie punktu doradztwa dla lokalnych firm (baza danych)
c) Wspolne dziatania promocyjne lokalnych MSP,
2) System utatwien dostepu do kapitatu,
Zadania :
a) Powotanie Strzelinskiego Funduszu Rozwoju Przedsigbiorczosci (
b) Zorganizowanie punktu informacji o dostepnych zrodtach finansowania
3) Promocja powiatu
Zadania :
a) Opracowanie planu dzialan promocyjnych
b) Opracowanie profesjonalnych materialdéw promocyjnych

III. Cel : Rozwdj i restrukturyzacja obszaréw wiejskich,

Programy :

1) Rozwdj rynku rolnego,
Zadania :
a) Opracowanie systemu informacji rynkowej dla rolnikéw
b) Wspieranie powstawania grup producenckich,

2) Rozwdj i restrukturyzacja gospodarstw rolnych,
Zadania :
a) Wspierania rozwoju przetworstwa rolno-spozywczego,
b) Wspieranie zmian struktury obszarowej gospodarstw rolnych,
c) Wspieranie zmian i podnoszenia kwalifikacji zawodowych,
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3) Wspieranie rozwoju turystyki
Zadania :
a) Wyznaczanie szlakow turystycznych,
b) Promocja waloréw turystycznych i rekreacyjnych,’
c) Edukacja agroturystyczna wsrdéd mieszkancow.

Biorac pod uwage wyzej okreslone cele, programy i zadania rozwoju powiatu strzelinskiego gmina
Kondratowice okresla wtasne cele rozwoju :

Cele generalne :

1. Rozwdj gospodarczy gminy o charakterze rolniczo-produkcyjnym,

2. Aktywizacja turystyczna gminy na bazie walorow przyrodniczo-kulturowych gminy,
3. Ochrona zasob6w przyrodniczych,

4. Rozwoj infrastruktury i poprawa warunkow socjalno-bytowych mieszkancow,

Cele szczegolowe stuzace realizaciji :
1. Rozwoju gospodarczego gminy o charakterze rolniczo-produkcyjnym :

1) opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw,

a) przeznaczonych pod rozwdj skoncentrowanych funkcji produkcyjno-ustugowych w
Kondratowicach, Prusach, Gérce Sobdckiej 1 Karczynie,

b) przeznaczonych pod eksploatacj¢ lokalnych surowcdéw mineralnych : z16z granitu i ba-
zaltu w Gorce Sobdckiej i Janowiczkach-Kowalskich (w granicach tzw. terenéw gorni-
czych),

¢) przeznaczonych pod rozwdj skoncentrowanych funkcji mieszkaniowych w Kondratowi-
cach, Prusach, Gérce Sobdckiej,

d) przeznaczonych pod rozwoj funkcji turystyczno-rekreacyjnych wokoét projektowanego
zbiornika wodnego ,,Maleszéw”,

2) sukcesywny rozwoj infrastruktury technicznej : wodociagéw, kanalizacji sanitarnej (budowa
oczyszczalni $ciekdéw), sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia, wykorzy-
stanie gazociagu wysokiego cisnienia dla zaopatrzenia w gaz co najmniej Kondratowic, Prus,
Gorki Sobdckiej, rozwdj telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowej, modernizacja i
budowa drég,

3) w ramach wspotpracy na szczeblu powiatu wspolne opracowywanie programoOw rozwoju i
modernizacji uktadu komunikacji drogowej, wspodtdziatania w zakresie rozbudowy syste-
mow zaopatrzenia w wodg, utylizacji Sciekdw 1 odpadéw komunalnych,

4) akcja promocyjno-informacyjna na szczeblu powiatu i wojewddztwa, stworzenie programu
promocji gminy,

5) wspieranie lokalnej przedsigbiorczos$ci, zapewnienie korzystnych warunkéw dla inwestorow
zewnetrznych, opracowanie regulaminu stosowania preferencji dla matych 1 $rednich przed-
sigbiorstw (MSP)

6) wspoldziatanie na szczeblu powiatu w rozwoju lokalnego przetworstwa rolnego,

7) pomoc w restrukturyzacji gospodarstw rolnych, wprowadzanie nowych odmian i technik
produkcji rolniczej, upowszechnianie oswiaty rolniczej, wsparcie dla lokalnych grup produ-
cenckich.

2. Aktywizacji turystycznej na bazie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych gminy :
1) aktywne wspoéldzialanie z instytucjami szczebla wojewddzkiego w utworzeniu Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,:Wzgérza Strzelinskie”,
2) rozwoj podstawowej infrastruktury obstlugi turystyki pieszej i rowerowej w potudniowej czg-
$ci gminy (organizowanie i1 opieka na miejscami biwakowymi, tworzenie punktow widoko-
wych, wspodlpraca z organizacjami turystycznymi w wytyczaniu szlakow turystycznych),
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aktywna promocja waloréw krajobrazowo-kulturowych gminy w lokalnej prasie i mediach,
ochrona cennych obiektow o charakterze zabytkowym jako potencjalnych atrakcji turystycz-
nych gminy, pomoc w ich racjonalnym zagospodarowaniu, opracowanie katalogu obiektow
zabytkowych do zagospodarowania,

pomoc inwestorom w realizacji przedsigwzig¢ aktywizujacych turystyke na terenie gminy
(aktywizacja gospodarstw agroturystycznych, rozwoj ustug, pomoc w zagospodarowaniu te-
rendéw turystyyczno-rekreacyjnych nad istniejacym akwenem w Kondratowicach - gléwnie
wedkarstwo oraz nad projektowanym zbiornikiem ,,Maleszéw”),

modernizacja podstawowego uktadu drég gminnych, wspieranie modernizacji drég powia-
towych,

Ochronie zasob6éw przyrodniczych :

1Y)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

porzadkowanie gospodarki $ciekowej na terenie gminy — budowa oczyszczalni $ciekéw dla
wsi Kondratowice, Prusy, Ksigginice Wlk., Karczyn, Bialobrzezie, Rakowice, Gotostowice,
Gorka Sobdcka oraz systemu kanalizacji sanitarnej, kontrola szczelnos$ci istniejacych zbior-
nikéw na nieczystosci ptynne,

budowa nowego gminnego wysypiska odpadow komunalnych spetniajacego wysokie wyma-
gania w zakresie jego oddziatywania na $rodowisko i ochrony wod podziemnych przed za-
nieczyszczeniem, wprowadzanie na terenie gminy racjonalnej gospodarki odpadami (segre-
gacja, recykling odpadow),

w miejscowosciach oddalonych od wigkszych ciagdw zabudowy lokalizacja lokalnych
oczyszczalni (przydomowych — po zbadaniu miejscowych warunkéw gruntowo-wodnych),
zahamowanie przyspieszonego odplywu wod powierzchniowych w ciekach 1 opadowych
przez budowe zbiornikéw retencyjnych (Maleszéw, Janowiczki, Kowalskie), wprowadzanie
zalesien 1 zadrzewien $rodpolnych i przydroznych,

przeciwdziatanie erozji gleb przez dziatania inwestycyjne polegajace na realizacji urzadzen
przeciwerozyjnych, wprowadzanie nasadzen $rodpolnych i przydroznych, wprowadzanie na
gruntach ornych orki poziomicowej,

odbudowa ciagéw ekosystemow rzeki Slezy i matej Slezy przez zamiane gruntéw ornych na
uzytki zielone, tworzenie powiazan ekologicznych dolin rzecznych,

objecie ochrona jako uzytku ekologicznego dawnego wyrobiska po eksploatacji bazaltu w
Zelowicach — Kowalskich,

promowanie alternatywnych do opatu stalego (wegla, koksu) zrodet energii tj. gazu siecio-
wego, plynnego, oleju opatowego, energii elektrycznej i innych,

racjonalny, niekolizyjny z funkcja turystyczno-rekreacyjna i wymogami ochrony srodowiska
przyrodniczego w granicach projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorz
Strzelinskich” rozw6j eksploatacji lokalnych surowcéw mineralnych (granitu, bazaltu),

Rozwdj infrastruktury i poprawa warunkéw socjalno-bytowych mieszkancéw :

1Y)

2)

3)
4)

5)

rozbudowa i1 modernizacja urzadzen zaopatrzenia mieszkancow w wodg (poszukiwanie do-
datkowych zrédel zaopatrzenia — ujec) i zapewnienie odbioru i utylizacji $ciekdéw, umozli-
wienie zaopatrzenia co najmniej cz¢Sci miejScCowosci w gminie w gaz sieciowy,

opracowanie strategii rozwoju mieszkalnictwa (w tym : modernizacja zasobow mieszkanio-
wych, analiza mozliwo$ci realizacji budownictwa komunalnego lub innych form wspierania
budownictwa spotdzielczego lub indywidualnego),

wspieranie rozwoju 1 dostepu mieszkancéw do ustlug publicznych na szczeblu gminy
(o$wiata, opieka zdrowotna),

aktywizacja rozwoju kultury na terenie gminy, opracowanie nowego systemu finansowania
kultury,

aktywizacja rozwoju kultury fizycznej na terenie gminy, wspieranie lokalnych inicjatyw,
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6) wspieranie inicjatyw w zakresie rozwoju funkcji ustug komercyjnych, tworzenie nowych
miejsc pracy — zwigkszanie dochodéw ludnos$ci prowadzi do podniesienia poziomu zycia.

4. ZASADY I KIERUNKI KSZTALTOWANIA I OCHRONY SRODOWISKA PRZYROD
NICZEGO
1) ochrona i racjonalna eksploatacja zt6z granitu i bazaltu w Goérce Sobdckiej i Kowalskich-
Janowiczkach, w oparciu o ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenne-
£o,
2) ochrona zlewni Otawy jako obszaru zasilajacego terenu wodonos$ne aglomeracji wroctaw-
skiej, poprawa stanu sanitarnego rzek i ciekow,
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3) ochrona ekosysteméw rzeki Slezy i matej Slezy, tworzenie powiazan ekologicznych dolin
rzecznych, z uwzglednieniem wymagan w zakresie ochrony przeciwpowodziowe;j

4) objecie ochrong prawna jako uzytku ekologicznego dawnego wyrobiska po eksploatacji ba-
zaltu w Zelowicach — Kowalskich,

5) zwigkszanie retencji dla rolnictwa i zapewnienie ochrony przeciwpowodziowej (budowa
zbiornika wodnego ,,Maleszow”),

6) porzadkowanie gospodarki §ciekowej na terenie gminy — budowa oczyszczalni $ciekow dla
wsi Kondratowice, Prusy, Ksigginice WIk., Karczyn, Biatobrzezie, Rakowice, Gotostowice,
Goérka Sobodcka,

7) likwidacja istniejacych przydomowych nieszczelnych zbiornikéw na nieczystosci ptynne,

8) likwidacja bez$ciotowego systemu hodowli zwierzat,

9) budowa nowego gminnego wysypiska odpadéw komunalnych,

10) wprowadzanie na terenie gminy racjonalnej gospodarki odpadami (segregacja, recykling od-
padow),

11) ochrona gruntow wyzszych klas bonitacyjnych (I — III) przed nieracjonalnym przeznacza-
niem na cele nierolnicze,

12) przeciwdziatanie erozji gleb w potudniowej czgsci gminy,

13) wprowadzanie zalesien oraz zadrzewien $rdédpolnych i przydroznych,

14) promowanie alternatywnych, nieszkodliwych dla srodowiska przyrodniczego zrodet energii,

Jednym z wazniejszych elementow systemu ochrony srodowiska przyrodniczego jest ustano-
wienie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgérz Strzelinskich”. Rozporzadzenie Wojewody
Dolnoslaskiego w tej sprawie okresli warunki i ograniczenia w uzytkowaniu terenow znajdujacych
si¢ w granicach obszaru. Z dostepnych materialéw studialnych Wojewddzkiego Konserwatora Przy-
rody we Wroctawiu wynika, ze po utworzeniu O.Ch.K. zostanag wprowadzone nast¢pujace zalecenia
ochronne:

» w gospodarce lesnej :

a) dazy¢ do przebudowy drzewostanéw w kierunku zgodnosci z typem siedliskowym uwarun-
kowanym lokalnymi walorami $§rodowiska przyrodniczego (gleby, wilgotno$¢, mikroklimat),

b) preferowaé naturalne odnowienia drzewostanu,

¢) w nasadzeniach lesnych wprowadza¢ gatunki domieszkowe, odstepujac od monokultur,

d) nowymi zalesieniami taczy¢ izolowane kompleksy i fragmenty lesne,

e) minimalizowa¢ wielko$¢ zrebow,

f) na zrgbach pozostawia¢ pojedyncze drzewa, szczegodlnie dziuplaste, jako miejsca lggowe
ptactwa,

g) w mtodych lasach instalowa¢ budki legowe,

h) w nasadzeniach wprowadza¢ rodzime gatunki produkujace owoce — pokarm dla ptakow i
drobnych zwierzat,

i) zachowywac i odtwarza¢ lasy t¢gowe w dolinach i obnizeniach podmoktych,

j) zachowywac i odtwarza¢ polany $rodlesne,

k) ogranicza¢ stosowanie chemicznych preparatow owadobdjczych na rzecz srodkéw biologicz-
nych,

» w gospodarce rolnej :
a) wspiera¢ ekstensywna gospodarke takowa 1 pastwiskowa,
b) wspiera¢ rolnictwo ekologiczne, zwigksza¢ zasoby prochnicy w glebie (nawozenie naturalne,
kompostowanie)
¢) ogranicza¢ stosowanie chemicznych §rodkéw ochrony roslin, szczegdlnie zaliczonych do tru-
cizn,
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d) zachowywac i odtwarza¢ zadrzewienia $rodpolne, szpalery drzew, pasy zadrzewien i zakrze-
wien wzdhuz ciekdw i rowow melioracyjnych,

» w gospodarce wodnej :

a) dba¢ o odnawialno$¢ zasobow wod gruntowych i glgbinowych,

b) przeciwdziata¢ erozji dennej w ciekach,

¢) ograniczac regulacje ciekéw naturalnych, dazy¢ do renaturyzacji dolin rzecznych,

d) odtwarza¢ warunki migracji ryb w gore i w dot ciekow,

e) budowg zbiornikow matej retencji poprzedzi¢ badaniami wptywu inwestycji na miejsca byto-
wania i rozrodu rzadkich chronionych gatunkéw ryb, ptazéw, gadow i ssakow,

f) dazy¢ do ograniczenia sptywu zanieczyszczen do wod powierzchniowych,

g) wspiera¢ rolnictwo ekologiczne, zwigksza¢ zasoby prochnicy w glebie (nawozenie naturalne,
kompostowanie)

h) ogranicza¢ stosowanie chemicznych §rodkéw ochrony roslin, szczegdlnie zaliczonych do tru-
cizn,

» w zagospodarowaniu przestrzennym :
a) dazy¢ do tworzenia warunkow odtwarzania obudowy biologicznej ciekow,
b) ogranicza¢ taczenie si¢ miejscowosci w uktadu wzdhuz ulic i drog, niezabudowane przestrze-
nie pozostawi¢ jako miejsca migracji zwierzyny,
¢) ograniczaé rozprzestrzenianie si¢ zabudowy poza strefy istniejacego zainwestowania oraz ich
bezposrednie sasiedztwo, z wyltaczeniem terenoéw wskazanych pod zabudowe w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

» W turystyce :
a) wytyczanie nowych szlakoéw turystycznych uzgadnia¢ z kompetentnymi organami doradczymi
1 opiniodawczymi w zakresie ochrony przyrody,
b) chroni¢ przed penetracja turystyczna miejsca rozrodu zagrozonych i chronionych gatunkow
zwierzat oraz ostoi 1 remiz ptactwa,

» w ochronie przyrody :

a) dazy¢ do identyfikacji terenéw 1 obszarow, ktore nalezy obja¢ ochrona jako uzytki ekologicz-
ne lub inng forma ochrony prawnej,

b) remonty kosciolow i innych starych budynkéw z otwartymi poddaszami, w miejscach wystg-
powania nietoperzy, nalezy przeprowadzaé¢ w sposob niezagrazajacy nietoperzom (szczegdlnie
w okresach ochronnych), unika¢ stosowania toksycznych srodkow impregnacji drewna,

¢) prowadzi¢ lokalny monitoring zagrozonych i rzadkich gatunkéw flory i fauny,

d) zdecydowanie przeciwdziata¢ wypalaniu traw.

Niezaleznie od formalnego wprowadzenia w/w warunkow i zalecen w drodze rozporzadzenia Wo-
jewody Dolnoslaskiego nalezy bra¢ je pod uwage i uwzglednia¢ w dokumentacjach i opracowaniach
sporzadzanych dla inwestycji budowlanych, melioracyjnych, w gospodarce lesnej oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego realizowanych w granicach projektowanego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu ,,Wzgoérza Strzelifiskie”.

5. ZASADY I KIERUNKI KSZTALTOWANIA I OCHRONY SRODOWISKA KULTURO
WEGO

Ze wzgledu na walory kulturowe terenu gminy Kondratowice nalezy dazy¢ do zachowania
dziedzictwa historycznego gminy poprzez dziatania konserwatorskie. Wszelkie obiekty i obszary
uznane za zabytkowe (tj. wpisane do rejestru zabytkéw), o walorach zabytkowych (wpisane do wy-
kazu zabytkow), ich ekspozycja oraz wszystkie znaleziska, relikty archeologiczne powinny zosta¢
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objete ochrong. Ochrona ta polega na wprowadzeniu okre§lonych wymagan konserwatorskich, ktére
obowiazuja inwestorow, czego dokonuje si¢ poprzez objecie ochrona w postaci :

Strefy ochrony konserwatorskiej — obejmuja obszary , na ktérych elementy uktadu przestrzennego
miejscowosci lub jej czgsci, tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwiazany z nimi teren i krajobraz
zachowaly si¢ w stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztalconym, a takze teren wpi-
sany do rejestru zabytkéw. Jest to obszar niezwykle wazny pod wzgledem przekazu historycznego i
kulturowego. W strefie tej w zaleznosci od stopnia ochrony moze obowiazywa¢ bezwzgledny prio-
rytet wymagan konserwatorskich nad prowadzona wspoétczesnie dziatalnoscia inwestycyjna, gospo-
darcza i ustugowa (strefa ,,A”). Dziatania konserwatorskie w strefie powinny zmierza¢ do zachowa-
nia elementéw uktadu przestrzennego w zakresie rozplanowania drog, ulic, ustalenia linii zabudo-
wy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i zieleni.

W strefie obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

e nalezy zachowa¢ historyczny uklad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, linie
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych i1 kompozycje zieleni) jak 1 poszczegdlne ele-
menty tego uktadu (nawierzchnie ulic, placow i1 chodnikéw; cieki i zbiorniki wodne, instalacje
wodne i inne historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen),

¢ nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego,

® poszczegodlne obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy poddawaé restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem wspolczesnej funkcji do wartosci obiektu; w niektoérych przypad-
kach wskazane jest zaznaczenie §ladow nieistniejacych fragmentéw historycznej kompozycji
przestrzennej,

e nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementow zespotu; w niektérych przypadkach
wskazane jest zaznaczenie §ladéw nieistniejacych fragmentow historycznej kompozycji prze-
strzennej,

¢ nalezy dostosowywa¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali 1 bryly oraz nawiaza¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architekto-
nicznej; nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowa historyczna,

¢ nalezy usuna¢ obiekty dysharmonizujace,

¢ nalezy podtrzyma¢ funkcje historyczne utrwalone oraz dostosowywac funkcje wspotczesne do
wartosci zabytkowych zespotu i jego poszczegolnych obiektow, a funkcje degradujace 1 uciazli-
we wyeliminowac,

e w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te z nich, ktére stanowia rozszerzenie lub
uzupehienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego za-
chowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z histo-
rycznym charakterem obiektu,

® podzialy nieruchomosci, zmiany wlasno$ciowo—prawne nalezy konsultowa¢ i uzgadniaé ze
Stuzba Ochrony Zabytkow,

e wszelkie zamierzenia i dzialania na obszarze tej strefy nalezy konsultowa¢ ze Stuzba Ochrony
Zabytkow.

Prace ziemne w obrebie wszystkich stanowisk archeologicznych, zlokalizowanych na terenie
gminy, musza by¢ poprzedzone ratowniczymi badaniami archeologicznymi, prowadzonymi na koszt
inwestora. Badania takie nalezy zleci¢ placéwce upowaznionej do $wiadczenia tego rodzaju ustug.
O terminie rozpoczgcia prac ziemnych i nalezy powiadomié¢ Inspekcj¢ Archeologiczna Stuzby
Ochrony Zabytkow.

Stanowiska archeologiczne — moga by¢ wylaczone spod lokalizacji inwestycji jezeli decyduja o tym
wzgledy naukowe i1 konserwatorskie. Dopuszcza si¢ ich rolnicze zagospodarowanie. Zabytkom ar-
cheologicznym moze zagraza¢ zbyt glgboka orka, ponizej tzw. calizny (podskibia), naruszajaca sub-
stancje zabytkowa obiektow nieruchomych: grobow, reliktow zabudowy etc.
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Prace ziemne w obrgbie wszystkich stanowisk archeologicznych, zlokalizowanych na terenie gminy,
musza by¢ poprzedzone ratowniczymi badaniami archeologicznymi, prowadzonymi na koszt inwe-
stora. Badania takie nalezy zleci¢ placowce upowaznionej do $wiadczenia tego rodzaju ustug. O
terminie rozpoczecia prac ziemnych i wyborze wykonawcy nalezy powiadomi¢ Stuzbe Ochrony
Zabytkow. Wszelkie nowe znaleziska archeologiczne objgte sa rowniez obowiazkiem powiadomie-
nia wyzej wymienionych stuzb.

Zabytkowe zespoty parkowe i cmentarne (powstate przed 1945 rokiem) — wszelkie prace prowadzo-

ne na terenie zespotdw parkowych podlegaja uzgodnieniu ze Stuzba Ochrony Zabytkow.

Na terenie zabytkowych parkowych obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

¢ nalezy dazy¢ do ich zachowania lub scalenia w granicach,

¢ niedopuszczalne jest dokonywanie podzialdéw wlasno$ciowych tych terenow, w przypadku gdy
taki podzial juz istnieje, nalezy dazy¢ do scalenia wtasnosciowego gruntow w granicach histo-
rycznych zatozenia,

e zalozenia te winny pozosta¢ zielonymi; nalezy wiaza¢ z nimi funkcje rekreacyjne lub reprezen-
tacyjne,

e stawy moga peti¢ funkcje hodowlana,

e zalozenia te nalezy uporzadkowac; wskazana jest ich rewaloryzacja, a w przypadku braku takich
dziatan, nalezy pozostawi¢ zielen naturalnemu rozwojowi,

e stosunki gruntowo — wodne winny umozliwi¢ utrzymanie zieleni w nalezytym stanie; prace me-
lioracyjne winny dazy¢ do odtworzenia dawnych stosunkéw wodnych,

® na obszarach chronionych wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej bez
uzgodnien ze Stuzba Ochrony Zabytkow oraz Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody,

* nie dopuszcza si¢ przekwalifikowania tych zespotow na funkcje uzytkéw rolnych, lesnych lub
budowlanych; w miar¢ mozliwosci nalezy zachowywac historyczne funkcje poszczegodlnych
czesci zespolu,

Na terenie cmentarzy obowiazuja nast¢pujace wymogi konserwatorskie:

jezeli sa one nadal uzytkowane, nalezy zachowac ich dotychczasowa funkcje,

cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowywac jako tereny zielone,

nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar cmentarza przez ogrodzenie go w sposob trwaly,

cmentarze nalezy porzadkowac, zabezpieczajac nagrobki przed ich dewastacja , pozostawiajac je

na miejscu lub tworzac dla nich lapidarium; dopuszczalne jest zachowanie nagrobkéw w inny,

uzgodniony ze Stuzba Ochrony Zabytkéw sposéb;

e wszelkie dziatania wykraczajace poza powyzsze wymogi uzgadnia¢ ze Stuzba Ochrony Zabyt-
kow.

W przypadku szpalerow zieleni, alei 1 pojedynczych okazéw obowiazuja nastgpujace wymogi kon-
serwatorskie:

e utrzymanie zalozenia w granicach historycznych,

e wlasciwa pielggnacja zieleni,

e usuwanie okazéw chorych i uzupelnianie uktadu nasadzeniami wlasciwych gatunkow drzew.

Nalezy dazy¢ do okresowej weryfikacji rejestréw 1 wykazoéw zabytkow. Ze wzgledu na wysokie
walory kulturowe konieczne jest opracowanie odrgbnego dokumentu studialnego przez specjalistow
z zakresu ochrony konserwatorskie;j.

Podstawa do okreslenia zasad ochrony konserwatorskiej, w tym na wydzielenie obszarow
lub terenow wskazanych do objgcia ochrong strefami :

,»A” — §cistej ochrony konserwatorskiej,

,,B” — ochrony konserwatorskiej,
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,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego,

,,B” — ochrony ekspozycji,

,OW” — obserwacji archeologicznych,

,»W” - ochrony archeologicznej,
winno by¢ specjalistyczne opracowanie konserwatorskie (Wytyczne Ochrony Konserwatorskiej)
wykonane przez specjalistow. Wymagania zawarte w tym opracowaniu winny by¢ uwzgledniane i
wprowadzane do zapiséw opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenne-

go.

6. ZASADY I KIERUNKI ROZWOJU UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

1. Komunikacja drogowa.

W okresie perspektywicznym nie przewiduje si¢ na terenie gminy Kondratowice budowy
nowych tras komunikacyjnych, natomiast konieczna jest przebudowa wielu odcinkéw drég, budowa
obejs$¢ miejscowosci 1 dostosowanie ich parametréw do znaczenia drogi i narastajacego ruchu. Do
najwazniejszych zadan w okresie kierunkowym na terenie gminy Kondratowice zaliczy¢ nalezy :
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» modernizacj¢ drogi krajowej nr 39 polegajaca na utwardzaniu poboczy, korekcie geometrii za-
kretow, budowie pasow dla wolnych pojazdéw przed wzniesieniami lub w miejscach o ograni-
czonej widocznosci — w celu osiagnigcia parametrow drogi glownej G 1/2,

» modernizacj¢ drogi powiatowej nr 317 — w celu osiagnigcia parametréw drogi zbiorczej Z Ya.
Docelowo droga ta stanowi¢ powinna gtowny szlak turystyki zmotoryzowanej i czg$ciowo ro-
werowe]j w tej czesci Wzgorz Niemczansko-Strzelinskich, taczac Strzelin z Niemcza.

Pozostate drogi powiatowe, docelowo o znaczeniu i parametrach drég lokalnych L 72 wyma-
gaja dzialan modernizacyjnych w miar¢ mozliwosci finansowych ich zarzadcy. Do szczegdlnie
istotnych zadan w tym zakresie nalezy podnoszenie parametréw drog do odpowiednich klas tech-
nicznych tj. poszerzanie jezdni, utwardzanie poboczy, korekty geometrii zakrgtow, budowa pasdéw
dla wolnych pojazdéw przed wzniesieniami lub w miejscach o ograniczonej widocznosci).

Drogi gminne taczace poszczegdlne miejscowosci, o parametrach drog dojazdowych wyma-
gaja biezacej konserwacji, w miar¢ mozliwosci dzialan modernizacyjnych.

Linie zabudowy od drég krajowych, powiatowych i gminnych nalezy ustala¢ zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami ustawy o drogach publicznych oraz w nawiazaniu do obowiazujacych ustalen miej-
scowych pandéw zagospodarowania przestrzennego.

Linie rozgraniczajace istniejacych i projektowanych odcinkéw droég publicznych winny osiagac co
najmniej minimalne szerokosci okreslone w obowiazujacych przepisach ustawy o drogach publicz-
nych, wynikajace z ich docelowych funkcji :
> droga krajowa nr 39, Lagiewniki-Strzelin-Owczary-Brzeg-Namystow-Kepno-, gtowna klasy
G 1/2 (jedna jezdnia x dwa pasy ruchu) :
¢ naterenach zabudowy = 25 m.,
¢ poza terenami zabudowy = 25 m.,
> droga powiatowa nr 317, Strzelin-Niemcza, zbiorcza klasy Z 1/2 (jedna jezdnia x dwa pasy
ruchu) :
¢ na terenach zabudowy =20 m.,
¢ poza terenami zabudowy = 20 m.,
> drogi powiatowe, lokalne klasy L. 1/2 (jedna jezdnia x dwa pasy ruchu) :
¢ na terenach zabudowy = 12 m.,
¢ poza terenami zabudowy = 15 m.,
> drogi gminne, dojazdowe klasy D 1/2 (jedna jezdnia x dwa pasy ruchu) :
¢ na terenach zabudowy = 10 m.,
¢ poza terenami zabudowy = 15 m.,

W szczegolnych przypadkach, zwlaszcza wsrdd istniejacego zainwestowania na terenie wsi Brocho-
cinek, Karczyn i Biatobrzezie oraz w miejscach o trudnych warunkach terenowych, dopuszcza si¢
zmniejszanie minimalnych szerokosci linii rozgraniczajacych drog po przeanalizowaniu mozliwosci
realizacji poszczegolnych elementow zagospodarowania zwigzanego z funkcja drogi oraz z projek-
towanymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, warunkéw etapowego 1 docelowego odwodnie-
nia drogi, sposobu rozwiazan wysokosciowych, wplywu istniejacego warto§ciowego zadrzewienia
oraz po okresleniu podstawowych uwarunkowan hydrogeologicznych i geotechnicznych (np. nosno-
$ci gruntow).

2. Obstuga komunikacji.

Obstluga komunikacji zwiazana jest z intensywnym ruchem i skupia si¢ na ogét w rejonie
tras komunikacyjnych o ponadlokalnym znaczeniu. Jedyna taka trasa na terenie gminy jest droga
krajowa nr 39. W zwiazku z powyzszym nalezy dazy¢ do lokalizacji obiektow obstugi komunikacji
(stacje paliw, warsztaty itp.) w jej sasiedztwie. Na rysunku Studium wskazano tereny w rejonie
obejs¢ wsi Bialobrzezie i Karczyn preferowane do lokalizacji obiektow obstugi komunikacji. Wia-
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czenie tych terenéw do drogi krajowej powinno odbywac si¢ przez posrednie wiaczenie z drogi lo-
kalnej, warunki wtaczenia wymagaja uzgodnienia z zarzadca drogi.

3. Komunikacja kolejowa.

Linia nr 319 Strzelin — Kondratowice — Lagiewniki na odcinku zawieszonym (km od 33,564
do 43,650), pomimo znacznego stopnia dewastacji, jest przeznaczona do ruchu komercyjnego, nale-
zy traktowac ja jako linig¢ czynna. Docelowo linia ta moze stuzy¢ do sezonowych przejazdow kole-
jowych o charakterze turystycznym wzdtuz Wzgoérz Niemczansko-Strzelinskich (wymagane poro-
zumienie Dyrekcji Okregu Infrastruktury Kolejowej we Wroctawiu oraz powiatéw Strzelinskiego i
Dzierzoniowskiego)

Aktualnie nie przewiduje si¢ reaktywowania linii kolejowej nr 320, nalezy zatem uznaé, ze prak-
tycznie jest to linia nieczynna, w stanie likwidacji.

W odniesieniu do linii kolejowej nr 319, traktowanej jako linia czynna, nalezy stosowaé
przepisy szczegdlne prawa budowlanego, ustawy o ochronie i1 ksztattowania §rodowiska przyrodni-
czego wraz z przepisami wykonawczymi oraz przepisow dotyczacych zagospodarowania terenow
potozonych przy liniach kolejowych. Ze wzgledu na potencjalne uciazliwosci w zakresie halasu,
wstrzasoéw i wibracji, pylenia, zagrozenia pozarowego lub mozliwos$ci skazenia w przypadku rozsz-
czelnienia taboru, wzdhuz linii kolejowej mozliwe jest powstanie warunkow do ustanowienia obsza-
ru ograniczonego uzytkowania, po sporzadzeniu oceny oddziatywania na §rodowisko. Inwestycje
lokalizowane w bezposrednim sasiedztwie czynnej linii kolejowej wymagaja uzyskania opinii Dy-
rekcji Okregu Infrastruktury Kolejowe;.

W opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w granicach
ktorych znajda sig tereny kolejowe nalezy :

e wydzieli¢ funkcje linii kolejowej — jako transportu kolejowego,

e wydzieli¢ towarzyszaca funkcj¢ ushugowo-warsztatowo-sktadowa oraz mieszkaniowa, jako pod-
stawe do dokonywania podziatow geodezyjnych w celu wyodrgbnienia poszczegdlnych sktadni-
kéw mienia.

4. Sciezki rowerowe.

Z uwagi na walory przyrodnicze i krajoznawcze gminy Kondratowice oraz usytuowanie w
regionie o interesujacych walorach turystyczno-przyrodniczych, a takze w celu usprawnienia i za-
bezpieczenia ruchu lokalnego miedzy poszczegdlnymi miejscowosciami proponuje si¢ realizacje
sciezek rowerowych biegnacych wzdtuz drog oraz przez tereny rolno-lesne, drogami gruntowymi.
Przebiegi tych tras oznaczono na rysunku studium.

7. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Ustalenia niniejszego studium nie okreslaja rozwigzan technicznych elementéw systemow
inzynieryjnego wyposazenia gminy. Podejmowane w tym zakresie inwestycje nalezy poprzedzi¢
specjalistycznymi branzowymi dokumentacjami technicznymi, dla ktérych ustalenia niniejszego
studium nalezy traktowac jako warunki wyj$ciowe .
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1. Zaopatrzenie w wode

W miar¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustug, zaktada si¢ sukcesywna rozbudowg sieci
wodociagowej rozdzielczej z przytaczami. Planowana sie¢ wodociagowa wiaczona bedzie w istnie-
jacy uktad sieci z dostosowaniem jej przebiegu do istniejacego i projektowanego uktadu komunika-
cyjnego oraz istniejacej i planowanej zabudowy.

2. Gospodarka $ciekowa.

Planuje si¢ budowg systemu grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej we wsi Kondratowice oraz
oczyszczalni §ciekow. Projekt zaktada odbior $ciekow z istniejacych przykanalikéw i ich transport
przez kolektory zbiorcze do oczyszczalni Sciekow. Uktad kolektoréw zaprojektowany wzdtuz cia-
g6éw komunikacyjnych .
Na teren projektowanej oczyszczalni $ciekow w Kondratowicach $cieki w sposdb zorgani-
zowany doprowadzane beda réwniez z miejscowosci : Ksigginice, Karczyn, Prusy, Bialobrzezie,
Rakowice, Gotostowice 1 Gorka Sobocka. Po analizie uksztalttowania terenu i lokalizacji w/w wsi,
przyjeto rozwiazanie transportu §ciekow na teren oczyszczalni Sciekéw cis§nieniowo poprzez prze-
pompownie $ciekow i uktad rurociagéw ttocznych. Ukltad transportu $ciekéw przedstawia sig¢ nastg-
pujaca
e 7z wsi Biatobrzezie $cieki transportowane beda do kanalizacji w Karczynie, miejscem wiaczenia
bedzie pierwsza studzienka kanalizacji grawitacyjnej we wsi Karczyn;

e JScieki z Biatobrzezia 1 Karczyna sptywac beda w sposéb grawitacyjny do pompowni w Karczy-
nie,

e przy pomocy pomp Scieki transportowane beda kolektorem tlocznym do studzienki kanalizacji
sanitarnej w Kondratowicach 1 dalej grawitacyjnie doptyna do oczyszczalni $ciekdw,

e 7z wsi Ksigginice i Rakowice $cieki przepompowywane beda do kanalizacji w Prusach,

e ze wsi Golostowice 1 Gorka Sobocka $cieki beda transportowane ci$nieniowo rowniez do kana-
lizacji w Prusach,

e pompownia w Prusach zbierajaca $cieki z Ksigginic, Rakowic, Prus, Gotostowic i Gorki Soboc-
kiej ttoczy¢ bedzie $cieki do kanalizacji w Kondratowicach , a dalej $cieki beda doptywaly gra-
witacyjnie do oczyszczalni Sciekow.

Zaktada sig, ze pozostate miejscowosci w gminie obslugiwane beda wozami asenizacyjnymi
dostarczajacymi $cieki do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekéw w Kondratowicach. W tych
wsiach $cieki gromadzone beda w indywidualnych szczelnych, zbiornikach na nieczystosci ptynne.
Dopuszczalne bedzie stosowanie indywidualnych przydomowych oczyszczalni §ciekéw z drenazem
rozsaczajacym jezeli warunki hydrogeologiczne w okreslonym miejscu, potwierdzone sporzadzona
przez osobg uprawniong ekspertyza, dopuszcza mozliwos¢ ich funkcjonowania zgodnie z obowia-
zujacymi przepisami szczegdlnymi.

Ograniczeniem lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw z drenazem rozsaczajacym bedzie
sasiedztwo obszaréw podwyzszonego poziomu wod gruntowych, wystgpowanie gruntdéw nieprze-
puszczalnych, znaczne nachylenia terenu oraz sasiedztwo obszarow zrdodliskowych.

3. Kanalizacja deszczowa.

Na terenie gminy przewiduje si¢ w miar¢ potrzeby i mozliwosci budowe kanalizacji desz-
czowej z odprowadzeniem wod opadowych grawitacyjnie do najblizszych rowow melioracyjnych
oraz ciekow wodnych . W kazdym przypadku odprowadzania wéd opadowych do ciekéw wodnych
nalezy przewidzie¢ osadnik piasku.

Odbiorniki wod opadowych winny by¢ uporzadkowane 1 odbudowane poprzez wykonanie od-
powiedniego spadku rowu, trapezowego przekroju poprzecznego, pogtebienia istniejacego dna oraz
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ubezpieczenia rowu. Wyloty do rowdéw powinny by¢ zakonczone komorami wylotowymi, zabezpie-
czonymi kratami .

Budowe sieci odwadniajacej nalezy planowac przy okazji przebudowy nawierzchni asfalto-
wych drog lub budowy nowych odcinkow. W wigkszosci przypadkoéw bedzie to polegalo na kanali-
zowaniu przydroznych rowéw . Budowa kanalizacji deszczowej powinna by¢ skoordynowana z
programem budowy sieci rozdzielczej kanalizacji sanitarne;.

4. Gospodarka odpadami.

Zaktada si¢ zamknigcie, a nastgpnie rekultywacj¢ wysypiska na terenie gruntow wsi Goto-
stowice (Prusy) w momencie otwarcia nowego wysypiska we wsi Biatobrzezie.

Gospodarka odpadami na terenie gminy powinna polega¢ na zorganizowanej zbiorce w od-
powiednich pojemnikach i kontenerach odpadéw domowych i gospodarczych z terenéw zabudowy
wiejskiej, wyodregbnieniu surowcow wtornych, zorganizowanym transporcie, segregacji oraz skla-
dowaniu odpadow z zaggszczaniem. Istotne jest zwrocenie uwagi na wstepne sortowanie odpadow
w miejscu ustawienia pojemnikoéw, z odzyskiwaniem surowcoéw przeznaczonych do powtdrnego
wykorzystania (recykling).

5. Zaopatrzenie w gaz.

Dolnoslaski Okregowy Zaktad Gazowniczy nie przewiduje w najblizszym czasie zasilania
mieszkancow gminy Kondratowice z przewodowe;j sieci gazowe;j.

Orientacyjne zestawienie zapotrzebowania w gaz sieciowy dla gminy Kondratowice.

Tereny zabudowy Przewi- | Progno- | Godzinowe Roczne
Nazwa dy-wana | zo-wana | zapotrzebo- | zapotrzebo-
jednostki / wie$ Bru';to Netzto ilo$¢ ilo$¢ wanie na gaz | wanie na gaz
A e dziatek 0s6b m’/h tys. m*/rok
MNR1 Jezierzyce Mate 13144 10515 5 20 16,4 11,5
MNR2 | Podgaj 107670 86136 43 172 65,4 98,8
MNR3 | Podgaj 90885 72708 36 144 59,8 82,8
MNR4 | Grzegorzéw 123548 98838 49 196 72,5 112,5
MNRS5 | Grzegorzéw 28910 23128 11 44 27,2 25,3
MNR6 | Karczyn 104815 83852 42 168 67,2 96,5
MNR7 | Karczyn 42716 34172 17 68 35,5 39,0
MNR8 | Ksiggienice WIk. | 244800 195840 98 392 119,6 2252
MNR9 | Ksiggienice Wik | 107717 86173 43 172 66,2 98,7
MNR10 | Maleszéw 26522 21218 10 40 25,2 23,0
MNR11 | Maleszéw 106952 85561 43 172 68,8 98,7
MNR12 | Gotostowice 74788 59830 30 120 51,6 69,0
MNR13 | Janowiczki 39039 31231 15 60 32,8 34,5
MNR14 | Gotostowice 106522 85217 42 168 67,2 96,5
MNR15 | Sadowice 53564 42851 21 84 40,7 48,2
MNR16 |Lipowa 11209 8967 4 16 15 9,0
MNR17 | Komorowice 98609 78887 39 156 63,5 89,7
MNR18 | Stachéw 113055 90444 45 180 69,3 103,5
MNR19 | Czerwieniec 135906 108725 54 216 77,8 1242
MNR20 |Zarzyca 82733 66186 33 132 55,7 75,8
MNR21 | Wojnowice 57626 46101 23 92 43,2 52,8
MNR22 | Zelowice 82000 65600 33 132 55,7 75,8
MNR23 | Blotnica 54000 43200 21 84 40,7 48,3
MNR24 | Strachéw 53160 42528 21 84 40,7 48,3
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MNR25 | Strachéw 136459 109167 54 216 77,8 124,3
MNU1 Kondratowice 153204 122563 122 488 139,1 28,0
MNU2 | Kondratowice 84119 67295 67 268 91,1 154,0
MNUS3 | Rakowice 32722 26178 26 104 46,8 59,8
MNU4 | Prusy 271579 217263 217 868 215,3 499,0
MNU5 | Gérka Sobocka | 290187 232150 232 928 230,1 533,5
MNU6 | Gérka Sobocka | 146900 117520 117 468 133,4 269,0
R1 teren pr. zbiorni- | 125857 100686 - -

ka Maleszow
R2 teren pr. zbiorni- | 219153 175322 - - nie przewiduje si¢ dostawy

ka Maleszow gazu
R3 teren pr. zbiorni- | 111957 89566 - -

ka Maleszow
R4 teren pr. zbiorni- | 54581 43664 - -

ka Maleszow
U Gotostowice 9782 7825 - - 23,8 50
PRU1 Kondratowice 304042 45606 - - 142,8 300
PRU2 Prusy 87498 13124 - - 23,8 50
PRU3 Gotostowice 95521 14328 - - 33,3 70
PRU4 Karczyn 69498 10424 - - 23,8 50
PRUS5S Karczyn 17315 2597 - - 21,9 46
PRU6 Biatobrzezie 128415 19262 - - 47,6 100
PRU7 Zelowice 12150 1822 - - 21,9 46

Uwaga - tabela zawiera zestawienie zapotrzebowania na gaz — na przygotowanie positkow, cieptej wody i na ogrzewa-
nie pomieszczen .

MNU - funkcja mieszkaniowo — ustugowa

MN-R — funkcja mieszkaniowa o charakterze uzupetniajqcym

U — funkcja ustugowa
PR-U - funkcja produkcyjno — ustugowa
R — funkcja rekreacjyjna

Istniejacy gazociag w/c DN 100 relacji Niemcza-Strzelin nie moze by¢ wykorzystany do
zasilania mieszkancéw gminy Kondratowice, poniewaz jego zdolno$ci przesylowe sa zbyt male.

Wedhug informacji DOZG Wroctaw do zasilania mieszkancow gminy moéglby stuzy¢ w
przysztosci gazociag w/c DN 300 relacji Ottaszyn — Zabkowice — po zgloszeniu odpowiedniej ilosci
odbiorcow, po wykonaniu analizy przylaczeniowej i po spetnieniu warunkéw optlacalnosci ekono-
micznej inwestycji (optymalna liczba zadeklarowanych odbiorcow).

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng .

Rozbudowa istniejacych linii $redniego napigcia oraz budowa nowych stacji transformato-
rowych, a takze modernizacja istniejacej sieci elektroenergetycznej w poszczegolnych wsiach be-
dzie wynikata z potrzeb energetycznych nowych odbiorcow.

Zaktada sig, ze dla pokrycia zaopatrzenia w energi¢ wraz z rozwojem nowoprojektowanych terenow
zabudowy mieszkaniowej niezbgdne bedzie postawienie w ich sasiedztwie stacji transformatorowe;.
W miarg potrzeb nalezy modernizowa¢ (wymiana shupéw i kabli) istniejace linie elektroenergetycz-
ne $redniego napigcia. Nowoprojektowana sie¢ rozdzielcza niskiego napigcia na terenach przezna-
czonych pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej lub produkcyjno-
ustugowej winna by¢ kablowana.

Szacunkowe zestawienie zapotrzebowania energii elektrycznej (faktyczne zapotrzebowanie mocy

moze okaza¢ si¢ inne w zaleznosci od wielkosci wynikajacych ze zuzycia energii w okreslonych
zaktadach).

Tereny zabudowy los¢ Progno Moc Pozorna moc
Jednostka / Wie$ dziatek zowana zapotrze- zapotrze-
ilo$¢ os6b bowana bowana
kW kVA
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Brutto Netto
IIl2 m2

MNRI1 Jezierzyce Mate 13144 10515 5 20 50 52
MNR2 Podgaj 107670 86136 43 172 430 452
MNR3 Podgaj 90885 72708 36 144 360 379
MNR4 Grzegorzéw 123548 98838 49 196 490 516
MNRS Grzegorzéw 28910 23128 11 44 110 116
MNRG6 Karczyn 104815 83852 42 168 420 442
MNR?7 Karczyn 42716 34172 17 68 170 179
MNRS Ksiggienice WIk. 244800 195840 98 392 980 1031
MNR9 Ksiggienice Wik 107717 86173 43 172 430 452
MNRI10 | Maleszéw 26522 21218 10 40 100 105
MNRI1 Maleszéw 106952 85561 43 172 430 452
MNRI12 | Golostowice 74788 59830 30 120 300 316
MNR13 | Janowiczki 39039 31231 15 60 150 158
MNRI14 | Gotostowice 106522 85217 42 168 420 442
MNRI15 | Sadowice 53564 42851 21 84 210 221
MNRI16 |Lipowa 11209 8967 4 16 40 42
MNRI17 | Komorowice 98609 78887 39 156 390 410
MNRI18 | Stachow 113055 90444 45 180 450 473
MNRI19 | Czerwieniec 135906 108725 54 216 540 568
MNR20 | Zarzyca 82733 66186 33 132 330 347
MNR21 Wojnowice 57626 46101 23 92 230 242
MNR22 | Zelowice 82000 65600 33 132 330 347
MNR23 | Blotnica 54000 43200 21 84 210 221
MNR24 | Strachéw 53160 42528 21 84 210 221
MNR25 | Strachéw 136459 109167 54 216 540 568
MNU1 Kondratowice 153204 122563 122 488 1220 1284
MNU2 Kondratowice 84119 67295 67 268 670 705
MNU3 Rakowice 32722 26178 26 104 260 273
MNU4 Prusy 271579 217263 217 868 2170 2284
MNUS5 Gorka Sobocka 290187 232150 232 928 2320 2442
MNUG6 Goérka Sobocka 146900 117520 117 468 1170 1231
R1 teren proj. zbiornika 125857 100686 - - 402 423

Maleszéw
R2 teren proj. zbiornika 219153 175322 - - 701 737

Maleszéw
R3 teren pr. zbiornika 111957 89566 - - 358 377

Maleszéw
R4 teren proj. zbiornika 54581 43664 - - 174 183

Maleszéw
U Gotostowice 9782 7825 - - 352 370
PRUI Kondratowice 304042 45606 - - 2873 3024
PRU2 Prusy 87498 13124 - - 827 870
PRU3 Golostowice 95521 14328 - - 902 958
PRU4 Karczyn 69498 10424 - - 656 691
PRUS5 Karczyn 17315 2597 - - 163 172
PRUG6 Bialobrzezie 128415 19262 - - 1213 1277
PRU7 Zelowice 12150 1822 - - 115 120

Przedstawione w tabelach wskazniki zapotrzebowania mocy zostaty okreslone szacunkowo. Fak-

tyczne zapotrzebowanie moze odbiega¢ od przyjetych wielkosci .

7. Telekomunikacja

Przewiduje si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnej w nastgpujacych wsiach : Karczyn ,

Strachéw, Kowalskie, Prusy, Czerwieniec, Zarzyce i Wojnowice.
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Wedlug informacji Zaktadu Telekomunikacji w Strzelinie przewiduje si¢ budowg nowych
central telefonicznych we wsiach : Karczyn , Kondratowice, Prusy, Czerwieniec (inwestycje sa
przewidziane na 2002 rok).

8. Gospodarka cieplna.

Zaktada si¢ modernizacj¢ istniejacych kotlowni poprzez zmiang rodzaju stosowanego paliwa
tj, z opaty statego na proekologiczny (olej opatowy, gaz, energia elektryczna). Modernizacje te wy-
konywane beda w miar¢ mozliwosci finansowych inwestoréw. Nalezy dazy¢ do maksymalnego wy-
korzystania i upowszechnienia uregulowan prawno-finansowych dotyczacych zachgt do zmiany
rodzaju stosowanego paliwa.

8. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE].
Na terenie gminy Kondratowice ustala si¢ ochrong gruntow wysokich klas bonitacyjnych
poprzez wprowadzenie zakazu inwestycji o charakterze nierolniczym poza terenami wskazanymi na
rysunku Studium pod rozw¢j takich funkcji. W przypadku istniejacej zabudowy o charakterze fol-
warcznym, w sytuacji postepujacej dewastacji wskutek braku opieki, dopuszcza si¢ zmiang sposobu
uzytkowania i zagospodarowania przez wprowadzanie funkcji produkcyjno-ustugowych lub miesz-

kaniowych (o charakterze rezydencjonalnym)
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Ze wzgledu na panujace warunki glebowo-klimatyczne preferowana jest intensywna produk-
cja zboz 1 upraw przemystowych oraz hodowla bydta.

Na terenach uzytkéw rolnych klas I — IIT dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji inwestycji ku-
baturowych zwiazanych wylacznie z prowadzona dziatalno$cia rolnicza, w tym : budynkéw gospo-
darczych, innych urzadzen i1 obiektow stuzacych wylacznie produkcji rolniczej oraz obiektow
przetworstwa rolno-spozywczego, budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej (o charakterze
farmerskim) - wytacznie w przypadku gdy Inwestor wykaze si¢ posiadaniem arealu uzytkéw rol-
nych o powierzchni przekraczajacej srednia powierzchni¢ gospodarstwa rolnego na terenie gminy
Kondratowice. Ze wzgledu na ochrong gruntéw rolnych i wod podziemnych przed zanieczyszcze-
niem nalezy dazy¢ do ograniczenia stosowania bez§ciotowego systemu hodowli zwierzat.

Obstuge rolnictwa w zakresie ustug agrotechnicznych, handlu nawozami, §rodkami ochrony
roslin, materiatem siewnym, magazynowania produktow rolnych i przetworstwa rolnego zapewnia
istniejace obiekty 1 bazy (obecnie praktycznie prywatne) lub nowe, lokalizowane w granicach tere-

néw mieszkaniowo-ustugowych oraz ustugowo-produkcyjnych.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW.

Przyjete zostaja generalne zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenéw, w
odniesieniu do istniejacej 1 nowoprojektowanej zabudowy. Maja one charakter wstgpnych wytycz-
nych i postulatéw do prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej w zakresie budownictwa i zagospoda-
rowywania terenéw, przy czym ich uscislenie nastgpowac bedzie na etapie opracowywania miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich opiniowania i uzgadniania zgodnie z
wymogami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

1) TERENY ZURBANIZOWANE.
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1.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej/jednorodzinnej - [ M ],

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, niskiej
intensywnosci, z towarzyszacymi uslugami o nieuciazliwym charakterze (w zakresie od-
dziatywania hatasu, wibracji, promieniowania, emisji szkodliwych substancji, §ciekéw 1 od-
padow oraz uciazliwego wielotonazowego transportu),

e architektura nowo realizowanej zabudowy i modernizacje obiektéw istniejacych winny
forma architektoniczna nawiazywac¢ do otaczajacej zabudowy oraz niepogarsza¢ walo-
row krajobrazowych otoczenie,

* wysokos¢ nowo realizowanej lub modernizowanej zabudowy nie powinna przekraczac¢ 2
kondygnacji nadziemnych, uwzgledniajac charakter i gabaryty zabudowy sasiadujacej,

¢ nalezy sukcesywnie rozbudowywac podstawowa infrastrukturg techniczng - ze szcze-
g6lnym uwzglednieniem budowy systemoéw zbiorowego odprowadzania i utylizacji
sciekow bytowo-gospodarczych (sieci kanalizacji sanitarnej oraz oczyszczalnie $cie-
kéw), do czasu budowy w/w systemow dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych bezodpty-
wowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne lub lokalnych. Stosowanie lokalnych, przy-
domowych oczyszczalni $ciekow, o technologii akceptowanej przez shuzby sanitarno-
higieniczne, moze nastapi¢ po spelnieniu przez Inwestora wymagan przepisOw szcze-
g6Inych,

e w strefach zabudowy mieszkaniowej o charakterze uzupelniajacym mozna realizo-
wac pojedyncze budynki mieszkalne z towarzyszacymi obiektami garazowymi lub go-
spodarczymi, ktorych lokalizacja nie jest sprzeczna z przepisami szczegdlnymi, a do-
prowadzenie podstawowych sieci uzbrojenia (energia elektryczna, wodociag, kanaliza-
cja sanitarna) zostanie wykonane staraniem i na koszt Inwestora, w porozumieniu z dys-
ponentami sieci.

b) dopuszczalne formy zagospodarowania i uzytkowania terenéw -

e adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej (zespoty budynkéw mieszkalnych 1 gospo-
darczych shuzacych produkcji rolnej) na funkcje mieszkaniowe, mieszkaniowo-
ustugowe i1 uslugowe o nieuciazliwym charakterze (j.w.)

e realizacja wérdd istniejacej zabudowy plombowej zabudowy mieszkaniowej, mieszka-
niowo-ustugowej 1 ustugowej o nieuciazliwym charakterze (j.w.),

¢) niedopuszczalne formy zagospodarowania i uzytkowania terenéw -
zakazuje si¢ w zwartej zabudowie mieszkaniowej lokalizacji 1 utrzymywania obiektow ustu-
gowych i produkcyjnych stwarzajacych zagrozenie dla srodowiska 1 zdrowia ludzkiego oraz
zwigzanych z intensywnym, transportem dostawczym oraz obiektow hodowlanych zaliczo-
nych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi do mogacych pogorszy¢ stan $ro-
dowiska

1.2. Tereny zabudowy folwarcznej — [ Mr ],

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa o charakterze mieszkaniowym (dawne folwarki z
budynkami mieszkalnymi - dworami oraz wielkogabarytowa zabudowa gospodarcza,
obiekty produkcyjno-mieszkaniowe (hodowla, przetworstwo rolne), magazynowo-sktadowe
(gtownie na potrzeby rolnictwa), bazy transportowo-sprzgtowe oraz obstugi rolnictwa.
Uciazliwosci powodowane przez realizowana dziatalno$¢ winny ograniczac si¢ do granic te-
renu lub wilasno$ci Inwestora. Docelowo nalezy dazy¢ do eliminacji funkcji mieszkanio-
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wych z adaptowanych substandardowych obiektow gospodarczych (obér, magazynéw, spi-
chlerzy) z wylaczeniem mieszkania wtasciciela lub zarzadzajacego.
b) dopuszczalne formy zagospodarowania i uzytkowania terenow -

¢ zmiana charakteru prowadzonej dziatalnosci na produkcyjna lub ustugowa o charakterze
nierolniczym - pod warunkiem poprawy stanu oddzialywania na $rodowisko,

e w przypadkach likwidacji dziatalno$ci rolniczej (hodowlanej) lub produkcyjno-
ustugowej (np. z powoddéw ekonomicznych) zalecana zmiana uzytkowania na cele ob-
stugi turystyki i rekreacji, wypoczynku, niepubliczne placowki opieki zdrowotnej (np.
rekreacja konna, rekreacja sportowo-plenerowa np. mini-golf, pensjonat-hotel, specjali-
styczne kliniki) lub na cele mieszkaniowe (np. o charakterze rezydencjonalnym).

¢) niedopuszczalne formy zagospodarowania i uzytkowania terendow -

e prowadzenie dziatalno$ci rolniczej (hodowlanej), produkcyjnej lub ustugowej w sposob
zagrazajacy Srodowisku przyrodniczemu i zdrowiu ludzi, zanieczyszczanie powietrza,
gleby 1 wod powierzchniowych i podziemnych, wprowadzanie funkcji kolizyjnych np.
mieszkaniowej w zasiggu uciazliwosci 1 zagrozen.

1.3. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — [ MIN/U ]

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna niskiej intensywno-
$ci, z ustugami o nieuciazliwym charakterze (w zakresie oddzialywania hatasu, wibracji,
promieniowania, emisji szkodliwych substancji, sciekow 1 odpadow), w tym rowniez ustugi
na wydzielonych dziatkach.
¢ architektura nowo realizowanej zabudowy winna forma architektoniczna nawiazywaé do

otaczajacej zabudowy oraz niepogarsza¢ walorow krajobrazowych otoczenie,

* wysokos¢ nowo realizowanej zabudowy nie powinna przekracza¢ 2 kondygnacji nad-
ziemnych, uwzgledniajac charakter i gabaryty zabudowy sasiadujace;j,

e wyprzedzajaco w stosunku do inwestycji kubaturowych nalezy rozbudowywac¢ podsta-
wowga infrastrukturg techniczng - w tym bezwzglednie system zbiorowego odprowadza-
nia i utylizacji Sciekow bytowo-gospodarczych (sie¢ kanalizacji sanitarnej wtaczona do
oczyszczalni $ciekow).

b) dopuszczalne formy zagospodarowania i uzytkowania terenéw -
dopuszcza si¢ lokalizacje na wydzielonych dziatkach ustug nieuciazliwych, w tym rowniez o
charakterze ustug publicznych.

¢) niedopuszczalne formy zagospodarowania i uzytkowania terenow -
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ustugowych i produkcyjnych stwarzajacych zagrozenie dla
srodowiska i zdrowia ludzkiego oraz obiektéw hodowlanych.

1.4. Tereny zabudowy produkcyjno-skladowej — [ P ]

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa o charakterze produkcyjnym (przetwdrstwo, pro-
dukcja), magazynowo-sktadowym (m.in. hurtownie, bazy sprz¢towe) oraz ustugowym
(handel wielkopowierzchniowy, ustugi specjalistyczne wymagajace duzych terendéw).
Uciazliwosci powodowane przez realizowang dziatalno$¢ winny ograniczac si¢ do granic te-
renu lub wlasnos$ci Inwestora.

b) dopuszczalne formy zagospodarowania i uzytkowania terenow -
zmiana charakteru prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej lub ustugowej na inna pod warun-

kiem poprawy stanu oddzialywania na srodowisko,

¢) niedopuszczalne formy zagospodarowania i uzytkowania terenow -
prowadzenie dzialalnos$ci produkcyjnej lub ustugowej w sposob zagrazajacy srodowisku
przyrodniczemu 1 zdrowiu ludzi, zanieczyszczanie powietrza, gleby i wéd powierzchnio-
wych i podziemnych,
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1.5. Tereny zabudowy ustugowej — [ U ]

a) przeznaczenie podstawowe - ustugi o charakterze komercyjnym lub publicznym oraz inne
na wydzielonych dziatkach, stanowiace osrodki centrotwdrcze o charakterze lokalnym (np.
przy gtownych trasach komunikacyjnych, uslugowym (handel wielkopowierzchniowy,
ustugi specjalistyczne wymagajace duzych terenéw). Uciazliwos$ci powodowane przez re-
alizowang dzialalno$¢ winny ograniczac si¢ do granic terenu lub wtasno$ci Inwestora.

b) dopuszczalne formy zagospodarowania i uzytkowania terenéw
lokalizacja pojedynczych lokali mieszkalnych o charakterze funkcji towarzyszacej (np. dla
wlasciciela lub 0s6b dozorujacych obiekt),

¢) niedopuszczalne formy zagospodarowania i uzytkowania terenow -
prowadzenie dzialalnosci produkcyjnej lub ustugowej w sposob zagrazajacy srodowisku
przyrodniczemu i zdrowiu ludzi, zanieczyszczanie powietrza, gleby i wéd powierzchnio-
wych i podziemnych,

1.6. Tereny zabudowy uslugowo - produkcyjnej - [ U/P ]

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa o charakterze ustugowym (obstuga komunikacji w
tym serwis napraw pojazdéw samochodowych, stacje paliw, motele, handel, gastronomia,
ustugi specjalistyczne wymagajace duzych terenéw) lub produkcyjnym (przetwoérstwo, pro-
dukcja nieucigzliwa), magazynowo-sktadowym (m.in. hurtownie, bazy sprzgtowe). Uciaz-
liwo$ci powodowane przez realizowana dziatalno$¢ winny ogranicza¢ si¢ do granic terenu
lub wlasnosci Inwestora.

b) niedopuszczalne formy zagospodarowania i uzytkowania terenéw —

e prowadzenie dziatalnos$ci ustugowej, produkcyjnej lub magazynowo-sktadowej w sposob za-
grazajacy $rodowisku przyrodniczemu i zdrowiu ludzi, zanieczyszczanie powietrza, gleby i
wod powierzchniowych 1 podziemnych,

1.7. Tereny zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej - [ UT ]

a) przeznaczenie podstawowe — obstuga turystyki i1 rekreacji w tym : pola namiotowe 1 biwa-
kowe, kempingi, osrodki wypoczynku weekendowego, wedkarstwa, z mozliwo$cia lokali-
zacji zabudowy kubaturowej i infrastruktury towarzyszacej, o znacznym udziale zieleni
urzadzonej. Zalecana zabudowa jednokondygnacyjna (parterowa) o charakterze i skali har-
monizujacej z krajobrazem.

b) dopuszczalne formy zagospodarowania i uzytkowania terenéw
lokalizacja pojedynczych lokali mieszkalnych o charakterze funkcji towarzyszacej (np. dla
wlasciciela lub os6b dozorujacych obiekt),

¢) niedopuszczalne formy zagospodarowania i uzytkowania terenow -
prowadzenie dzialalnosci w sposob zagrazajacy srodowisku przyrodniczemu i zdrowiu lu-
dzi, zanieczyszczanie powietrza, gleby i wod powierzchniowych i podziemnych. Wymaga-
ne bezwzglednie kompleksowe rozwiazanie gospodarki wodno-$ciekowej (odprowadzanie i
utylizacja $ciekow), na terenach potozonych w sasiedztwie zbiornikow wodnych wyklucza
si¢ mozliwos$¢ lokalizacji przeptywowych indywidualnych oczyszczalni §ciekow (z drena-
Zem rozsaczajacym).

2) TERENY NIEZABUDOWANE :

2.1. Uzytki rolne i grunty lesne
a) przeznaczenie podstawowe - dziatalno$¢ w zakresie produkcji rolniczej 1 gospodarki lesnej,
b) dopuszczalne formy zagospodarowania i uzytkowania terenéw -
¢ rekultywacje terenow zdegradowanych i1 nieuzytkow (np. rekultywacja zaglebien poeksplo-
atacyjnych w kierunku lesnym lub rolnym, wypetnianie materiatami mineralnymi np. gruzem
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lub gruntami pochodzacymi z wykopow — z bezwzglednym zakazem sktadowania odpadow
komunalnych i przemystowych),

e wprowadzanie dolesien na gruntach zdegradowanych, zagrozonych erozja powierzchniowa
oraz na obszarach zrodliskowych,

e wprowadzanie zadrzewien $rodpolnych o charakterze ostoi dla zwierzat i remiz dla ptactwa,
wprowadzanie obudowy z zieleni wysokiej i krzewéw ciekdw oraz drég polnych wcinaja-
cych si¢ w teren (zapobieganie zjawiskom erozyjnym),

e cksploatacja zt6z surowcoOw naturalnych w granicach ich udokumentowanego wystgpowania
oraz poszukiwanie i dokumentowanie nowych zt6z,

¢ realizacja inwestycji melioracyjnych, stawow rybnych oraz zbiornikow wodnych stuzacych
gléwnie retencji dla rolnictwa i ochronie przeciwopowodziowej,

¢ realizacja urzadzen ochrony przeciwpowodziowej,

¢ Jokalizacja inwestycji kubaturowych zwiazanych wylacznie z prowadzong dziatalnoscia rol-
nicza, w tym : budynkow gospodarczych, innych urzadzen i obiektow stuzacych wytacznie
produkcji rolniczej oraz obiektow przetworstwa rolno-spozywcezego,

¢ |okalizacja budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej (o charakterze farmerskim)
dopuszczalna wytacznie w przypadku gdy Inwestor wykaze si¢ posiadaniem areatu uzytkow
rolnych o powierzchni przekraczajacej Srednia powierzchni¢ gospodarstwa rolnego na tere-
nie gminy Kondratowice,

¢ |okalizacja lub powigkszanie istniejacych cmentarzy, pod warunkiem speilnienia wymogow
przepisow szczegolnych odnos$nie warunkow jakim winny odpowiadaé tereny przeznaczane
pod cmentarze,

¢ |okalizacja urzadzen infrastruktury technicznej (sieci przesylowe elektroenergetyczne, wo-
dociagowe, kanalizacyjne, telekomunikacyjne, gazowe, ujgcia wody, stacje uzdatniania,
przepompownie, oczyszczalnie $ciekow),

¢ urzadzanie plenerowych terenow obstugi turystyki pieszej 1 rowerowej, sezonowych obiek-
tow gastronomicznych i punktow widokowych, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji
obiektow kubaturowych trwale zwiazanych z gruntem oraz obiektéw zwiazanych z dziatal-
noscia agroturystyczna.

e wyznaczanie $ciezek turystycznych pieszych, do jazdy konnej oraz rowerowych drogami
polnymi i duktami le$nymi, w porozumieniu z zarzadzajacym terenem (Nadle$nictwem lub
wlascicielem prywatnym),

¢) niedopuszczalne formy zagospodarowania i uzytkowania terenow -

e prowadzenie dziatalno$ci rolniczej, a w szczegdlnosci hodowlanej, w sposdb zagrazajacy
srodowisku przyrodniczemu i stwarzajacy zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi. Dotyczy to
zwlaszcza prowadzenia hodowli bezsciotkowej przy braku zapewnienia zorganizowanego
nie zagrazajacego srodowisku systemu utylizacji gnojowicy

e wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw do gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

10. TERENY WYMAGAJACE SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Aktualnie na terenie gminy Kondratowice obowiazuja nastgpujace miejscowe plany zagospodaro-

wania przestrzennego :

¢ Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Kondratowice - zatwierdzony
uchwata Gminnej Rady Narodowej nr XII /41 / 86 z dnia 16. 05. 1986 1.
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® Zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Kondratowice - za-
twierdzone uchwala Rady Gminy nr XVII/ 89 /96 z dnia 9. 02. 1996 r.,

Strefy lokalizacji zabudowy mieszkaniowej o charakterze uzupelniajacym, oznaczone na ry-
sunku ,,Studium”, ze wzgledu na dotychczasowy charakter inwestowania (nieliczne pozwolenia na
budoweg) nie wymagaja obowiazkowo sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego. W trybie przewidywanym w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym decyzje o wa-
runkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu bedzie mozna wyda¢ po przeprowadzeniu rozprawy
administracyjnej. Nie wyklucza to jednocze$nie mozliwosci opracowania m.p.z.p. dla poszczegdl-
nych miejscowosci lub ich czesci, jezeli charakter wnioskowanego zainwestowania bedzie miat ce-
chy inwestycji zorganizowanej, jezeli zajdzie koniecznos¢ uzyskania zgody rolnej lub jezeli zaist-
nieje konieczno$¢ wydzielenia publicznych drég dojazdowych oraz realizacji przez Gming uzbroje-
nia terenu.

Zaleca si¢ aby miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obja¢ docelowo
wszystkie miejscowosci na terenie gminy ze wzgledu na konieczno$¢ formutowania spojnych dla
obszaru gminy Kondratowice zasad harmonijnego ksztaltowania zabudowy oraz rozwoju lokalnej
infrastruktury techniczne;j.

Dla terenow potozonych we wsiach Kondratowice, Prusy i Gérka Sobdcka oraz w rejonie
projektowanego zbiornika wodnego ,,Maleszow”, ze wzgledu na charakter zamierzonego rozwoju
przestrzennego wymienionych terenéw ustala si¢ obowiazek sporzadzenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na istniejace uwarunkowania. Obowiazek sporzadze-
nia m.p.z.p. dotyczy réwniez inwestycji zwiazanych z realizacja lokalnych celow publicznych - tj.
stuzacych zaspokojeniu potrzeb spotecznych, finansowanych z funduszy publicznych np. gminnych.

Obowiazek sporzadzenia m.p.z.p. ze wzgledu na wymogi przepisow szczegdlnych (Prawo
Geologiczne 1 Gornicze) ustala si¢ rowniez dla terenow gorniczych wyznaczonych dla zl6z granitu
w Gorce Sobockiej i bazaltu w Janowiczkach.

Obowiazek sporzadzenia m.p.z.p. moze zaistnie¢ réwniez w sytuacji gdy do rzadowego lub
wojewoOdzkiego rejestru zadan o charakterze ponadlokalnym zostanie wpisane zadanie, przewidzia-
ne do realizacji na terenie gminy Kondratowice - z uzyskanych do tej pory informacji zadania takie
do tej pory nie zostaly wskazane przez Wojewodg¢ Dolnoslaskiego ani przez Urzad Marszatkowski
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej ,
mieszkaniowo-ustugowej oraz produkcyjno-ustugowej i rekreacyjno-wypoczynkowej we wsiach
Prusy, Gérka Sobdcka, Kondratowice oraz Maleszéw wymagane jest ustalenie :

1) przeznaczenia terendOw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zago-
spodarowania,

2) linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi,

3) terendw dla realizacji celow publicznych oraz linii rozgraniczajacych te tereny,

4) granic i zasad zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

5) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny tej infra-
struktury,

6) lokalnych warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu, w tym
rowniez linii zabudowy 1 gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimalne wskazniki in-
tensywnosci zabudowy,

7) zasad i warunkow podziatu terendw na dziatki budowlane,

8) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenow wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntdw rolnych i lesnych (w tym uzyskanie zgdd na zmiang przeznaczenia grun-
tow rolnych na cele nierolnicze)
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9) terenéw, na ktorych przewiduje si¢ stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania $ciekdw badz zbiornikéw bezodptywowych,
10)tymczasowych sposobdw zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu,

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone dla terenéw goérniczych z16z gra-
nitu w Gérce Sobdckiej i bazaltu w Janowiczkach winny ponadto zapewnic

1) wykonanie uprawnien okreslonych w koncesjach,

2) zapewni¢ bezpieczenstwo powszechne,

3) zapewni¢ ochrong sSrodowiska, w tym obiektéw budowlanych.

IV. DOKUMENTACJA FORMALNO-PRAWNA.

1. Uchwata Rady Gminy w Kondratowicach nr XXXVI/189/98 z dnia 20 maja 1998 r. o przystapie-
niu do sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Kondratowice”,
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2. Wystapienie do Wojewody Dolnoslaskiego o wskazanie zadan rzadowych stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych, pismo nr 732 /21 /99 z dn. 14.06.1999 r.

3. Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Kondratowice”, pismo Zarzadu Gminy nr 732 / 22 / 99 z dn.
14.06.1999 r.

4. Tabela nr 1 - wnioski do studium.

5.Pismo Zarzadu Gminy Kondratowice w sprawie zaopiniowania “Studium uwarunkowan 1 kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kondratowice”, pismo Zarzadu Gminy nr
732/1/00zdn. 12.01.2000 r.

6. Tabela nr 2 - opinie do projektu studium.

7. Uchwata Rady Gminy Kondratowice nr XXIV / 121 /2000 z dnia 14 wrzes$nia 2000 r. w sprawie
zatwierdzenia "Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kondratowice".
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