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RaDas GMINY
RONDRATOWICE
ul, Nowa 1, 57-150 Prusy
POWIAT STRZELINSHK]
WOEWODZTWD DOLNOSLASKIE
UCHWALA NR XIX/121/2016
RADY GMINY KONDRATOWICE
z dnia 20 lipca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Ksieginice Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 1. poz. 440)
i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778)
w zwiazku z uchwala Nr VII/37/2015 Rady Gminy Kondratowice z dnia 21 maja 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosel Ksieginice Wielkie,
po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie paruszaja Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kondratowice, uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogdlne.

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego dla miejscowosci Ksieginice Wielkie, zwany dalej

planem.

Granice obszaru objetego planem, obejmujacego obszar wsi Ksigginice wraz z przylegtymi gruntami ornymi,

oznaczono na rysunku planu.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1y rysunek planu, bedacy integralng czgscig uchwaty, sporzadzony na mapach zasadniczych i katastralnych w skali
1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowi zatgeznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigeie o sposabie realizacji zapisanych w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalaeznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

(e

§2.

Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) dach o symetryeznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych polaci budynku
oraz symetrii ukdadu gléwnych polaci;

2) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajgca tfereny o réznym przeznaczeniu lub rézmych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg, okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac
przesunigciu w ramach realizacji planu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na kiérym dopuszeza sig wznoszenie budynkdw
oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowhi nadziemnych, niebedgcych liniami przesylowymi
i sicciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacji; nastepujgce czgdei budynkdéw nie moga
pomniejszaé odleglodei liczonej od linii rozgraniczajgcej do linii zabudowy:

_ schody zewnetrzne, wejécia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0s6b niepelnosprawnych o wigeej niz 1,5 m,
— balkony, palerie, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,2 m,
- okapy i gzymsy o wiceej, niz 0,8 m;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czeéé przeznaczenia terenu, ktéra dominuje na
danym terenie w sposéb okreslony ustaleniami planu — w przypadku ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylgezne przeznaczenie terenu lub
poszezegdlnych nieruchomosci pofozonych w granicach terenu;

5) przeznaczenie uzupelniajgce teremu — nalezy przez 1o rozumie¢ — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktdry uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony w ustaleniach planu
i ktorego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czgdci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz odpowiednia
powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;
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kolorystyki nalezy stosowaéd kolory stonowane (barwy pastelowe,
\, harmonizujgce z sasiadujacy historyczng zabudowa,
¢ lokalizacji dominant architektonieznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujgcych
'm kulturowym obszaru,

na terenach graniczgcych z terenami drég lokalizowania ogrodzen:
iych z betonowych elementdw prefabrykowanych; forme, materiat i wysokos¢ ogrodzen nawigzaé
iyeh, historyeznych ogrodzen (murowane, z elementami drewna, metaloplastyki),
¥sci wigkszej niz 1,6 m,
nastepujgce zasady umieszezania reklam wielkopowierzchniowych:
sig¢ umieszczania reklam nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem,
ka i grafika szyldow umieszezanych na elewacjach budynkéw, powinna byé indywidualnie
ana do kompozycji architektonicznej budynku,
dach  zabytkowych, ujetych w rejestrze  lub  Gminnej Ewidencji Zabytkéw, dopuszcza
wanie wylgcznie szyldéw lub tablic informacyjnych, okreslajacych nazwe wiasng lub branzowg
u graficznego firmy, mieszczacej sie w tym obiekcie,
> informacyjnych, umieszczanych w strefie wejsciowe] budynku,
lub poziomie, jednakowe wymiary i jednakowe tlo.
nii energetycznych lub teletechnicznych nalezy lokalizowac jako kablowe.
astepujgce stanowiska archeologiczne:
ZP, slad osadnictwa — luzycka, nieokreslona,
.ZP, nieokreslona — pradzieje/ cmentarzysko — fuzycka, ep. brazu V w./ élad osadnictwa, neolit,
ZP, $lad osadnictwa — KCW?, neolit,
AZP, nieokreslona ~ pradzieje/ osada — éredniowiecze X-X1V/ osada- przeworska, OWR faza
zeworska, laten péZny/ osada — luzycka, ep. brazu IV—-V w. / §lad osadnictwa ~ neolit,
AZP, Slad osadnictwa, neolit,
nieokreslona — pradzieje/osada — pdne sredniowiecze XIII-XIV w.,

nieckreslona — pradzieje/$lad osadnictwa — przeworska, OWR, faza C/$lad osadnictwa —
kreslona/slad osadnictwa — KPL?, neolit srodkowy,
AZP, nieokreslona ~ pradzieje/ slad osadnictwa ~ wezesne $redniowiecze X—XIII w./ §lad
fuzycka, nieokreélona/ osada — KCWK, neolit $redkowy,
AZP, slad osadnictwa — wezesne $redniowiecze X—XIII w./ osada — przeworska, OQWR, faza C/
t:

AZP, osada — przeworska, OWR, faza C2/ osada — tuzycka, nieokreslona,

AZP, slad osadnictwa — wezesne sredniowiecze X=XIIT w./ osada ~ luzycka, halsziat/ osada —
'wy/ osada- KCWK, neolit srodkowy/ osada — KCWR, neolit wczesny,

AZP, nieokreglona — pradzieje/ osada — luZycka, nieokreslona/ $lad osadnictwa ~ neolit,

AZP, nieokreslona ~ pradzieje/ osada — luzycka, nieokreslona/ osada- KPL neolit Srodkowy/
R. neolit WCZESIY,
AZP, nieckreslona — pradzieje/ §lad osadnictwa — tuzyeka, nieokreslona/ osada- neolit,

hrony zabytkéw archeologicznych (OW), obejmujgeg obszar planu.
isk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt. 8 oraz w obrgbie strefy ochrony zabytkdw
(OW), o ktdrej mowa w pkt. 9, ustala sig: dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
eprowadzenie badari archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
:fe $ciste] ochrony zabytkdw archeologicznych (W), ktéra pokrywa si¢ swoim zasiggiem
‘hrony konserwatorskiej (A), wobec ktérej obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie
iazanych z pracami ziemnymi nalezy stosowac przepisy odrebne.

0 niskim nasyceniu

obowigzuje zgrupowane

ROZDZIAL I
Ustalenia szezegolowe

§ 6.
zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN1 do MN16,
Izeznaczenie:

owa mieszkaniowa jednorodzinna,
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a) ustugi podstawowe,
b) zabudowa zagrodowa na terenach oznaczonych symbolem MN5 do MN7, MN9, MN12,
¢) urzadzenia towarzyszgce oraz zielerl.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig nastgpujgee zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)

4

3)

6)

7)
8)

9)

10}

1)

dopuszeza sie zabudowe mieszkaniowg jednoredzinng w ukladzie wolnastojaeym i blizniaczym,

dopuszcza sig¢ lokalizacje zabudowy bezpoérednio i w zblizeniu do granicy dzialek, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz w minimalnej odleglosci, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

2) 8 m od linii rozgraniczajgcej drogi zbiorczej KDZ,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcych drog dojazdowych KDD, wewngtrznych KDW i transportu rolnego KDR,

¢) 3 m od linii rozgraniczajacych ciekow wodnych;

w zakresie ksztaltowania dachow ustala sig:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN2 do MN16 nalezy stosowaé dachy:

— symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczolkowe, dopuszeza sie dachy czterospadowe z dluga
dominujacq kalenica, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie naczolkow,
$wietlikow oraz lukarn,

— nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym), w obiektach historyeznych, ktore posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sie pokrycie
historyezne wlasciwe dla danego obiektu; w budynkach garazowych, gospodarczych i inwentarskich
dopuszcza sie stosowanie materialow dachowko podobnych w kolorze ceglastym,

b) na terenie oznaczonym symbolem MNT nalezy stosowaé nalezy stosowac dachy:

— symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczolkowe, dopuszcza sie dachy czterospadowe z dlugg
dominujaca kalenicg, dopuszcza sig wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie naczétkow,
swietlikdw oraz lukarn,

~ pokrycie dachéwka ceramiczng lub cementowg W kolorze ceglastym, w budynkach garazowych,
gospodarczych i inwentarskich dopuszeza sig stosowanie materialéw dachéwko podobnych w kolorze

“ ceglastym,
¢) nachylenie polaci dachowych w przedziale 35°-45°
d) dopuszcza sie odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. ¢ dla elementow budynkdw takich, jak wykusze,
przekrycia tarasow, werandy, lukarny;
wysokosé nowej zabudowy nie moze przekraczac 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga
kondygnacje moze stanowi¢ wylgcznie poddasze uzytkowe;
szerokodé elewacji frontowej nie moze przekroczyc:
a) 20 m w budynkach wolnostojacych,
b) 24 m w budynkach bliZniaczych;
forma architektoniczna budynkow gospodarczych i garazowych powinna nawigzywaé do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dzialee;
zakazuje sie stosowania materialéw elewacyjnych w postaci okladzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;
dla istniejacych budynkéw oraz ich czedci, ktdre posiadajg inne niz ustalone w planie powierzchnie zabudowy
dziatki, liczbe kondygnacji, wysckos¢, geometri¢ dachu, linie zabudowy, szeroko$é elewacji frontowej -
dopuszcza sie:
a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,
b) zmiane sposobu uzytkowania budynku zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaty,
¢) odbudowe budynkuy,
d) przebudowe budynku,
e) rozbudowe budynku zgodnie z przepisami szczegdlowymi uchwaly,
f)  dostosowanie budynku do potrzeb oséb niepelnosprawnych;
maksymalny wskaZznik zabudowy dziatki wynosi:
a) 60% na terenie oznaczonym symbelem MN10,
b) 35% na terenach oznaczonych symbolami MNT do MN9, MN11 do MN13, MNI35,
¢) 25% na terenach oznaczonych symbolami MN14, MNI1 G,
maksymalna intensywnogé zabudowy dzialki wynosi:
a} 1,2 na terenie oznaczonym symbolem MNI0,
b) 0,7 na terenach oznaczonych symbolami MN1 do MN9, MN11 do MN13, MN15,
¢) 0,5 naterenach oznaczonych symbolami MN14, MNI16;
minimalna intensywnosé zabudowy dzialki wynosi 0.04;
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6)

7)

8)

¢) wysoko$¢ budynkéw jednorodzinnych nie moze przekraczaé 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy
czym trzecia kondygnacje moze stanowié wylgeznie poddasze uzytkowe,

d) na terenie oznaczonym symbolem MW7, wysokosé budynkdw ustug uiytecznodci publicznej nie moze
przekraczac¢ 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym ftrzecig kondygnacje moze stanowic
wylacznie poddasze uzytkowe,

) wysokos¢ budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczych i innych obiektéw budowlanych nie moze
przekraczaé 8 m;

szerokosé elewacji frontowej nie moze przekroczyé:

a) 20 m w budynkach wolnostojgcych na terenach oznaczonych symbolami MW1, MW2, MW4 do MW,
b) 30 m w budynkach wolnostojgcych na terenach oznaczonych symbolami MW3, MW7,
c) 24 m w budynkach blizniaczych;

forma architektoniczna budynkéw uslugowych, garazowych i gospodarczych, powinna nawigzywaé do formy

budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce;

zakazuje sie stosowania materialéw elewacyjnych w postaci okladzin z tworzyw sztuczrych, blaszanych;

dla istniejgcych budynkéw oraz ich czedci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie powierzchnie zabudowy

dzialki, liczbg kondygnacji, wysoko$é, geometrie dachu, linig zabudowy, szerokos¢ elewacji frontowej - dopuszcza

sig:
a) remont w zakresie biezgcej konserwacji oraz rozbidrke,
b) zmiang sposobu uzytkowania budynku zgodnie z przepisami szczegdlowymi uchwaly,
¢} odbudowe budynku,
d) przebudowe budynku,
e) rozbudowe budynku zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaly,
f)  dostosowanie budynku do potrzeb osab niepelnosprawnych;

10) maksymalny wskaznik zabudowy terenu wynosi:

a) 25% na terenie oznaczonym symbolem MW7,
b) 35% na terenie oznaczonym symholem MW?2,
c} 40% na terenach oznaczonych symbolem MW 1, MW3, MW4, MW,
d) 60% na terenie oznaczonym symbolem MW3;

11} maksymalna intensywnogé¢ zabudowy terenu wynosi:

a) 0,9 na terenach oznaczonych symbolem MW2, MW7,
b) 1,2 na terenach oznaczonych symbolem MW1, MW3, MW4, MW,
¢} 1,5 naterenie oznaczonym symbolem MWS3;

12) minimalna intensywnos¢ zabudowy terenu wynosi 0,1;
13) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) 50% na terenach oznaczonych symbolem MW2, MW3, MW6, MW7,
b) 25% na terenach oznaczonych symbolem MW1, MW4,
¢) 15% na terenie oznaczonym symbolem MWS5:

14) okresla sig szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodei:

a) minimalna szerokosé frontu dzialki wynosi:
- 25 m dla zabudowy wielorodzinnej,
— 18 m dla zabudowy wolnostojgeej jednorodzinnej i uslugowej,
— 13 m dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
b} minimalna powierzchnia dzialki wynosi:
~ 1200 m*dla zabudowy wielorodzinnej,
~ 1000 m® dla zabudowy wolnostojgcej jednorodzinnej,
— 700 m’ dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i uslugowej,
¢) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancja 15

15) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego Iub na poziomie okreslonym w przepisach

odrgbnych ~ jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

16) ustala sig¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska

kwalifikowane sg jako:
a) moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
b) moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

Miejscawy plan zagospodarowania przesirzennego dla miejscowosci Ksieginice Wielkie
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17) realizowane inwestycje nie moga powodowat ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych
i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza aranicami terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny;

18) nalezy zapewni¢ nastepujgcg ilodé miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie z zabudowie wielorodzinnej,

b) 2 miejsca na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzehni uzytkowej uslug uzytecznodei publicznej,

e) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, o ktérych mowa w lit. a, ¢, d, obowigzuje zapewnienie miejse
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilosei ckreslonej w przepisach
odrebnych;

19) zaopatrzenie w wode przylgczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

20) w zakresie gospodarki $ciekowej ustala sig odprowadzenie $ciekdw bytowych i komunalnych do oczyszezalni
$ciekdw poprzez sieé kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

21) ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wéd opadowych z polaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej 1 urzadzen wodnych;

b) kazdy teren, na ktérym moze dojéé do zanieczyszczenia powierzehni substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, a powslale Scieki odprowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

22) ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) ustala sig rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obsluge wszystkich istniejacych
i projektowanych obszaréw zabudowy,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii takich jak energia stoneczna (panele fotowoltaiczne
montowane na dachach budynkéw), o mocy nie przekraczajgcej 80 kW;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

23) ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz - z sieci rozdzielczej, przylaczenie obiektéw powinno odbywac
sie w oparciu o przepisy odrgbne;

24) ustala sie¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszcza
sie rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowyeh telekomunikacji
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

25) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzié zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadéw okredlonych
w przepisach odrebnych i gminnych;

26) ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo - obiekty zaopatrywane beds z indywidualnych lub grupowych
(kotlownie, cieplownie) Zrodel zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o zrodla energii cieplnej o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne Zrodta energii takich jak: energia
stoneczna (panele fotowoltaiczne montowane na dachach budynkéw), pompy ciepla (wykorzystujace cieplo gruntu)
i o mocy nie przekraczajgcej 80 kW.

3. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 5%.

§8.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszanej, oznaczone na rysunku planu symbolami MM1 do MM22, dla ktérych
obowiazuje przeznaczenie:
1} Podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b} zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2} uzupelniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ograniczona do istniejgeych budynkdw,
b) uslugi podstawowe wbudowane lub wolnostojgce, w iloéci nie wickszej niz 35% powierzchni zabudowy
na dzialce;
¢) urzadzenia towarzyszgce oraz zielen.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:
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1)
2}

3)

4)

3)
6)

7

8}
9N

10)
1
12)
13)
14)

15)

16)

17)
18)

obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojgeym i blizniaczym,

dopuszcza sig lokalizacje zabudowy bezposrednio i w zblizeniu do granicy dzialek, zgodnie z przepisami

odrgbnymi oraz w minimalnej odleglosci, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

a) 8 m od linii rozgraniczajgcej drogi zbiorczej KDZ,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD, wewngtrznych KDW i transportu rolnego KDR,

¢) 3 mod linii rozgraniczajgcych ciekéw wodnych:

w zakresie ksztaltowania dachow ustala sie:

a) nalezy stosowad dachy:

— symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczélkowe, dopuszeza si¢ dachy czterospadowe z dlugg
dominujgcg kalenica, dopuszeza sig wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie naczdlkow,
swietlikow oraz lukarn,

~ nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym), w obiektach historycznych, kiére posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie
historyczne wlasciwe dla danego obiektu; w budynkach garazowych, gospodarczych i inwentarskich
dopuszeza sig stosowanie materiatéw dachéwko podobnych w kolorze ceglastym,

b} nachylenie polaci dachowych w przedziale 35°-45° dopuszcza si¢ na istniejacych budynkach z dachem
plaskim budowe dachu stromego zgodnie z lita lub dachu mansardowego o symetrycznym ukladzie
gléwnych polaci i nachyleniu w przedziale 35°-60°,

¢) dopuszceza sig odstgpstwo od wymogéw okreslonych w lit. b dla elementéw budynkéw takich, jak wykusze,
przekrycia taraséw, werandy, lukarny;

wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia

kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe:

szeroko$é elewacji frontowej budynkdéw nie moze przekroczyé 20 m;

forma architektoniczna budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych powinna nawigzywaé do formy

budynku mieszkainego zlokalizowanego na dzialce;

dopuszcza sig sytuowanie siloséw obudowanych w budynkach lub wolnostojagcych na tylach zabudowy

w migjscach nie eksponowanych o wysokosci historycznej zabudowy:

zakazuje sig stosowania materialéw elewacyjnych w postaci okladzin z tworzyw sziucznych, blaszanych;

dla istniejacych budynkow oraz ich czegsci, ktére posiadajg inne niz ustalone w planie powierzchnie zabudowy

dzialki, liczbe kondygnacji, wysokos¢, geometrie dachu, linie zabudowy, szeroko$¢ elewacji frontowej -

dopuszcza sie:

a} remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbidrke,

b)  zmiang sposobu uzytkowania budynku zgodnie z przepisami szezegolowymi uchwaly,

¢) odbudowe budynlku,

d) przebudowe budynku,

e) rozbudowg budynku zgodnie z przepisami szczegdlowymi uchwaly,

f)  dostosowanie budynku do potrzeb osob niepetnosprawnych:

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 40%:

maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 1,2;

minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0.04;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%:

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynosi:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 2000 m’ dla zabudowy zagrodowej;

okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei (dia nieruchomosci przeznaczanych

na cele inne niz rolne):

a) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki wynosi 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m”,

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszezalng tolerancjg 15°.

obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach

odrgbnych — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej:

dopuszceza sig prowadzenie produkeji zwierzecej o obsadzie do 40 DIP;

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzieé, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony

$rodowiska kwalifikowane sg jako:
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L

a) mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,
b) mogacych potencjalnie znaczgco oddziaiywac na srodowisk;

19) realizowane inwestycje nie mogg powodowal ponadnormatywnych obcigzenn $rodowiska ucigzliwosciami

20)

21)

22)
23)

24)

25)

26)

w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszezen pylowych i gazowych, zanieczyszcezenia wod podziemnych
i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny;

na terenie oznaczonym symbolem MM15 uwzglednia sig strefg ochrony sanitarnej od terenu cmentarza, dla ktorej

obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie w zabudowie zagrodowej lub mieszkaniowe] jednorodzimmej,

b) 1 miejsce na jedno mieszkanie z zabudowie wielorodzinnej,

c) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m” powierzchni uzytkowej uslug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postajowe,

d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, o ktorych mowa w lit. b, ¢, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach
odrebnyeh;

zaopatrzenie w wode przylgezami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej zgodnie

z przepisami odrebnymi;

w zakresie gospodarki $ciekowe] ustala si¢ odprowadzenie sciekow bytowych i komunalnych do oczyszczalni

sciekéw poprzez sied kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala sie nastepujgee zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wéd opadowych z polaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dzialek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wiasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzgdzen wodnych;

b) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszezenia powierzchni substancjami ropopechodnymi Iub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, a powstale $cieki odprowadzi¢ zgodnie
z przepisami odregbnymi;

ustala sie nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obsluge wszystkich istniejgcych
i projektowanych obszaréw zabudowy,

b} dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii takich jak energia stoneczna (panele fotowoltaiczne
montowane na dachach budynkdw) o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

- ¢) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przylaczenie obiektdow powinno odbywaéd
sig na w oparciu o przepisy odrgbne,

b) dopuszcza si¢ Korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych w obrgbie wlasnoscei, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

ustala sie nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszcza

sie rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomunikacji

zgodnie z przepisami odrebnymi;

gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadéw okreslonych

w przepisach odrebnych i gminnych;

ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w cieplo - obiekty zaopatrywane bedg z indywidualnych Zrodet

zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o Zrodta energii cieplnej o wysokiej sprawnodci grzewczej i niskiej emisji

zanieczyszezed do atmosfery oraz o odnawialne Zrodia energii takich jak: energia sloneczna (panele
fotowoltaiczne montowane na dachach budynkéw), pompy ciepla (wykorzystujgee cieplo gruntu) o mocy nie
przekraczajgcej 100 kKW.

Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 5%.

§9.
Wyznacza si¢ tereny ushig, oznaczone na rysunku planu symbolami Ul do U3, dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) usugi podstawowe,
b} uslugi ponadpodstawowe na terenie U1,
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c) mieszkania towarzyszice na terenie U2;
2) uzupetniajgce:
a} budynki inwentarskie i gospodarcze na terenie U1,
b) parkingi terenowe,
c) urzadzenia towarzyszace oraz zieleri.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
dopuszeza sig zabudowe w ukladzie wolnostojacym,
ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odleglosci:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)
9
10)

11)

a)
b)
c)

8 m od linii rozgraniczajqcej drogi zbiorczej KDZ na terenach U1, U2,
4 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej KDZ na terenie U3,
6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD, wewnetrznych KDW;

w zakresie ksztaltowania dachow ustala sie:

a)

b)

¢)

nalezy stosowac dachy:

symelryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczdlkowe, dopuszcza sie dachy czterospadowe z dlugg
dominujgeg kalenica, dopuszeza sie wzbogacenie formy dachu poprzez. wprowadzenie naczolkow,
§wietlikdow oraz [ukarn,

nalezy stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym), w obiektach historycznych, ktére posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sie pokrycie
historyczne wiadciwe dla danego obiektu; w budynkach garazowych, gospodarczych i inwentarskich
dopuszcza sig stosowanie materialéw dachéwko podobnych w kolorze ceglastym,

nachylenie potaci dachowych w przedziale 35°-45°%; dla budynkéw o rozpietosci konstrukcji przekraczajacej
15 m dopuszcza sig nachylenie polaci dachowych w przedziale 30°-45°,

dopuszeza si¢ odstgpstwo od wymogdw okreslonyeh w lit. b dla elementéw budynkéw takich, jak wykusze,
przekrycia tarasow, werandy, lukamy;

wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczad:

a)
b)

na terenach UT, U2 — 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecig kondygnacje moze
stanowi¢ wylaeznie poddasze uzytkowe,

na terenie U3 — 9 m oraz dwdch kondygnacji nadziemnych, przy czym drugg kondygnacje moze stanowic
wylacznie poddasze uzytkowe;

dla istniejgcych budynkéw oraz ich czesci, ktdre posiadajg inne niz ustalone w planie powierzchnie zabudowy
dziatki, liczbe kondygnacji, wysokos¢, geometrie dachu, linie zabudowy, szerokos¢ elewacji frontowe] -
dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)
e)
D

remont w zakresie biezgcej konserwac)i oraz rozbiérke,

zmiang sposobu uzytkowania budynku zgodnie z przepisami szczegdlowymi uchwaly,
odbudowe budynku,

przebudowe budynku,

rozbudowe budynku zgodnie z przepisami szczegdlowymi uchwaty,

dostosowanie budynku do potrzeb osab niepelnosprawnych;

maksymalny wskaznik zabudowy dzialki wynesi:

a)
b)

30% na terenach oznaczonych symbolami U1, 1J2,
40% na terenie oznaczonym symbolem U3;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:

a)
b)

0,9 na terenach oznaczonych symbolami U1, U2,
0,8 na terenie oznaczonym symbolem U3;

minimalna intensywnos¢ zabudowy dzialki wynosi 0,03;
minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej wynosi 30%;
okresla sig szezegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a)
b)
<)

minimalna szerokosé frontu dziatki wynosi 20 m,

minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?,

kat poloZenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 15°,

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé, ktdre zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:
a) moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
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b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, jezeli takie oddziatywanie zostanie stwierdzone
przez organ wlasciwy do wydania decyzji o frodowiskowych uwarunkowaniach, na podstawie wykonanej
oceny oddzialywania przedsiewzigeia na srodowisko;

2) na terenie oznaczonym symbolem U1 dopuszcza sig prowadzenie produkcji zwierzecej o obsadzie do 40 DIP;

13) realizowane inwestycje nie moga powodowac ponadnormatywnych obcigzefi $rodowiska ucigzliwodciami
w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszezenia wod podziemnych
i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada
tytul prawny;

14) nalezy zapewni¢ nastepujgcg minimalng ilodé miejsc parkingowych w granicach dzialki (wliczajac miejsca
do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m powierzehni sprzedazy w obiektach handlowych i powierzchni
uzytkowej ushag,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,

¢) 2 miejsca na jedno mieszkanie towarzyszace,

d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, o kidrych mowa w lit. a, b, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach
odrebnych;

15) zaopatrzenie w wode przylaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielezej sieci wodociggowej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

16) w zakresie gospodarki $ciekowej ustala si¢ odprowadzenie dciekow bytowych i komunalnych do oczyszezalni
éciekéw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wad opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wéd opadowych z polaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dzialek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowe] 1 urzadzen wodnych,

. b) kazdy teren, na . ktdrym moze dojs¢ do zanieczyszezenia powierzehni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, a powstale $cieki odprowadzié
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczng:

a) ustala sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposdb zapewniajacy obsluge wszystkich istniejgeych
i projektowanych obszaréw zabudowy:,

. b) dopuszcza sig zaopatrzenie z odnawialnych zrddel energii takich jak energia sloneczna (panele fotowoltaiczne
montowane na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajgeej 100 kW,

¢) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

19) ustala sig nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przylaczenie obiektéw powinno odbywac
sie w oparciu o przepisy odrgbne,

b) dopuszcza sig Kkorzystanie ze zbiomikdw stacjonarnych lokalizowanych w obrebie wlasnoéci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

20) ustala sig nastepujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszcza si¢
rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomunikacji
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

21) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgoednie z zasadami usuwania i utylizacji odpadéw okreslonych
w przepisach odrebnych i gminnych;

22) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo - obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych Zrédet
zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o Zrédla energii cieplnej o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne Zrédla energii takie jak: energia sloneczna (panele fotowoltaiczne
montowane na dachach budynkéw), pompy ciepla (wykorzystujgee cieplo gruntu) i lgczne] mocy nie
przekraczajgcej 100 kW.

Ustala sie stawke procentowa w wysckodel 5%.

§ 10.
. Wyznacza sie teren uslug kultu religijnego, oznhaczony na rysunku planu symbolem UK, dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie:
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1} podstawowe — ustugi kultu religijnego, przeznaczone do zaspokajania potrzeb religijnych, w tym plebania
i obiekty towarzyszace,

2) uzupelniajgce — obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. | ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) teren znajduje sig w strefie Scislej ochrony konserwatorskiej (A) oraz w strefie scistej ochrony zabytkéw
archeologicznych (W), dla ktérych obowigzuja ustalenia okreslone w § 5 pkt6ill;

2) minimalny udziat powierzehni biologicznie czynnej wynosi 30%;

3) szczegitowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie okregla sig szezegdlowych zasad
i warunkéw scalania { podzialu nieruchomosci, poniewaz z oceny ich faktycznego zagospodarowania
nieruchomosei w granicach tych terendw wynika brak potrzeby i koniecznosei ich scalania i podzialu;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé, ktére zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczgecymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) moggeych zawsze znaczgco oddzialywad na srodowiske,

b} moggeych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, jezeli obowigzek wykonania oceny
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach;

5} realizowane inwestycje nie mogg powodowaé ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwoseiami
w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszezenia wod podziemnych
i powierzchniowych, promieniowania elekiromagnetycznego poza granicami terenu, do ktdrego inwestor posiada
tytul prawny;

6) ustala sig nastepujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w  zakresie uzytych materiatow  budowlanych
oraz wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) zakazuje si¢ umieszczania reklam, z zastrzezeniem § 5 pkt 7, lit. |,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji tymezasowych obiektéw handlowo-ustugowych;

7) zaopatrzenie w wode przylaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki Sciekowej ustala sie odprowadzenie sciekdw bytowych i komunalnych do oczyszezalni
sciekdw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala sig¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wdd opadowych z polaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dzialek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych,

b) kazdy teren, na kiérym moze dojé¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstate scieki odprowadzié
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10} zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

11} zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielezej, przylaczenie obiektu powinno odbywaé
sie w oparciu o przepisy odrebne,

12) ustala sig nastgpujgce warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszcza sie
rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzgdzen przekaznikowych telekomunikacji
zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow ckreslonych
w przepisach odrebnych i gminnych;

14) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo - obiekt zaopatrywany bedzie z indywidualnych [ub
grupowych (kotlownie, cieplownie) Zrodet zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o zrodla energii cieplnej o wysokie]j
sprawnosci grzewczej 1 niskiej emisji zanieczyszczefi do atmosfery oraz o odnawialne Zrédla energii takie
pompy ciepta (wykorzystujace cieplo gruntu) i mocy nie przekraczajacej 100 kW,

3. Ustala sig stawke procentowg w wysokoscei 5%.

§ 11.
1. Wyznacza sig tereny uslug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP1, UPr2, dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie:
[) podstawowe:
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a) ushugi uzytecznosci publicznej w zakresie szkolnictwa, oéwiaty i wychowania lub inne przeznaczone
do wykonywania podobnych funkcji na terenie oznaczonym symbolem UPI1,
b) ustugi kuitury, $wietlica wiejska, szatnie, siedziba klubu sportowego na terenie oznaczonym symbolem UP2,
¢) boiska, place gier, urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
2) uzupelniajgce:
a) uslugi komercyjne, shuzace do wykonywania funkeji biurowych, ushugi sportu i rekreacji, handlu detalicznego
i gastronomii; powierzchnia uzytkowa uslug nie moze przekraczaé 10% powierzchni uzytkowej budynkéw
przeznaczenia podstawowego,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszgce oraz zielen.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sie zabudowe w ukladzie wolnostojacym;
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy. zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odleglosei 6 m
od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KIDD i transportu rolnego KDR,;
3) w zakresie ksztaltowania dachéw ustala sie:
a) nalezy stosowac dachy:

~ symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczélkowe, dopuszcza sie dachy czterospadowe z dlugg
dominujaca kalenica, dopuszcza sig wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie naczélkow,
swietlikow oraz lukam,

— nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego {dachowka ceramiczna fub cementowa w kolorze
ceglastym), w obiektach historycznych, ktére posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie
historyczne wiaiciwe dla danego obiektu; w budynkach garazowych, gospodarczych dopuszeza
sie stosowanie materiatéw dachéwko podobnych w kelorze ceglastym,

b) na terenie oznaczonym symbolem UP1 nachylenie potaci dachowych w przedziale 353°-45° dla budynkdw
o rozpigtosei konstrukeji przekraczajgcej 15 m dopuszeza sie nachylenie polaci dachowych w przedziale 30°-
45°,
¢) naterenie oznaczonym symbolem UP2 nachylenie polaci dachowych w przedziale 30°-45°,
d) dopuszcza sie odstepstwo od wymogdw okreslonych w lit. b dla elementéw budynkow takich, jak wykusze,
przekrycia tarasow, werandy, lukamy;
4) wysokosé zabudowy nie moze przekraczac:
a) na terenie oznaczonym symbolem UP1 — 15 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecig
kondygnacje moze stanowié wylacznie poddasze uzytkowe,
-b) na terenie oznaczonym symbolem UP2 — 9 m oraz dwdch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga
kondygnacje moze stanowi¢ wylgcznie poddasze uzytkowe;
5) szerokosé elewac)i frontowej nie moze przekroczyc:
a) 40 m na terenie oznaczonym symbolem UP1,
b) 20 m na terenie oznaczonym symbolem UPZ,
6) zakazuje sig stosowania materiatow elewacyjnych w postaci okladzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;
7) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki wynosi:
a) 25% na terenie oznaczonym symbolem UP1,
b) 40% na terenie oznaczonym symbolem UP2;
8) maksymalna intensywnosé zabudowy dzialki wynaosi 0,9;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dzialki wynosi 0,01;
10)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
2) 50% na terenie oznaczonym symbolem UPI,
b) 25% na terenie oznaczonym symbolem UP2;
11) okresla sig szczegdlowe zasady i warunki scalania i poedzialu nieruchomoscet:
a) minimalna szerokos¢ frontu dzialki wynosi 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000 m?,
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien byé zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 15°
12) obowigzuja zasady ochrony przed halasem jak dla terendow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy;
13) ustala sie zakaz lokalizacji przedsigwzigé, ktdre zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
$rodowiska kwalifikowane sg jako:
a) moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
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b) moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, Jezeli obowigzek wykonania oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach;

I4) realizowane inwestycje nie moga powodowad ponadnormatywnych obeigzen srodowiska ucigzliwodciami
w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczed pylowych i gazowych, zanieczyszezenia wod podziemnych
I powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktdrego inwestor
posiada tytul prawny;

I5) na terenie oznaczonym symbolem UP] uwzglednia sie strefe ochrony sanitarnej od terenu cmentarza, dla ktérej
obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) ustala sig nastepujgce wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a} obowigzuje stosowanie jednolitych rozwiazan w  zakresie uzytych  materialdw  budowlanych
oraz wkomponowanie zieleni ozdobne;,

b) zakazuje sig umieszczania reklam, z zastrzezeniem § 5 pke 7, lit. i,

c) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowycel;

17) naleZy zapewni¢ niezbgdng ilosé miejsc parkingowyeh w granicach dzialki {(wliczajge miejsca do parkowania
w garazach) jednak nie mniej niz:

a) 8 miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem UPI,

b) 3 miejsca postojowe dla terenu oznaczonego symbolem UP2; do bilansu miejsc postojowych dopuszcza
sig wliczenie przyulicznych miejsc postojowych na terenie KDD4;

18) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt. 17, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilogci okreslonej w przepisach
odrebnych;

19) zaopairzenie w wode przylgczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

20) w zakresie gospodarki sciekowej ustala sie odprowadzenie ciekdw bytowych i komunalnych do oczyszczalni
SciekGw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

21) ustala sig nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowyeh:

a) odprowadzanie wdéd opadowych z polaci dachowych i nawierzchni uiwardzonych w granicach dzialek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych,

b} kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszezenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzié i skanalizowaé, a powstale Scieki odprowadzié
zgodnie z przepisami odrebnymi;

22) ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) ustala sie rozbudoweg sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajgcy obsluge wszystkich obszarow
zabudowy,

b} dopuszcza sig zaopatrzenie z odnawialnych Zrodel energii takich jak energia stoneczna (panele fotowoltaiczne
montowane na dachach budynkéw) o moey nie przekraczajacej 100 k'W;

¢} dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technieznej, w tym stacji transformatorowych;

23) ustala sig nastepujjce zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przylgczenie obiektéw powinno odbywad
sie w oparciu o przepisy odrebne,

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiomikéw stacjonarmych lokalizowanych w obrgbie wlasnosei, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

24) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszeza sie
rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyijne]j oraz urzadzen przekaznikowych tefekomunikacji
zgodnie z przepisami odrebnymi;

25) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzié zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpaddw okreslonych
w przepisach odrebnych i gminnych;

26) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo - obiekty zaopatrywane bedy z indywidualnych
lub grupowych (kottownie, cieplownie) #rédel zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o zrodla energii cieplnej
o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszezen do atmosfery oraz o odnawialne Zrodla energii
takich jak: energia sloneczna (panele fotowoltaiczne montowane na dachach budynkéw), pompy ciepla
(wykorzystujace cieplo gruntu) i lgcznej mocy nie przekraczajgcej 100 kW,

3. Ustala sig stawke procentows w wysokosei 5%.
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§12.
1. Wyznacza si¢ teren usiug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbelem US, dla ktorego obowigzuje
przeznaczenie:
1) podstawowe - ustugi zwigzane ze sportem i rekreacja rozumiane, jako terenowe urzadzenia zwiazane z kulturg
fizyezna i wypoczynkiem, takie jak place gier i zabaw, boiska wraz z niezbedng infrastruktura,
2) uzupelniajace:
a) uslugi publiczne w zakresie kultury, o$wiaty,
b) budynek zwigzany z przeznaczeniem podstawowym terenu (szatnia, stedziba klubu sportowego, magazyn
sprzetu sportowego, toalety);
¢) parkingi terenowe,
d) urzadzenia towarzyszgce oraz zielefl.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sie zabudowg w ukladzie wolnostojacym;
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odleglosci 6 m
od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD i transportu rolnego KDR;
3) w zakresie ksztaltowania dachéw ustala sig:
a) nalezy stosowac dachy:

- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczolkowe, dopuszeza sie dachy czterospadowe 2z dluga
dominujaca kalenica, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie naczotkow,
swietlikow oraz lukarn,

— nalezy stosowaé historyezny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym); w budynkach garazowych i gospodarczych dopuszeza sie stosowanie materialéw dachéwko
podobnych w kolorze ceglastym,

b) nachylenie potaci dachowych w przedziale 30°-45°,
¢) dopuszcza sie odstepstwo od wymogow okreglonych w lit. b dla elementéw budynkdw takich, jak wykusze,
przekrycia tarasdw, werandy, lukarny;
4) wysokosé zabudowy nie moze przekraczaé 9 m;
5) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki wynosi 3%;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy terenu wynosi 0,1;
7) minimalna intensywnos¢ zabudowy dzialki wynosi 0,006;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 80%;
9) okresla sie szezegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dzialki wynosi 30m,
b) minimalna powierzchnia dzialki wynosi 3000 m,
c) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien byé zblizeny do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 15%
10) obowigzuje utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych — jak dla terendw rekreacyjno - wypoczynkowych;
11) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
drodowiska kwalifikowane sg jako:
a) mogacych zawsze znaczgco oddzialywad na srodowisko,
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na érodowisko, jezeli obowiazek wykonania oceny
oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do wydania decyzji
o érodowiskowych uwarunkowaniach,
12) realizowane inwestycje nie moga powodowac ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska uciazliwosciami

w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowyeh i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych

i powierzchniowych, promieniowania elekiromagnetycznego poza granicami terenu, do ktdrego inwestor

posiada tytul prawny;

13) ustala sie nastepujgce wymagania, wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan —w zakresie uzytych materialow  budowlanych
oraz wkomponowanie zieleni ozdobnej,
b} dopuszcza sig umieszezania reklam,
¢) dopuszcza sie tymezasowe, sezonowe (do 120 dni) plenerowe obiekty handlowo-ustugowe;
14) nalezy zapewni¢ nastepujgca ilos¢ miejsc parkingowych:
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a) 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikéw obiektu sportowego,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej uslug;

15) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt. 14, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach
odrebnych;

16) zaopatrzenie w wode przylaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

17) w zakresie gospodarki sciekowej ustala si¢ odprowadzenie sciekéw bytowych i komunalnych do oczyszczalni
sciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

I8) ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wéd opadowych z polaci dachowych i nawierzehni utwardzonych w granicach dzialek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzgdzefi wodnych,

b) kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzié i skanalizowaé, a powstale $cieki odprowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

19) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryezng:

a) ustala sig¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposdb zapewniajacy obstuge wszystkich projektowanych
obiektow,

b) dopuszcza sig zaopairzenie z odnawialnych Zrodel energii takich jak energia sloneczna (panele fotowoltaiczne
montowane na dachach budynkéw) i facznej mocy nie przekraczajacej 100 kW;

¢) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

20) ustala sie nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

a} zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielezej, przylgezenie obiektéw powinno odbywaé
sig W oparciu o przepisy odrebne,

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w obrgbie wlasnogci, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

21) ustala sig nastepujgce warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszcza sie
rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomunikacji
zgodnie z przepisami odrebnymi;

22} gospodarowanie odpadami nalezy prowadzié zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadéw okreslonych
w przepisach odrebnych i gminnych;
23) ustala si¢ nasigpujgce zasady zaopatrzenia w cieplo - obiekly zaopatrywane beda z indywidualnych zradet

zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o Zrodla energii cieplnej o wysokiej sprawnodei grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne #rédia energii takich jak: energia sloneczna (panele
fotowoltaiczne montowane na dachach budynkow), pompy ciepla (wykorzystujace ciepto gruntu) i lgczne;] mocy
nie przekraczajgce] 100 kW,

3. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 5%.

L.

I

§13.
Wyznacza si¢ tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami: R1 do R27, dla ktérych obowiazuje
przeznaczenie;
1) podstawowe - tereny gospodarki polowej, tak i pastwisk, ogroddw, sadow,
2) uzupelniajace:

a) zabudowa zagrodowa, budowle rolnicze wraz z niezbgdng infrastrukturg na terenach oznaczonych symbolami
R1deRI1,

b) zabudowa zagrodowa, obiekty sluzgce gospodarce rolnej jak: przechowalnie, budynki dla potrzeh
przetworstwa, magazynowe, inwentarskie, budowle rolnicze wraz z niezbedng infrastrukturg na terenach
oznaczenych symbolami R12 do R18,

¢) cieki wodne, zadrzewienia $rodpolne, drogi transportu rolnego, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 obowiazujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) naterenach oznaczonych symbolami R19 do R27 ustala sie zakaz lokalizacji budynkow i budowli;

2) naterenach oznaczonych symbolami R1 do R18 dopuszcza sie zabudowe w ukladzie wolnostojgcym;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio i w zblizenju do granicy dzialek, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz w minimalnej odleglosci, zgadnie z oznaczeniem na rysunku planu:

Miefjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia miejscowodci Ksieginice Wielkie
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4)

5)

6)
7

8)

9)

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajgeych drog dojazdowych KDD, wewngtrznych KDW i transportu rolnego KDR,
¢) 5 mod linii rozgraniczajacych terendéw wod powierzehniowych srodladowych,
d) przy lokalizacji budowli rolniczych nalezy stosowaé zasady okreslone w przepisach odrgbnych,
ze szezegdlnym uwzglednieniem minimalnyeh odleglosci od istniejacych budynkéw i budowli;
w zakresie ksztaltowania dachow ustala sig:
a) na terenach oznaczenych symbolami R1 do R11 nalezy stosowac dachy:

- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczélkowe, dopuszcza sie¢ dachy czterospadowe z dlugg
dominujaca kalenicg, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie naczotkow,
swietlikdw oraz lukarn,

— nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna fub cementowa w kolorze
ceglastym), w budynkach garazowych, gospodarczych i inwentarskich dopuszcza si¢ stosowanie materialow
dachéwko podobnych w kolorze ceglastym,

— o nachyleniu polaci w przedziale 35°-45°% dla budynkéw o rozpigtosci konstrukeji przekraczajgeej 15 m
dopuszcza sie nachylenie potaci dachowych w przedziale 20°-45°,

b) na terenach oznaczonych symbolami RI2 do R17 nalezy stosowaé dachy dwuspadowe, dwuspadowe
naczélkowe lub wielospadowe z dluga dominujgcg kalenicy 1 symetrycznym ukladzie gléwnych polact
i nachyleniu w przedziale 20%-45°, kryte dachéwka ceramiczna, cementowg lub blachg dachowa w kolorach
matowych: ceglastym lub szarym,

¢) na terenie oznaczonym symbolem R18 nalezy stosowaé dachy dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe lub
wiclospadowe z dlugg dominujacg kalenica, symetrycznym ukladzie gléwnych potaci 1 nachyleniu
w przedziale 20°45°, kryte dachéwka ceramiczna, cementowg lub blachg dachowg w kolorach matowych:
ceglastym lub szarym; dla budynkaw o rozpictodci konstrukeji przekraczajacej 20 m dopuszcza sie dachy
plaskie kryte blacha dachowg lub pokryciami membranowymi w kolorach matowych: ceglastym lub szarym;

d) dopuszeza sie odstepstwa od wymogéw okreslonych w lit. a, b, ¢ w zakresie nachylenia dachow dla wiat
rolniczych;

wysokosé zabudowy nie moze przekraczac:

a) 9 m dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,

b) na terenach oznaczonych symbolami R1 do R11 — 12 m dla budynkdéw gospodarczych, inwentarskich
i budowli rolniczych,

¢) naterenach oznaczonych symbolami R12 do R18:

— 14 m dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich, obiektow stuzacych gospodarce rolnej: przechowalni,
budynkéw dla potrzeb przetwdrstwa, magazynowych i budowli rolniczych z wylaczeniem silosow,

d) wysokosé silosdw na materialy sypkie nie moze przekroczy¢:

— na terenach oznaczonych R12 do R17 — 20 m (czgs¢ walcowa), a calkowita wysokos¢ zamierzenia
budowlanego lgcznie z urzadzeniami technologicznymi (pomosty, podajniki} nie moze przekroczy¢ 23 m,

- na terenie oznaczonym symbolem R18 — 23 m (czes¢ walcowa), a calkowita wysoko§é zamierzenia
budowlanego lacznie z urzadzeniami technologicznymi (pomosty, podajniki) nie moze przekroczy¢ 28 m;

szerokosé elewacji frontowej budynkow nie moze przekroczy¢ 40 m;

przy projektowaniu zabudowy w obrebie jednej dzialki, obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan
przestrzennych, architektonicznych i kolorystyki;

zakazuje si¢ stosowania materialéw elewacyjnych w postaci okladzin z tworzyw sztucznych; dopuszcza sie
stosowanie materialéw elewacyjnych blaszanych matowych z wylaczeniem ich stosowania w budynkach
mieszkalnych;

maksymalny wskaznik zabudowy dzialki wynosi 20% na terenach oznaczonych symbolami R1 do R18;

10) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dzialki wynosi 0,3 na terenach oznaczonych symbolami R1 do R1 8;

11) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,001;

12) minimalny udziat powierzehni biologicznie czynnej na terenach oznaczonych symbolami R1 do R18 wynosi 50%;
13) dopuszeza sie prowadzenie produkeji zwierzgeej o obsadzie do:

a) 40 DJP na terenach oznaczonych symbolami R1 do R11,
b) 60 DJP na terenach oznaczonych symbolami R12 do R18;

14) przy lokalizacji budowli rolniczych obowigzuje zabezpieczenie gruntu i wod gruntowych przed przesigkaniem

zanieczyszczen zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochroay

$rodowiska kwalifikowane sg jako:
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a) moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
b) mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;

16} realizowane inwestycje nie moga powodowad ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwosciami
w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych
t powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny;

17) na terenach oznaczonych symbolem R8, R17 uwzglednia sie strefg ochrony sanitarnej od terenu cmentarza,
dla ktdrej obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

18} dopuszcza sig zalesianie gruntdw rolnych - nicuzytkow, spelniajgeych warunki okreslone w przepisach;

19) wzdluz rowdw melioracyjnych zaleca sie realizacje biologicznej obudowy cickéw w postaci zadrzewien
i zakrzewien, z zachowaniem dostepnosci do ciekéw dia stuzb melioracyjnych;

20) dia zabudowy zagrodowej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe (wliczajgc miejsca parkingowe w garazach)
w ilosci 2 miejsca na jedno mieszkanie:

21) zaopatrzenie w wodg przylgczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielezej sieci wodociggowej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

22) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci wodociggowej dopuszeza sie korzystanie z wlasnych ujed
wody;

23) w zakresie gospodarki $ciekowej ustala sig odprowadzenie sciekow bytowych i komunalnych do oczyszczalni
Sciekdw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

24) ustala si¢ nastepujgce zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wéd opadowych z polaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dzialek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych;

b) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstale $cieki odprowadzié¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

25} ustala sig nastgpujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza sig rozbudowe sieci elekiroenergetycznej w sposéb zapewniajgcy obstuge wszystkich istniejgcych
1 projektowanych obszaréw zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie z odnawialnych Zradet energii takich jak energia sloneczna (panele fotowoltaiczne
montowane na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajacej 100 kW:

26) ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdziclczej, przylgezenie obiektow powinno odbywaé
sie w oparciu o przepisy odrebne,

b) dopuszcza sig korzystanie ze zbiornikéw stacjonarmych lokalizowanych w obrebie wlasnosci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

27) ustala sig¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszcza
si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzgdzen przekaznikowych telekomunikacji
zgodnie z przepisami odrebnymi;

28) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadéw okreslonych
w przepisach odrebnych i gminnych;

29) ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo - obiekty zaopatrywane beds z indywidualnych Zrédel
zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o Zrédia energii cieplnej o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczeft do atmosfery oraz o odnawialne zrodia energii takich jak: energia sloneczna (panele
fotowoltaiczne), pompy ciepla (wykorzystujgee cieplo gruntu) o mocy nie przekraczajgeej 100 kW.

Ustala sig stawke procentowa w wysokosei 5%.

§ 14.

Wyznacza si¢ tereny obiektéw obslugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami RU1, RU2, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) budynki, budowle rolnicze i urzgdzenia gospodarki rolnej,

b) produkeja roina i ustugi zwigzane z dziatainoécia i przetwdrstwem rolniczym,

¢} zabudowa zagrodowa na terenie oznaczonym symbolem RU1;
2) uzupelniajgce:
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a) zabudowa zagrodowa, mieszkania towarzyszace.
b) urzadzenia towarzyszqce oraz zielen.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig nastgpujgce zasady zagospodarowania:

1

2)

3)

4)
3)
6}

7)
8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)

16)

17

18)

obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojgeym,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odleglosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej KDZ,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych KDW i transportu rolnego KDR;

w zakresie ksztaltowania dachdw ustala sie:

a) nalezy stosowac dachy:

— symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczélkowe, dopuszeza sic dachy czferospadowe z dhuga
dominujacg kalenica, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie naczoikow,
swietlikow oraz lukarn,

- nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym), w obiektach historycznych, ktére posiadaly inne pokrycie niZ ceramiczne stosuje sig¢ pokrycie
historyczne wiasciwe dla danego obiektu; w budynkach garazowych, gospodarczych i inwentarskich
dopuszcza sie stosowanie materialow dachéwko podobnych w kolorze ceglastym,

b) nachylenie polaci dachowych w przedziale 35°-45°; dla budynkéw o rozpietosei konstrukeji przekraczajacej

15 m dopuszcza sie nachylenie polaci dachowych w przedziale 20°-45°,

¢) dopuszcza sie odstepstwo od wymogdw okreslonych w lit. b dla wiat rolniczych:

wysokoéé zabudowy nie moze przekraczac 12 m;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw przeznaczenia podstawowego, nie moze przekroczyc 40 m;

przy projektowaniu zabudowy w obrebie jednej dzialki, obowigzuje siosowanie jednolitych rozwiazan

przestrzennych, architektonicznych, kolorystyki, jednakowe Jub zblizone spadki dachdw;

zakazuje sie stosowania materialow elewacyjnych w postaci okladzin z tworzyw sztucznych;

dla istniejgeych budynkéw oraz ich czgdcl, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie powierzchnie zabudowy

dziatki, liczbe kondygnacji, wysokosé, geometri¢ dachu, linig zabudowy, szeroko$é elewacji frontowej -

dopuszcza sig:

a) remont w zakresic biezacej konserwacji oraz rozbiorke.,

b) zmiane sposobu uzytkowania budynku zgodnie z przepisami szezegolowymi uchwaty,

¢) odbudowe budynku,

d) przebudowg budynku,

e} rozbudowe budynku zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaly,

f)  dostosowanie budynku do potrzeb osob niepeinosprawnych;

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 40%;

maksymalna intensywnosé zabudowy dzialki wynosi 0,8;

minimalna intensywnos¢ zabudowy dzialki wynosi 0,001;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30%;

na lerenie oznaczonym symbolem RU2 obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego

lub na poziomie okreslonym w przepisach odrgbnych - jak dla terendw zabudowy zagrodowej;

na terenie oznaczonym symbolem RU1 dopuszcza sig prowadzenie produkeji zwierzecej o obsadzie do 60 DJP;

na terenie oznaczonym symbolem RU2 ustala sig zakaz lokalizacji przedsigwziet, ktére zgodnie z przepisami

odrebnymi dotyczacymi echrony $rodowiska kwalifikowane s jako mogacych potencjalnie znaczgco

oddzialywad na srodowisko;

ustala sig zakaz lokalizacji przedsigwzigé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony

érodowiska kwalifikowane sa jako mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko;

realizowane inwestycje nie moga powodowaé ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwosciami

w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszezen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych

i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada

tytul prawny;

nalezy zapewnié nastepujgca ilosé miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 3 stanowiska pracy w uslugach zwigzanych z dzialalnoseig i przetworstwem
rolniczym,

b) 2 miejsca na jedno mieszkanie w zabudowie zagrodowej,

¢) 1 miejsce na jedno mieszkanie towarzyszace,
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d) w ramach wyznaczonych miejse postojowych, o ktérych mowa w lit. a, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach
odrebnych;

19) zaopatrzenie w wode przylaczami wodociagowymi wpietymi do rozdzielezej sieci wodociggowej zgodnie

z przepisami odrebnymi;

20) w zakresie gospodarki iciekowej ustala si¢ odprowadzenie sciekdw bytowych i komunainych do oczyszczalni

sciek6w poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

21) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych z polaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dzialek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych;

b) kazdy teren, na ktérym moze dojsé do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstale $cieki odprowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sig rozbudowe sieci elektroenergetyczne] w sposéb zapewniajacy obslugg wszystkich istniejgcych
i projektowanych obszardéw zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrédel energii takich jak energia stoneczna (panele fotowoltaiczne
montowane na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych z wylgezeniem
obiektéw wymagajgcych koniecznodei uzyskania zgody na wylaczenie gruntow z pradukeji rolnej fub lesnej;
23) ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielezej, przylaczenie obiektow powinno odbywad
sig w oparciu o przepisy odrebne,

b) dopuszcza sig korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w obrebie wlasnosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

24) ustala si¢ nastgpujgce warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszcza sie
rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomunikacji
zgodnie z przepisami odrebnymi;

25) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania j utylizacji odpadow okreslonych
w przepisach odrgbnych i gminnych;

26) ustala sig nastepujgce zasady zaopatrzenia w cieplo - obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych Zrodet
zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o Zrédia energii cieplnej o wysokiej sprawnogci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszezefi do atmosfery oraz o odnawialne #rodla energii takich jak: energia sloneczna (panele
fotowoltaiczne montowane na dachach budynkéw), pompy ciepla (wykorzystujace cieplo gruntu) o mocy nie
przekraczajacej 100 k'W.

3. Ustala sig stawke procentowa w wysaokosei 5%.

]
)
—t

§ 16.
I, Wyznacza sig teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, dla ktdrego obowigzuje
przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona o charakterze ozdobnym;
2) uzupelniajace:
a) obiekty malej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. | obowigzuja nastepujgce ustalenia szczegolowe:
1) zakazuje sie lokalizacji budynk6w;
2) ustala si¢ nastgpujgee wymagania, wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) obowigzuje siosowanie jednolitych rozwigzah w  zakresie uzytych materialow budowlanych
oraz wkomponowanie zieleni ozdobnej,
b) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamowych,
c) zakazuje si¢ lokalizacji tymezasowych obiektow handlowo-ustugowych.
3) ustala sig nastepujgce zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci:
a) minimalna szerokosé frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dzialki wynosi 4 m®,
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) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z dopuszczalng
tolerancjg 15%
4) dopuszcza sig lokalizacje i prowadzenie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
3. Ustala sie stawke procentows w wysokosci 5%.

§17.
1. Wyznacza sie teren ogrodéw dzialkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD, dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie:
1) podstawowe - ogrody dzialkowe przydomowe;
2} uzupelniajgce:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne].
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. I obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegdlowe:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ altan dziatkowych;
2) ustala sie nastgpujgce zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:
a)} minimalna szeroko$¢ frontu dzialki wynost 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziaki wynosi 4 m’,
c) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z dopuszczaling
tolerancjg 15°
3) dopuszcza sig lokalizacje i prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3.  Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 18.
1. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC1 i ZC2, dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie:
1) podstawowe: :

a) na terenie oznaczonym symbolem ZC2 cmentarz, przez co rozumie sie teren, na ktérym zlokalizowano obiekty
i urzadzenia sluzace chowaniu zmarlych, takie jak: kaplica, dom pogrzebowy, kostnica i budynek
administracyjny;

b) na terenie oznaczonym symbolem ZC1 nieczynny cmentarz;

2) uzupelniajgce:

. a) zielen urzadzona, obiekty malej architektury,

b} sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujgce zasady zagospodarowania:

1) na terenie oznaczonym symbolem ZCl ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw;
2) na terenie ZC2 dopuszcza sig zabudowg W ukiadzie wolnostojgcym;
3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajace; drogi dojazdowej KDD;
4) w zakresie ksztattowania dachow ustala sig:

a) nalezy stosowac dachy:

- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczélkowe, dopuszcza sig dachy czterospadowe z dluga
dominujgca kalenicg, dopuszcza sig wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie naczdlkaw,
swietlikéw oraz lukarn,

— nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym);

b) nachylenie polaci dachowych w przedziale 35°-50°%; dla wiezy budynku kaplicy dopuszcza sig indywidualng
forme uksztattowania polaci dachowych nawigzujaca do zabytkowej wiezy budynku kosciola w Ksigginicach
Wielkich;

5) wysokos§¢ zabudowy na terenie ZC2 nie moze przekracza¢ 12 m, przy czym wysokosc wiezy kaplicy nie moze
przekroczyc 18 m,
6) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki na terenie ZC2 wynosi 5%;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dzialki na terenie ZC2 wynosi 0, 1;
8) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziaiki na terenie ZC2 wynosi 0,005;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej Wynosi:

a) 60% na terenie ZC1,

b)30% na terenie ZC2;
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3.

1.

10} ustala sig nastepujgce wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w  zakresic uiytych materialow budowlanych
oraz wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) zakazuje sie umieszezania nosnikow reklamowych,

¢} zakazuje sig tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych;

11) ustala sig nastepujace zasady i warunki scalania i pedzialu nieruchomodci:

a) minimalna szerokos$é frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dzialki wynosi 4 m>,

¢) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien byé zblizony do kata prostego z dopuszczalng
tolerancja 15%

12) nalezy zapewni¢ nastgpujacy ilo$é miejsc parkingowych (wliczajqe miejsca parkingowe w garazach):

a) dla terenu oznaczonego symbolem ZC2 nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc parkingowyel, lecz nie mniej
niz 10 miejsc,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, o ktorych mowa w lit. a, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilosei okreslonej w przepisach
odrgbnych;

13) zaopatrzenie w wode przylgezami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

14) w zakresie gospodarki sciekowej ustala sie odprowadzenie sciekéw bytowych i komunainych do oczyszezalni
Sciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) ustala si¢ nastepujgce zasady odprowadzania wéd opadowych i rozlopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych z polaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dzialek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzer wodnych,

b) kazdy teren, na ktérym moze dojéé do zanieczyszezenia powierzchni substancjami ropepochadnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzié i skanalizowa¢, a powstale écieki odprowadzié zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

16) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektrycznag:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajgcy obsluge wszystkich obszardw
zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrédel energii takich jak energia sloneczna (panele fotowoltaiczne
maontowane na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajgcej 50 kW;

¢) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

17) ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przylgczenie obiektéw powinno odbywad
sig w oparciu o przepisy odrebne,

b} dopuszeza sie korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych w obrebie wlasnosci, Zgodnie
z przepisami odrebnymi;

I8) ustala sie nastgpujgce warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne — dopuszcza
sig rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomunikacji
zgodnie z przepisami odrebnymi;

19) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpaddw okreslonych
w przepisach odrgbnych i gminnych;

20) ustala sig nastepujgce zasady zaopatrzenia w cieplo - obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych lub
grupowych (kotlownie, cieplownie) Zrodel zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o Zrédla energii cieplnej o wysokiej
sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne Zrédla energii takich jak:
energia stoneczna (panele fotowoltaiczne montowane na dachach budynkéw), pompy ciepla {(wykorzystujgce
cieplo gruntu) i lacznej mocy nie przekraczajgcej 50 kW.

Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 5%.

3 19.
Wyznacza sig teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:
1} podstawowe ~ teren lasu;
2) uzupelniajgce — obiekty i urzadzenia bezposrednio zwigzane z gospodarkg lesng, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania — dolesienia nalezy
prowadzi¢ zgodnie z rodzimg roslinnoscig i siedliskiem.

3. Ustala sie stawke procentows w wysokosci 5%.

§ 20,
1. Wyznacza si¢ tereny zadrzewien §rddpolnych, oznaczone na rysunku plany symbolem Z8) i Z82, dla ktdrego
obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — zadrzewienia $rddpolne, rozumiane jako zbiorowiska rodlinne, skladajace si¢ z rosngeych
niewielkich grupach drzew i krzewdw, wystgpujgce na obszarach uzytkow rolnych;
2) uzupelniajgce — sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazujg nastepujgce zasady zagospodarowania — zakazuje sie likwidowania

zadrzewien srodpolnych.

3. Ustala sie stawke procentowg w wysokoscei 5%.

§ 2L
1. Wyznacza sie tereny wéd powierzechniowych $rédigdoewych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS1
do WS6, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe srédladowe stojace lub plynace, takie jak: cieki naturalne, rowy
melioracyjne, kanaty;
2) uzupelniajgce:
a} budowle hydrotechniczne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury {echnicznej oraz zielen.
2. naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazujg nastepujqce zasady zagospodarowania:
1) nalezy zapewni¢ dostep do wéd pawierzchniowych i urzadzen wodnych umozliwiajacy ich utrzymante;
2) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m’,
¢) kgt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien byc zblizony do kata prostege z dopuszezalng
tolerancjg 15°.
3. Ustala sig stawke procentowa w wysokoséci 5%.

§22.
Wyznaeza sie teren drogi publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, dla kidrege obowigzuje
przeznaczenie podstawowe - droga zbiorcza, w ramach ktorej znajdujg si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone
do ruchu lub postoju pojazddw i ruchu pieszych takie jak: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i
Sciezki rowerowe oraz zielei;
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastgpujgee zasady zagospodarowania:
1) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych wynosi 20 m oraz zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku pianu;
2) dopuszcza sie lokalizacje nowych skrzyzowan i zjazddéw - zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;
4) w obszarze zabudowanym obowigzuje urzadzenie obustronnych chodnikdw;
5) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen technicznych i infrastruktury techniczne) w liniach rozgraniczajgcych
drogi — zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w przypadku wyznaczania miejsc postojowych obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowq w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;
7) ustala sig nastepujgce wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — teren drogi
uznaje sig, jako teren przeznaczony do realizacji celow publicznych, dla ktorego obowigzuje:
a) obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w  zakresie uzytych materiatdéw  budowlanych
oraz wkomponowanie zieleni ozdobnej,
b) wyposazenie terenu w elementy malej architektury takie jak: siedziska i lawki, latarnie, ogrodzenia, pazony,
c) zakazuje sie lokalizacji nodnikéw reklamowych oraz tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
d) obiekty, o ktérych mowa w lit. a b nalezy lokalizowaé w zaleznosci od potrzeb oraz w sposob
nie pogarszajacy warunkéw ruchu i widocznosei;
8) ustala si¢ nastepujgce zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

Misjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ksigginice Wielkie
25



L

[ ]

a) minimalna szerokos¢ frontu dzialki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dzialki wynosi 4 m?,
¢) kgt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z dopuszczalng
tolerancja 15%
Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§23.
Wyznacza si¢ tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDD1 do KDDS, dia ktdrych
cbowiazuje przeznaczenie podstawowe - drogi dojazdowe w ramach, ktérych znajduja sie wydzielone pasy terenu
przeznaczone do ruchu lub postoju pajazdéw i ruchu pieszych takie jak: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki,
chodniki i $ciezki rowerowe oraz zieler.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. I ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:

a) dia terenéw oznaczonych KDD1, KDD3, KDD5 — 10 m oraz zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu,

b) dla terenéw oznaczonych KDD2, KDD4 — 8 m oraz zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami, Jak na rysunku
planu;

2) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegblnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowac ograniczenia widocznosci i pogarszaé parametréw trojkatow widocznosci wyznaczanych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszeza sig lokalizacje sieci i urzadzent technicznych i infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w przypadku wyznaczania miejsc postojowych obowigzuje zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdaw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

5) ustala sig nastepujgce wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - tereny drog
uznaje sig, jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych, dla ktérych obowiazuje:

a) obowigzuje stosowanie jednolitych rozwiazai w  zakresie uzytych materialow budowlanych
oraz wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) wyposazenie terenu w elementy malej architektury takie jak: siedziska i lawki, latarnie, ogrodzenia, sazony,

¢} zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-uslugowych,

d) obiekty, o ktérych mowa w lit. a, b nalezy lokalizowaé w zaleznosci od polrzeb oraz w sposab
nie pogarszajgcy warunkdw ruchu i widoeznosci;

6} ustala sig nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

a) minimalna szeroko$é frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

c) kat poloZenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z dopuszczalng
tolerancjg 15°.

Ustala sig stawke procentowg w wysokosei 5%.

§ 24.
Wyznacza si¢ tereny drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDWI do KDW11,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji wewnetrznej o parametrach jak dla drog
dojazdowych, w ramach ktérych znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow
i ruchu pieszych, takie jak: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i sciezki rowerowe oraz zielen.
Na terenach, o kiérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
I} minimalna szerokosé w liniach rozgraniczajacych wynosi:
a) dla terenu oznaczonego KDWS5 ~ 10 m oraz zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,
b) dla terendw oznaczonych KDW6, KDWI1 — 8 m oraz zgodnie z istnigjacymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu,
c¢) dla terenu oznaczonego KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW?7, KDW9, KDWI10 — 6 m oraz zgodnie
z istnigjacymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,
d) dla terenu oznaczonego KDW8 — 4,5 m oraz zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu;
2) dopuszeza sig realizacjg jednostronnie chodnikéw, a w szczegdlnych przypadkach brak wyodrebnione] jezdni
i chodnika;
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3) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drog, a w szezegdlnodel ogrodzenia i nasadzenia zieleni nie
mogg powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarszaé parametréw trdjkatow widocznosei wyznaczanych
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie lokalizacji abiektéw malej architektury, zieleni, noénikow reklamowych, urzadzen technicznych
i infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog wewneirznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w przypadku wyznaczania migjsc postojowych obowigzuje zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilodci okreslongj w przepisach odrebnych;

6) ustala si¢ nastepujqce zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziaiki wynosi 4 m,
¢) kgt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien byé zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 15°.
Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 25,
Wyznacza sie tereny drog transportu rolnege oznaczone na rysunku planu symbolami KDR1 do KDRS,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — drogi transportu rolnege, rozumiane jako pasy terenu przeznaczone do obslugi transportowej
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, gospodarstw wiejskich oraz laséw;
2} ozupeiajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) minimalna szerokod¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi:
a) dla terenu oznaczonego KDR1, KDR2, KDR3. KDR5 - 10 m oraz zgodnie z istniejgcymi uwarunkowantami,
jak na rysunku planu,
b) dla terenu oznaczonego KDR4 — 5 m oraz zgodnie z istniejaeymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,
2) dopuszcza sig utwardzenie terenu, w tym wykonanie nawierzchni asfaltowej lub betonowe;
3) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen w odleglosci mniejsze] niz 5 m od osi drogi.
Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 26.
Wyznacza si¢ teren ciggu pieszego oznaczony na rysunku planu symbolem KP, dla ktorego obowigzuje
przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji pieszej.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zagospodarowarnia:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 6 m oraz zgodnie z istniejacymi uwarankowaniami,
jak na rysunku planu;
2) dopuszcza sie lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ nastepujace wymagania, wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - teren ciggu
pieszego uznaje si¢ za przestrzen publiczna, dla ktarej obowigzuje:
a) stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materialow budowlanych oraz wkomponowanie zieleni
ozdobnej,
b) wyposazenie terenu w elementy malej architektury takie jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony,
¢) zakazuje sie lokalizacji tymezasowych obiektow handlowo-uslugowych,
d) zakazuje sie lokalizacji nosnikéw reklamowych,
¢) obiekty, o kiorych mowa w lit. a, b nalezy lokalizowaé w zaleznodci od potrzeb oraz w sposob
nie pogarszajacy warunkéw ruchu i widocznosei;
4) ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dzialki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m’,
¢) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien byé zblizony do kata prostego z dopuszczalng
tolerancjg 15
Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 5%.

§27.
Wyznacza sie tereny komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu symbolem KKI1, KK2, dla ktorych
cbowigzuje przeznaczenie:

Miejscowy plan zagospodarowania pizestrzennego dla miejscowosc! Ksigginice Wielkie
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1) podstawowe — teren komunikacji kolejowej wraz z niezbedna infrastrukturg i obiektami stuzgeymi do obslugi
przeznaczenia pedstawowego,

2) uzupetniajgce:

a) turystyczna sciezka pieszo — rowerowa wraz z zielenia i obiektami malej architektury,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady zapgospodarowania:

1) wszelkie inwestycje muszg uwzgledniaé uciazliwosci i zagrozenia pochodzgce od linii kolejowej, zwigzane
ze wstrzgsami 1 wibracjami, iskrzeniem, zadymieniem, mozliwoscia skazenia terenu, hatasem, promieniowaniem
elektromagnetycznym;

2) nasadzenia zieleni polozonej w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej nalezy wykonaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) ustala sig nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m”,
¢) kat poloZenia granic dzialki w stosunlu do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z dopuszczalna
tolerancjg 15°.
Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 5%,

§ 28.
Wyznacza si¢ tereny urzgdzen elektroenergetyeznych, oznaczone na rysunku planu symbolami E1, E2, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne,
2) uzupelniajgce - obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielef.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1} dopuszeza sig sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dzialki;
2) w zakresie ksztaltowania dachéw ustala sie:
a) stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym ukladzie gléwnych polaci
i nachyleniu w przedziale 20°-45° kryte dachdwks ceramiczng, cementowg lub blachg dachowa w kolorach
matowych: ceglastym lub szarym,
b) dopuszcza sig stosowanie dachéw plaskich;
3} wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé 10 m;
4) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki wynosi:
a) 80% na terenie EI.
b) 100% na terenie E2;
5) maksymalna intensywno$é zabudowy terenu wynosi 2;
6) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0,07;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 5% na terenie El; dla terenu E2 nie okredla
si¢ minimalnej powierzchni biologicznie (budynek trafostacji zajmuje calg powierzchnie terenu);
8) ustala sig nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokosc frontu dzialki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4m”,
¢) kat poloZenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancja 15°.
Ustala sig stawke procentowg w wysokodei 5%.

§ 29.
Wyznacza sig tereny urzadzen zaopatrzenmia w wode, oznaczone na rysunku planu symbolami W1 do W3,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zbiornik przeciwpozarowy na terenach oznaczonych symbolami W1, W2,
b) obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode na terenie oznaczonym symbolem W3;
2) uzupelniajace - sieci i urzadzenia towarzyszace oraz zielefi.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. | ustala sig nastepujyce zasady zagospodarowania;
1) na terenie oznaczonym symbolem W3 zabudowe o nalezy lokalizowaé w minimalnej odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej KDW oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia migjscowoséci Ksieginice Wielkie
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2)

N

4)
3)
6)
7

8)

&)

w zakresie ksztaltowania dachdw ustala sig:

a) stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym ukladzie gléwnych polaci
i nachyleniu w przedziale 20°-45°, kryte dachdwkg ceramiczng, cementowg lub blacha dachowg w kolorach
matowych: ceglastym [ub szarym,

b) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich;

wysokodé zabudowy nie moze przekraczacé 5 m;

na terenie oznaczonym symbolem W3 maksymalny wskaznik zabudowy dzialki wynosi 10%;

na terenie oznaczonym symbolem W3 maksymalna intensywnosé zabudowy terenu wynosi 0,1,

na terenie oznaczonym symbolem W3 minimalna intensywnos¢ zabudowy dzialki wynosi 0,01;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) 70% na terenie oznaczonym symbolem W3,

b) 30% na terenach oznaczonych symbolami Wi, W2;

w przypadku likwidacji zbiorika przeciwpozarowego na terenach oznaczonych symbolami W1 i1 W2 dopuszcza

sie przeksztalcenie terenu na teren zielony z placem zabaw;

ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodei:

a) minimalna szerokodé frontu dzialki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dzialki wynosi 4m”°,

c) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien byé zblizony do kata prostego

z dopuszczalng tolerancjg 15°

3. Ustala sie stawke procentowg w wysokodei 5%.

ROZDZIAL 111
Ustalenia koficowe

§ 30.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Kondratowice.

§ 3L

Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddziwa
Dolnoslgskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kondratowice.

Przewodniczacl
Rady Gminy w Kondratewicach

¢ /{wb@, S@ﬁwﬁ@{@@

Maria Karakow

Miejscowy plan zagospadarowania przestrzennego dla miejscowosci Ksieginice Wielkie
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Zalgeznik nr 2

do Uchwaty Nr XIX/121/2016
Rady Gminy Kondratowice

z dnia 20 lipca 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ksieginice Wiellkie.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzemmym (Dz. U z 2016r. poz. 778), Rada Gminy rozsirzyga, co nastgpuje:

§ 1. Rozstrzygnigciu podlegajg uwagi nieuwzglednione, zgloszone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ksigginice Wielkie, wniesione w trybie art. 17 pkt
Il ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanym dalej
ustawa.

§ 2. W wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zlozona zostala uwaga, ktdra nie zostata uwzgledniona, dotyczaca:

1) W § 13 ust. 2 pkt 25 nalezy dopuscié¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych. (Poz. 1.1 na liscie nieuwzglednionych uwag przez Wojta),

2) Skablowanie lub przebudowa istniejgeych odcinkéw napowietrznych linii elektroenergetycznych
bedzie mozliwa wyiacznie na koszt i na wniosek zainteresowanych Inwestordw w porozumieniu z
Tauron Dystrybucja S.A. Oddzial we Wroclawin. Szczegdly techniczne przebudowy zostana
okreslone w warunkach przebudowy sieci. (Poz. 1.2 na lidcie nieuwzglednionych uwag przez
Wajta).

§ 3. Wojt Gminy Kondratowice, po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego,
dokonal rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w art. 17 pkt 12 ustawy, odrzucajge uwage, o kiorej mowa w
§ 2 i jednoczesnie skierowal odrzucong uwagg do rozpatrzenia przez Rade Gminy.

§ 4. Po rozpatrzeniu sprawy i zapoznaniu sig z rozstrzygnieciem Wéjta, Rada Gminy postanawia:

1) odrzuci¢ w calosci uwagg, o ktorej mowa w § 2. pkt 1. W § 13 wyznaczono tereny rolnicze, na
ktérych kazdorazowe wydzielenie dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacji
transformatorowej) wymagatoby uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze. Lokalizacja urzgdzen infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowych
mozliwa jest na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

2) odrzuci¢ w calodci uwage, o ktorej mowa w § 2. pkt 2. Zgodnie z przepisem art. 15 ust. 2 pkt 10
ustawy, w planie miejscowym okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. W tym pojeciu nie miesci si¢ umocowanie do wigzacego
okreslania w jaki sposob adresaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego maja sie
porozumiewaé z administratorami mediow lub wskazywania strony postgpowania obcigzonej
kosztami przebudowy linii elektroenergetycznej.

§ 5. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz uwag wraz z rozstrzygnieciem Wajta zostata
zataczona do dokumentacji formalno-prawnej planu.

§ 6. Ninigjsze rozstrzygnigcie nie wywoluje skutkow polegajacych na koniecznosei ponowienia
czynnosci, o ktorych mowa w art. 17 ustawy.

Przewodniczgca
Rady Gminy w Kondratowicach

cton'e Fouobod

Maria Karakow






Zalyeznik nr 3

do Uchwaly Nr XIX/121/2016
Rady Gminy Kondratowice

z dnia 20 lipca 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.446), Rada Gminy rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Ksieginice Wielkie, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy, polegajace na:

1) budowie sieci wodociagowej o dlugosci ok. 718 m;

2) budowie sieci kanalizacji sanitarnej o dlugosci ok, 2309 m.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrédfem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 beda:

1) Srodki wlasne gminy;

2) S:rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej;

3) Srodki pozyskane z funduszy Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) Kredyty bankowe;

5) Emisja obligacji komunalnych.

2. Ustala sie mozliwoéé wykorzystania innych zrédet finansowania niewymienionych w ust.1, w tym
roéwniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§3. Wykonanie finansowania powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kondratowice.

Przewodniczgca
Rady Gminy w Kondraiowicach

Maria Karakow






Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ksieginice Wielkie

Nazwisko i imig,

i adres
Ip zglaszajgcego Nr dzialki, ktorej uwaga Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi
uwagg dotyezy oraz tre§¢ uwagi
I 2 3 4
Uwaga dotyczy terendw

Tauron Dystrybucja
S.A. Oddzial we
Wroclawiu
pl. Powst, $§1. 20
53-314 Wroclaw

rolniczych R (plktl) oraz obszaru
planu (pkt2}.

1. W § 13 ust. 2 pkt 25 nalezy
dopusdcié lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej, w
tym stacji transformatorowych.

W § 13 wyznaczono tereny rolnicze, na ktérych kardorazowe
wydzielenie dzialek pod urzadzenia infrastruktury
technicznej (w tym stacji transformatorowej) wymagaloby
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych
na cele nierolnicze. Lokalizacja urzadzen infrastruktury
techniczne] w tym stacji transformatorowych mozliwa jest na
terenach przeznaczonych pod zabudowe.

2. Skablowanie lub przebudowa
istniejacych odcinkdw
napowietrznych linii
elektroenergetycznych  bedzie
mozliwa wylgeznie na koszt i na
wniosek zainteresowanych
Inwestoréw w porozumieniu z
Tauron  Dystrybucja  S.A.
Oddzial we Wroclawiu.
Szczegoly techniczne
przebudowy zostang okreslone
w warunkach przebudowy sieci.

Zgodnie z przepisem art. 135 ust, 2 pkt 10 ustawy z dnia 27
marca  2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz.199 ze zm.), w planie
miejscowym okresla sig zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
W tym pojeciu nie miesci si¢ umocowanie do wiaZzacego
okrelania w jaki sposob adresaci migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego maja si¢ porozumiewac z
administratorami  mediéw  lub  wskazywania  strony
postepowania obciazonej kosztami przebudowy linii
elektroenergetyczne;j.

Przewodniczgca
Rady Gminy w Kondratowicach

cllot Fawoko D

Maria Karakow







UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Ksieginice Wielkie,

. Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ksigginice Wielkie Rada
Gminy Kondratowice przystapita uchwatg Nr VII/37/2015 Rady Gminy Kondratowice z dnia 21 maja 2015 1.

. Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzona
jest procedura planistyczna okreslona w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778).

. Celem opracowania planu jest umozliwienie lokalizacji na tylach dzialek i w pasie gruntow ornych przylegajacych
do zabudowy zagrodowej wsi oraz obiektow stuzacych gospodarce rolnej zgodnie ze zlozonymi wnioskami oraz
realizacji polityki przestrzennej dla przedmiotowego obszaru wyrazonej w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kondratowice”. Ustalenia projektu planu miejscowego opieraja sig na
rozwigzaniach przestrzennych okre§lonych w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kondratowice (przyjete uchwala Nr L1/308/2010 z dnia 17 wrzesnia 2010 r.) oraz sg zgodne
7 rozwigzaniami przyjetymi w sporzadzanej zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kondratowice,

. W projekeie planu migjscowego zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do istniejgcego sposobu
zapospodarowania zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak i w warstwie dotyczacej
parametrow zabudowy. Uwzgledniono wyksziatcona zwarta strukture funkcjonalno-przestrzenna wsi oraz
dazono do minimalizowania transportochionnosci uldadu przestrzennego.

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzglednione walory architektoniczne i krajobrazowe wsi Ksigginice
Wielkie ograniczajac zabudowe do zabudowy przede wszystkim uzupeiniajgcej, badZ rozszerzajgce] istniejgce
tereny zurbanizowane mna zasadach kontynuacji. Jednoczednie nie wprowadzono elementdw
dysharmonizujacych uksztattowany krajobraz.

3) W zakresie ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych i lesnych
w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar wsi jest skanalizowany, dzigki czemu w maksymalny
mozliwy sposdb chronione sg zasoby wodne przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego, ponadto:

a) w toku prac nad planem, na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 Jutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lednych (. Dz. U. z 2015 1. poz. 909 z pdzn. zm.) nie zaszla koniecznosé wystgpienia do Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z prosbg o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nielesne,

b) utrzymano bez zmian przeznaczenie niewielkiego obszaru lesnego.

4) Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspolczesnej, ze szezegdlnym uwzglednieniem zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow, ewidencii
zabytkow, stref scistej i podstawowej ochrony konserwatorskiej, stref ochrony zabytkéw archeologicznych
i stanowisk archeologicznych.

5) Ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepelnosprawnych. Przewidywane
zmiany wynikajgce z realizacji uvstaleft planu nie beda negatywnie wplywaé na mieszkancow i ich mienie.
Obszar objety planem nie znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie glownych rzek, w zwigzlkuy, z czym teren ten
nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi. W planie ustalono minimalng liczbe miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposoéb ich realizacji.

6) Projekt planu uwzglednia zaréwno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak i prawo
wiasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano sie przede wszystkim
zasada kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem obszarow wyposazonych w infrastrukture techniczng, w tym
takze dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajge prawo
wlasnodci, przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejacych funkcji terendw oraz partycypacje spoleczng
w trakcie sporzadzania projektu planu.

7) W zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w ustaleniach planu — w granicach planu
nie wystepujg granice terenu zamknietego i strefa ochronna terenu zamknietego. Projekt planu byl uzgadniany
Z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.






8) Z uwagi na wyposazenie obszaru wsi Ksieginice Wielkie w niezbedna infrastrukture techniczna, ustalenia planu
wigkszosci terenu nie generuja koniecznosci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanych z realizacja
ustalen planu, jednoczesnie ustalenia dopuszczaja wydzielanie niezbednych dzialek dla realizacji infrastruktury
techniczne;j.

9) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzial spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu wptynelo pieé¢ wnioskow, ktore zostaly rozpatrzone,

b) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ksieginice Wielkie zgodnie
z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostal wylozony do publicznego
weladu, w wyniku ktorego wplynela jedna uwaga, ktéra zostala rozpatrzona

¢) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone sg z zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

10) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci - poprzez okreslenie
w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

5. W planie dokonano wywazania interesu publicznego oraz interesdéw prywatnych. Wéjt Gminy Kondratowice
dzialajac zgodnie z art. 17 pkt4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym rozpatrzyl wnioski
wlascicieli nieruchomosdcei dotyczace pozadanego przez nich sposobu zabudowy i zagospodarowania terendw.
Rozpatrzono uwage wniesiong do projektu planu w czasie wylozenia do publicznego wgladu zgodnie z art. 17
pkt [2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na podstawie wnioskéw do planu stwierdzono, ze
na obszarze objetym planem nie przewidziano realizacji zadan rzadowych i samorzadowych, Wystepuja natomiast
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

6. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposdb zagospodarowania i korzystania z tych terendw, organ sporzadzajacy
plan sporzadzit nastgpujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoleczne:
1} ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miejscowosci  Ksigginice Wielkie” wykonane zgodnie
z warunkami okreSlonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

2) ,Prognozg oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Ksigginice Wielkie”, ktdrej celem bylo podsumowanie stanu $rodowiska i okreslenie
przewidywanego wplywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegolne elementy $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

3) »Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Ksigginice Wielkie”, okreslajaca wplyw ustalefi planu na dochody wlasne i wydatki gminy,
na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

7. Uwzglednienie wymagani ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpilo w sposdb opisany w ust. 4 pkt 1, 2 i 6 niniejszego
uzasadnienia, a takze poprzez mozliwosé wykorzystania potencjalnego dostepu terenu do sieci komunikacyjnej
oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowane] zabudowy.

8. Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) Z wyliczen zawartych w prognozie skutkéw finansowych opracowane] zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy wynika,
ze w wyniku uchwalenia planu miejscowego wystapi konieczno$é poniesienia nakfadéw na budowe urzadzen
infrastruktury technicznej (rozbudowa sieci wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej) wokét terendw zabudowy
zagrodowe;j.

2) Dochedy jednorazowe powinny pomniejszyé wydatki na infrastrukture techniczna. Kompensacja wydatkow
zwigzanych z kosztami budowy infrastruktury technicznej mozliwa jest przy rygorystycznym wykonaniu
dziatan majgcych na celu: pobdr oplat adiacenckich, planistycznych i podatkéw od czynnosci cywilnoprawnych.

9. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art.
32 ust. 2:

1) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowodci Ksieginice Wielkie jest zgodny
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy przeprowadzonej w ramach oceny
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2)

aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kondratowice oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kondratowice.

Uchwalg Nr XIV/82/2016 w dniu 28.01.2016 r. Rada Gminy Kondratowice przyjela ocene aktualnodei Studium
uwarunkowart i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kondratowice oraz migjscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kondratowice.

Przewodniczgca
Rady Gminy w Kondratowicach

cHonce Jeuoksl)

Maria Karakow






