RADA GMINY
KONDRATOWICE

ul. Nowa 1, 57-150 Prusy
POWIAT STRZELINSKI Uchwala nr X1.IX/328/2022
WOJEWODZTWO DOLNOSLASKIE Rady Gmlny Kondratowice

z dnia 17 maja 2022 roku

w sprawie zatwierdzenia Planu Odnowy Miejscowosci Zarzyca
na lata 2022 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z2022r. poz. 559) Rada Gminy w Kondratowicach uchwala, co nastepuje:

§1
Zatwierdza sie Plan Odnowy Miejscowosci Zarzyca na lata 2022 - 2030, ktéry zostal przyjety
uchwatg nr 1/2022 Zebrania Wiejskiego Sotectwa Zarzyca z dnia 09.05.2022 r., stanowiacy
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kondratowice.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Gminy Kondratowice

a1

Marcin Szczurowshi



Uzasadnienie

Plan Odnowy Miejscowosci jest dokumentem wyznaczajacym kierunki rozwoju wsi, okresla
strategie dzialan oraz konkretne zadania, ktére wynikajg zpotrzeb egzystencjalnych
mieszkancow wsi.

Posiadanie Dokumentu stwarza mozliwo$¢ pozyskania funduszy strukturalnych na rzecz wsi,
w okresie programowania w latach 2022-2030 - w ramach Programu Rozwoju Obszar6w
Wiejskich na lata 2014- 2020 i 2021-2027.



PLAN ODNOWY

MIEJSCOWOSCI
ZARZYCA
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1. CHARAKTERYSTYKA MEJSCOWOSCI ZARZYCA

Wie§ Zarzyca potozona jest w potudniowej czesci gminy Kondratowice,
charakteryzujacej si¢ zréznicowang rzezbg terenu, licznymi atrakcjami przyrodniczymi oraz
krajobrazowymi. Wie$§ lezy na terenie Wzgdrz Lipowych, nad potokiem pltyngcym w
glebokim wawozie. Wykopaliska archeologiczne prowadzone na poéinoc od wsi wykazaty
osadnictwo od neolitu, poprzez kulture tuzycka, przeworska i $redniowiecze.

Podstawowe dane

1.1 Polozenie

Wies Zarzyca potozona jest na zachodnich stokach Wzg6rz Lipowych, w potudniowej czesci
gminy Kondratowice, w powiecie strzelinskim, w wojewddztwie dolnoslgskim.
Miejscowosciami sgsiadujacymi sg: Czerwieniec, Blotnica, Wéjcin,

Rys 1. Mapa gminy Kondratowice

1.2 Powierzchnia



e 312 km?
1.3 Mieszkancy

Liczba mieszkancow:
(stan na dzien 31.12.2021 r. wg danych z Urzedu Gminy)

e Zarzyca 100 osob

Czym si¢ zajmuja mieszkancy:

- praca zarobkowa na terenie gminy, powiatu, wojewodztwa
- $wiadczenia socjalne, np. renty, emerytury

- rolnictwo

- szara strefa

Jak zorganizowani sa mieszkancy?
- Rada Solecka

W jaki spos6b rozwiazuja swoje problemy?
- zwracanie si¢ do instytucji i organizacji dzialajacych we wsi — do sottysa, rady soteckie;j,
W gminie

1.4 Przedsiebiorstwa
e brak

1.5 Instytucje
e Kosciot filialny p. w. Sw. Andrzeja Boboli
e Biblioteka publiczna ( filia)

1.6 Zabytki

e Koscidt filialny p.w. Andrzeja Boboli — wzniesiony w 1612r., przebudowany w XVIII w.,
restaurowany w latach 60 — tych. Jest to budowla murowana w formie krzyza, ze
stromymi dachami, krytymi gontem z sygnaturkg drewniang. Na $cianach zewnetrznych
wbudowane dwie dziewigtnastowieczne tablice grobowe. Wnetrze salowe ze stropem
kasetowym, prezbiterium prostokatne. Wyposazenie rokokowe- ambona, rzezba $w.
Andrzeja.






Whnetrze kosciola

Zespot patacowo - folwarczny

Patac ( obecnie budynek nr 29) — zbudowany w XVIII w., przebudowany w XIX w. Jest
to budynek zatozony na planie litery L, kryty dachami dwuspadowymi z lukarnami,
pokrytymi dachowks. Ma on ozdobny szczyt trojkatny ze sterczynami i ladnymi
gzymsami oraz zdobionym wejsciem.

- Przy patacu budynek gospodarczy — pochodzacy z XIX w., murowany, z uzytkowym
strychem pod dwuspadowym dachem, krytym dachéwka

Dom mieszkalny nr 3 — pochodzacy z 2 pot. XIX w., dachem dwuspadowym, krytym
dachowka

Dom mieszkalny nr 6a — pochodzacy z 1880r., murowany, parterowy z poddaszem, dach
dwuspadowy, kryty dachdwka

Dom mieszkalny nr 7 pochodzacy z XIX w., dawna plebania. Jest to budynek pigtrowy w
ksztatcie litery L, z dachami dwuspadowymi, krytymi dachéwka.



Budynek nr 7

Dom nr 24 — pochodzacy z 1905r., murowany, prostokatny, pietrowy, z poddaszem, dach
czterospadowy, kryty dachowka

Dom mieszkalny nr 12 - pochodzacy z XVIII w., rozbudowany w XIX i XX w. Czes¢
najstarsza pietrowa z uzytkowym strychem. W XIX w. zostala dobudowana czes$¢
gospodarcza parterowa, a w XX w. parterowa mieszkalna. Dachy dwuspadowe kryte
dachéwka, najnowszy tarasowo — uskokowy kryty papa

Dom mieszkalny nr 27 — pochodzacy z XIX w., oraz budynek gospodarczy oraz nr 29,
pochodzacy z 2 pol. XIX w.

1.7 Zasoby naturalne

Zadrzewienie przywodne i przydrozne — XIX / XX w.

Park — potozony za patacem, zdziczaly i zniszczony. W drzewostanie: lipa, jesion,
brzoza, kasztanowiec, swierk, grab, sosna czarna

Na potudnie od wsi kilka dos¢ glgbokich jaréw porostych krzakami

Ponizej wsi wawdz, ktérym ptynie potok

1.8 Funkcje wsi
- funkcja mieszkalna

- funkcja rolnicza
- funkcja kulturowa — koscidt, biblioteka

2. INWENTARYZACJA ZASOBOW

2.1 Srodowisko przyrodnicze

Walory krajobrazowe

Sa o znaczeniu duzym:

Wies polozona jest na obszarze Przedgdérza Sudeckiego, a Scislej Wzgorz Lipowych



e Zroznicowany krajobraz rolniczy, z duzym udzialem roslinnosci naturalnej i zadrzewien

Walory przyrodnicze

e Park przy patacu —zaniedbany i zniszczony
e Wawoz — potozony ponizej wsi
e Kilka jaréw porostych krzakami

Wody powierzchniowe (cieki, rzeki, stawy)
Sa o znaczeniu duzym:

e Staw

e Potok ptynacy przy wawozie

Staw



Gleby
Sa o znaczeniu duzym:

e Gleby o wysokiej klasie bonitacyjnej (I,ILIII)

Kopaliny
e Brak

2.2 Srodowisko kulturowe

Walory architektury wiejskiej, zabytki i osobliwosci kulturowe

Sg o znaczeniu duzym:

e W Zarzycy spotykamy rézne rodzaje zabudowy: wielorodzinna, jednorodzinna i
zagrodowa

e W zabudowie wiejskiej wyrdzniajg si¢ nastepujgce obiekty:

- Zespot patacowo - folwarczny

- Dom mieszkalny nr 3

- Dom mieszkalny nr 6a

- Dom mieszkalny nr 7

- Dom nr 24

- Dom mieszkalny nr 12

- Dom mieszkalny nr 27 oraz budynek gospodarczy oraz nr 29

2.3 Dziedzictwo religijne i historyczne

Miejsca, osoby i przedmioty kultu
e Koscidt

Swieta. odpusty, pielerzymki

e Kosciot Rzymskokatolicki pw. $w. Andrzeja Boboli — odpust

Tradycje, obrzedy, gwara

S3 o znaczeniu matym:

e kultywowanie tradycji religijnych, indywidualne formy pielegnacji roznorodnych tradycji
1 zwyczajow ludnosci naptywowe;j

Legendy, podania i fakty historyczne
e DBrak

Wazne postacie historyczne
e Brak

Specyficzne nazwy
e Brak




2.4 Obiekty i tereny

Tradycyjne obiekty gospodarskie wsi, place i miejsca publicznych spotkan, miejsca
spotkan i rekreacji

Sg 0 duzym znaczeniu
o Swietlica wiejska
e Boisko

e Staw

e Plac zabaw
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2.5 Gospodarka, rolnictwo

Specyficzne produkty (hodowle, uprawy polowe)
e Uprawa pszenicy, buraka cukrowego, ziemniaka, kukurydzy

Znane firmy produkcyjne i zaklady uslugowe
Sa o malym znaczeniu
e Brak

Mozliwe do wykorzystania odpady poprodukcyjne
e Brak

2.6 Sasiedztwo

Korzystne, atrakcyjne sasiedztwo i duze miasto, arteria komunikacyjna, atrakcja
turystyczna

Sa o znaczeniu duzym:

e Dobre potozenie geograficzne w sasiedztwie aktywnych spotecznie i gospodarczo miast
oraz sgsiednich gmin,

e Wroctaw — w odlegtosci ok. 50 km, wiele oséb decyduje sie na prace w okolicach
Wroctawia lub w samym miescie, stolica Dolnego Slaska stanowi réwniez centrum
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edukacji (szczegélnie chodzi tu o uczelnie wyzsze), kultury ( teatry, opera, kina) oraz
rozrywki itd.,

Strzelin — w odleglosci ok.15 km, zapewnia mozliwos$¢ korzystania z szerokiego
wachlarza uslugowego oraz handlowego, stanowi miejsce pracy dla mieszkancow calej
gminy,

Bliskie potozenie terendéw atrakcyjnych pod wzgledem turystyki i rekreacji, np. Gor
Sowich (0k.30 km), Wzgoérz Niemczansko — Strzelinskich, Wzgérz Lipowo — Debowych,

Wzgdrz Dobrzenickich,
Bliskie polozenie granicy czeskiej, ok. 50 km,

e Henrykéw — w odleglosci 12 km, miejscowos¢, w ktorej znajduje si¢ niezwykle cenny

zabytek kultury — Opactwo Cystersow,

e Wojstawice (ogréd botaniczny) oraz okolice Niemczy — tereny ciekawe pod wzgledem

zasobow przyrodniczych oraz kulturowych,

e Dzierzoniéw oraz Bielawa w odleglosci okolo 25 km — stanowig zaplecze ustugowo —

handlowe oraz rozrywkowo — rekreacyjne ( np. basen w Bielawie),

e Bialy Kosciét — w odleglosci 15 km , znajdujg si¢ tam stawy (mozliwos¢ potowu ryb) oraz

osrodek wypoczynkowy

e Budowa zbiornika retencyjnego ,,Maleszow”, podniesie walory turystyczne i rekreacyjne

catej gminy

3. ANALIZA SWOT

Mocne strony
1. Malownicze potozenie wsi

2. Atrakcyjna rzezba terenu — wyrazne zr6znicowanie wysokosci, urozmaicony krajobraz
3. Zarzyca ma mozliwo$¢ rozwoju rolniczego ze wzglgdu na tereny rolne o wysokiej klasie
bonitacyjnej (I, 1L, III)

4. Czyste srodowisko, cisza, spokoj

5. Poprowadzona jest linia energetyczna i telekomunikacyjna

6. Wies jest zwodociggowana

7. Brak ucigzliwego przemystu

8. Zmodernizowana $wietlica wiejska

Slabe strony
1. Brak dobrze wyposazonego placu zabaw

2. Brak dobrze wyposazonego boiska sportowego

3. Brak zaplecza uslugowego pod rozwoj turystyki i agroturystyki
4. Brak w czesci miejscowosci chodnikow i $ciezek rowerowych
5. Brak ofert z zakresu sportu, kultury i rekreacji

7. Brak promoc;ji terenu

8. Zty stan drog i towarzyszacej infrastruktury

10. Brak zaktadéw ustugowych i rzemieslniczych

13. Staby dostep do Internetu

14. Mala ilo$¢ polaczen komunikacji — utrudniony dostgp do wsi

12



Szanse

2. Modernizacja placu zabaw

3. Modernizacja boiska

4. Mozliwo$¢ pozyskiwania funduszy ze srodkéw zewnetrznych

5. Sprzyjajaca polityka lokalna i regionalna

6. Wzrost aktywnosci spotecznosci lokalne;j

7. Atrakecyjnos¢ terenow pod rozwdj turystyki i agroturystyki

8. Zainteresowanie lokalnego spoteczenstwa sprawami wsi i gminy. Cheé wspélpracy oraz
wprowadzania zmian.

9. Pomyst lokalnego spoteczenstwa na rozw6j wsi i poprawe otoczenia.

Zagrozenia
1. Niepokojaca demografia

2. Odptyw ludzi mtodych i wyksztatconych

3. Brak stabilno$ci w polityce wspierania rozwoju obszaréw wiejskich i gospodarki rolnej
4. Wejscie do Wspolnego Rynku Europejskiego prowadzi do zwiekszonej konkurencyjnosci
krajowe;j

5. Niewystarczajaca ilos¢ instytucji wspierajacych rozwdj podmiotéw gospodarczych

6. Zagrozenie wystgpienia powodzi

7. Bezrobocie

8. Brak Kota Gospodyn Wiejskich.

4. PLANOWANE ZADANIA INWESTYCYJNE I PRZEDSIEWZIECIA

Plan Odnowy Miejscowosci Zarzyca obejmuje planowane zadania inwestycyjne
1 przedsigwzigcia przewidziane do realizacji w latach 2022 — 2030

Zrédtami finansowania Planu Odnowy Miejscowosci Kondratowice beda:

- Srodki w ramach programéw operacyjnych przewidzianych do realizacji na lata 2014 —
2020, 2021-2027

- Srodki wlasne Gminy,

- inne zewngtrzne zrodta finansowania.

1. Modernizacja i wyposazenie dzieci¢cego centrum zabaw i rekreacii.
Cel:
- opracowanie projektu,

- przygotowanie terenu,

- korytowanie placu zabaw,

-  osadzenie obrzezy chodnikowych,

- montaz fundamentoéw urzadzen zabawowych,

- zakup i montaz urzadzen zabawowych,

- zakup i wykonanie nawierzchni zwirowej placu zabaw,
- zakup i montaz tawek,

- zakup i montaz kosza na $mieci,

- zakup i montaz tablicy informacyjne;j,

- konserwacja nawierzchni trawiastej.

- Montaz urzadzen silowni zewnetrzne;j
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e Stworzenie miejsca do:

- zabaw,

- spotkan,

- rozrywki,

- wypoczynku,

- rekreacji,

- spedzania wolnego czasu,

- integracji,

- rozwoju fizycznego,

- rozwoju psycho — ruchowego,

- wzmacniania wiezi rodzinnych (dziecka z rodzicami, rodzenstwa).
Przeznaczenie:

Dla dzieci i mtodziezy

Harmonogram realizacji:

Lata: 2022 — 2030

Szacunkowy koszt realizacji:

e 50.000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, PROW

2. Zabezpieczenie w podstawie uslugi dla ludnosci — budowa ekologicznych oczyszczalni
SciekOw wraz z sieciami kanalizacyjnymi.

Cel:

Ochrona srodowiska i zasobdw czystej wody, poprawa jakosci zycia mieszkancow.

Przeznaczenie:

Dla mieszkancéw wsi

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 — 2030

Szacunkowy koszt realizacji:

e 100000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, $rodki zewnetrzne

3.Modernizacja o$wietlenia ulicznego — podstawowe uslugi dla ludnosci wiejskiej:
wytwarzanie lub dystrybucja energii ze Zrédel odnawialnych w postaci lamp solarnych.

Cel:

Ochrona $rodowiska, zmniejszenie emisji substancji szkodliwych dla sSrodowiska,

zmniejszenie zuzycie pradu, zmniejszenie rachunkdw za prad.

Przeznaczenie:

Dla mieszkancéw wsi

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2030

Szacunkowy koszt realizacji:

e 150000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, srodki zewnetrzne

4. Remont drég Sréodpolnych

Cel:

Umozliwienie rolnikom lepszego dojazdu do swoich pol.
Przeznaczenie:

Dla mieszkancéw wsi.

Harmonogram realizacji:

14



Lata 2022 — 2030

Szacunkowy koszt realizacji:

e 60000 zt.

Zrodlo finansowania: budzet Gminy, srodki zewnetrzne

S. Remont ko$ciola

Cel:

- wykonanie elewacji,

- odwilgocenie ( osuszenie),
- sufit

Przeznaczenie:

Dla mieszkancéw wsi
Harmonogram realizacji:
Lata 2022 - 2030
Szacunkowy Kkoszt realizacji:
e 100000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, srodki zewnetrzne

6. Modernizacja boiska

- wyrOwnanie terenu

- zakup i montaz ogrodzenia

- Wyposazenie w bramki, kosze, siatke itp.
Przeznaczenie:

Dla mieszkancéw wsi

Harmonogram realizacji:

Lata 2022-2030

Szacunkowy Kkoszt realizacji:

e 50000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, srodki zewnetrzne

7. Staw

Cel:

- zakup i montaz ogrodzenia

- poglebienie i oczyszczenie
Poprawienie estetyki miejscowosci.
Przeznaczenie:

Dla mieszkancow wsi
Harmonogram realizacji:

Lata 2022- 2030

Szacunkowy koszt realizacji:

e 50000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, srodki zewnetrzne

8. Promocja waloréw turystycznych wsi

Cel:

utworzenie bazy turystycznej i agroturystycznej wraz ze szlakami i trasami rowerowymi
Przeznaczenie:

Dla mieszkancéw wsi

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2030

Szacunkowy koszt realizacji:
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e 50000 zt.
Zrodlo finansowania: budzet Gminy, srodki zewnetrzne

9.Budowa studni wodomierzowej w Zarzycy

W chwili obecnej na terenie tej miejscowosci brak jest studni wodomierzowe;.

Cel:

Celem przedsiewziecia bedzie mozliwos¢ zdalnego odczytu poboru wody oraz biezacego
monitorowania poboru wody, a tym samym stanu instalacji (szybkie wykrywanie awarii oraz
nieautoryzowanego poboru wody), co dla mieszkancow bedzie skutkowato krotszymi
przerwami w dostawie wody w przypadku awarii.

Przeznaczenie:

Dla mieszkancoéw wsi.

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2024

Szacunkowy koszt realizacji:

e 100 000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, PROW

10. Modernizacja sieci wodociagowej w Zarzycy

Cel:

Celem przedsiewzigcia jest rozbudowa sieci wodociggowej w miejscowosci Zarzyca.
Przyczyni si¢ to do rozwoju miejscowosci, a osoby ktére beda miaty zamiar osiedli¢ si¢ w
Zarzyca bedg miaty utatwiony dostep do wykonania przylacza wodociggowego.
Przeznaczenie:

Dla mieszkancow wsi

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2025

Szacunkowy koszt realizacji:

e 900 000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, srodki zewngtrzne

11. Czyszczenie rowéw w miejscowosci Zarzyca przy posesji nr 18, 25, 26 i 32
Cel:

Ochrona przeciwpowodziowa przed zalewaniem nieruchomosci

Przeznaczenie:

Dla mieszkancow wsi

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2025

Szacunkowy koszt realizacji:

e 200 000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, $rodki zewnetrzne

16



5. OPIS I CHARAKTERYSTYKA OBSZAROW O SZCZEGOLNYM ZNACZENIU
DLA ZASPOKOJENIA POTRZEB MIESZKANCOW, SPRZYJAJACYCH
NAWIAZYWANIU KONTAKTOW SPOLECZNYCH ZE WZGLEDU NA ICH
POLOZENIE ORAZ CECHY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE.

W miejscowosci Zarzyca znajduja si¢ cztery obszary o szczegOlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow:

1. Modernizacja sieci wodociggowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca tj. budowa
studni wodomierzowej przyczyni sie do polepszenia zycia mieszkancow. W chwili
obecnej istniejaca sie¢ nie spelnia oczekiwan mieszkaficow, poniewaz w zwigzku
z do$¢ mocno wyeksploatowang infrastrukturg dochodzi do czgstych awarii co dla
mieszkanicow skutkuje dtugimi przerwami w dostawie wody. Modernizacja sieci oraz
budowa studni wodomierzowej pozwoli na szybsze wykrywanie awarii, zredukuje ich
czestotliwo$é, wyréwna mieszkancom cisnienie wody w sieci.

2. Swietlica wiejska jest miejscem spotkan mieszkancow — odbywajg si¢ w niej imprezy
okoliczno$ciowe: Mikotajki, Dziefi Matki, Ojca, Babci i Dziadka, a takze zabrania
wiejskie i réznego rodzaju zabawy. Swietlica wiejska stanowi miejsce integracji i
aktywizacji mieszkancow Zarzycy.

3. Biblioteka Publiczna (filia w Zarzycy) — instytucja kultury, ktérej gléwna funkcja jest
zaspokajanie potrzeb czytelniczych i informacyjnych, upowszechnienie czytelnictwa,
ksztaltowanie kultury czytelniczej, organizowanie form pracy kulturalnej, rozrywki
i rekreacji dla tutejszej spolecznosci.

4. Drogi $rodpolne sg szczegdlnie wazne dla rolnikéw, ktérzy bardzo czgsto UCzeszczajg
po tych drogach zwlaszcza w okresie letnim podczas zniw. Drogi te umozliwiajg
szybszy i bezpieczniejszy przejazd poniewaz nie muszg korzysta¢ z drogi powiatowe;.
Drogi $rédpolne shuza réwniez mieszkancom w celu przejazdzek rowerowych oraz
spacerow.

Przewodniczacy
Rady Gminy Kondratowice

Marcin Szczurowski
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