RADA GMINY
KONDRATOWICE
ul. Nowa 1, 57-150 Prusy

POW]AT STRZELINSKI Uchwala nr XLIX/324/2022
WOJEWODZTWO J)()LI\'OSL/\SKIE Rady Gminy Kondratowice
z dnia 17 maja 2022 roku

w sprawie zatwierdzenia Planu Odnowy Miejscowos$ci Komorowice
na lata 2022 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(. Dz. U. 22022 r. poz. 559) Rada Gminy w Kondratowicach uchwala, co nastepuje:

§1
Zatwierdza si¢ Plan Odnowy Miejscowosci Komorowice na lata 2022 - 2030, ktory zostat
przyjety uchwatg nr 1/2022 Zebrania Wiejskiego Sotectwa Komorowice z dnia 05.05.2022 Es
stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kondratowice.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczqcy
Rady Gminy Kondratowice

.
Marcin Szezurowsk;



Uzasadnienie

Plan Odnowy Miejscowosci jest dokumentem wyznaczajgcym kierunki rozwoju wsi, okresla
strategi¢ dzialan oraz konkretne zadania, ktére wynikaja zpotrzeb egzystencjalnych
mieszkancow wsi.

Posiadanie Dokumentu stwarza mozliwo$¢ pozyskania funduszy strukturalnych na rzecz wsi,
w okresie programowania w latach 2022-2030 - w ramach Programu Rozwoju Obszaréw
Wiejskich na lata 2014- 2020 i 2021-2027.
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1. CHARAKTERYSTYKA MIEJSCOWOSCI KOMOROWICE

Wies Komorowice potozona jest w potudniowo — wschodniej czesci gminy Kondratowice,
charakteryzujacej si¢ zréznicowang rzezba terenu, licznymi atrakcjami przyrodniczymi oraz
krajobrazowymi. Wie$ lezy na terenie Wzgorz Lipowych, ktére naleza do mezoregionu
Wzgo6rz Niemczansko — Strzelinskich, ktére wchodzg w sktad makroregionu Przedgérze

Sudeckie.

Podstawowe dane

1.1 Polozenie

Komorowice polozone sa w jednej z wielu kotlin pomig¢dzy wzgoérzami jest w malowniczym
zakatku Wzgérz Niemczafisko-Strzeliniskich, w potudniowo — wschodniej czesci gminy
Kondratowice, w powiecie strzelifiskim, w wojewddztwie dolnoslgskim. Miejscowosciami
sasiadujgcymi sa: Stachow, Czerwieniec, Lipowa, Sadowice.

Rys 1. Mapa gminy Kondratowice



1.2 Powierzchnia

e 344 ha

1.3 Mieszkancy
Liczba mieszkancow:

(stan na dzien 31.12.2021 r. wg. danych z Urzedu Gminy)
e 133 osoby

Czym si¢ zajmujg mieszkancy:

- rolnictwo

- praca zarobkowa na terenie gminy, powiatu, wojewddztwa
- $wiadczenia socjalne, np. renty, emerytury

- szara strefa

Jak zorganizowani sa mieszkancy?
- Rada Sotecka

W jaki sposéb rozwiazuja swoje problemy?

- zwracanie sie do instytucji i organizacji dziatajacych we wsi — do soltysa, rady soleckiej, w
gminie

- organizowanie zebran wiejskich

1.4 Przedsigbiorstwa
e brak

1.5 Instytucje
e brak

1.6 Zabytki
e Zespot patacowo — folwarczny, na ktory sktadajg sig:

- Patac (nr 16) — zbudowany jako siedziba rycerska w 1630 r., odnowiony w 1730 r.,
rozbudowany w 1772 r. oraz na poczatku XX wieku. Jest to budynek zlozony na planie litery
T, dwupictrowy, pokryty dachami czterospadowymi. Drugie pietro jest wezsze od dotu
budynku.

- Oficyna dworska z 1882 r. — budynek pig¢trowy z poddaszem

- Oficyna dworska z 1891 r. — budynek pietrowy z poddaszem

- Park patacowy — XVII-XX wieku. Obecnie park jest bardzo zaniedbany i zdewastowany.

- Altana parkowa — ok. 1882 r.

- Budynek gosp. I — XIX w.

- Budynek gosp. II - 1870 1.

e Zespol dawnego mtyna — sktadajacy si¢ z budynku samego mtyna z 1 potowy XIX w.
i dobudowanego domu mieszkalno — gospodarczego z tego samego okresu,



rozbudowanego pod koniec XIX w. Jest to budynek nieformalny, cze$ciowo
parterowy, czg¢sciowo pigtrowy. Obecnie nie zamieszkaty i bardzo zaniedbany.
e Dom mieszkalny nr 5 — 1915-1920 r.

Palac, widok od strony poludniowej

1.7 Zasoby naturalne
e Otaczajgce lasy Wzgdrz lipowych



1.8 Funkcje wsi

- funkcja mieszkalna

- funkcja rolnicza

2. INWENTARYZACJA ZASOBOW

2.1 Srodowisko przyrodnicze

Walory krajobrazowe

e Wies potozona jest na obszarze Przedgorza Sudeckiego, a Scislej Wzgdrz Lipowych
e Zroznicowany krajobraz rolniczy, z duzym udzialem roslinnos$ci naturalne;j i
zadrzewien

Walory przyrodnicze
e Park o powierzchni 3 ha, potozony w poblizu patacu
e Las znajdujacy si¢ w poblizu wioski

Wody powierzchniowe (cieki, rzeki, stawy)
e Potok Komorowicki

Gleby
e Gleby o wysokiej klasie bonitacyjnej (IILIII)

Kopalin
e Brak

2.2 Srodowisko kulturowe

Walory architektury wiejskiej, zabytki i osobliwosci kulturowe
e W Komorowicach spotkamy rézne rodzaje zabudowy: wielorodzinna, jednorodzinna i
zagrodowa
o W zabudowie wiejskiej wyrdzniajg si¢ nastepujgce obiekty:
- zespol patacowo — folwarczny
- zespot dawnego miyna
- dom mieszkalny nr 5

2.3 Dziedzictwo religijne i kulturowe

Miejsca, osoby i przedmioty kultu
e Przydrozna kapliczka
e Mogity niemieckich zotnierzy




Swieta. odpusty. pielgrzymki
e Brak

Tradycje, obrzedy gwara
* kultywowanie tradycji religijnych, indywidualne formy pielegnacji réznorodnych
tradycji i zwyczajow ludnosci naplywowej

Legendy. podania i fakty historyczne
e brak

Wazne postacie historyczne
e Dbrak

Specyficzne nazwy
e brak




2.4 Obiekty i tereny

Tradycyjne obiekty gospodarskie wsi, place i miejsca publicznych spotkan, miejsca
spotkan i rekreacji

e plac zabaw i swietlica wiejska

2.5 Gospodarka, rolnictwo

Specyficzne produkty (hodowle, uprawy polowe)
e Uprawa zboza, buraka cukrowego, ziemniaka, kukurydzy

Znane firmy produkcyjne i zaklady uslugowe
e Brak

Mozliwe do wykorzystania odpady poprodukcyjne
e brak

2.6 Sgsiedzi i przyjezdni

Korzystne, atrakcyjne sasiedztwo i duze miasto, arteria komunikacyjna, atrakcja

turystyczna

e Dobre polozenie geograficzne w sasiedztwie aktywnych spotecznie i gospodarczo miast
oraz sgsiednich gmin,

e Wroctaw — w odleglosci ok. 50 km, wiele osob decyduje si¢ na prace w okolicach
Wroclawia lub w samym miescie, stolica Dolnego Slaska stanowi réwniez centrum




edukacji (szczegblnie chodzi tu o uczelnie wyzsze), kultury ( teatry, opera, kina) oraz
rozrywki itd.,

e Strzelin — w odleglosci ok.13 km, zapewnia mozliwo$¢ korzystania z szerokiego
wachlarza ustugowego oraz handlowego, stanowi miejsce pracy dla mieszkancow catej
gminy,

o Bliskie polozenie terenéw atrakcyjnych pod wzglgdem turystyki i rekreacji, np. Gér
Sowich (ok.30 km), Wzgérz Niemczanisko — Strzelinskich, Wzgérz Lipowo — Debowych,
Wzgo6rz Dobrzenickich,

o Bliskie potozenie granicy czeskiej, ok. 50 km,

e Henrykow — w odleglosci 12 km, miejscowos¢, w ktérej znajduje sie niezwykle cenny
zabytek kultury — Opactwo Cystersow,

e Wojstawice (ogréd botaniczny) oraz okolice Niemczy — tereny ciekawe pod wzgledem
zasobow przyrodniczych oraz kulturowych,

e Dzierzoniow oraz Bielawa w odleglosci okoto 25 km — stanowig zaplecze ushugowo —
handlowe oraz rozrywkowo — rekreacyjne ( np. basen w Bielawie),

e Bialy Kosciét — w odleglosci 5 km , znajduja si¢ tam stawy (mozliwos¢ polowu ryb) oraz
osrodek wypoczynkowy

e Budowa zbiornika retencyjnego ,,Maleszow”, podniesie walory turystyczne i rekreacyjne
calej gminy

3. ANALIZA SWOT

Mocne strony
1. Komorowice ma mozliwos¢ rozwoju rolniczego ze wzgledu na tereny rolne o

wysokiej klasie bonitacyjnej (I, II, I1I)

Atrakcyjna rzezba terenu — wyrazne zrznicowanie wysokosci, urozmaicony krajobraz
Czyste Srodowisko, cisza, spokoj

Poprowadzona jest linia energetyczna i telekomunikacyjna

Wies jest zwodociggowana

Brak ucigzliwego przemystu

Swietlica wiejska dla mieszkancow

Plac zabaw

PHEGW AW

Slabe strony
Wyeksploatowana sie¢ wodociggowa \

Brak studni wodomierzowej

Brak dobrze wyposazonego i zmodernizowanego boiska sportowego
Brak zaplecza handlowo — ustugowego do rozwoju turystyki i agroturystyki
Brak oczyszczalni Sciekow oraz sieci kanalizacji sanitarnej na terenie wsi,
Brak szerokopasmowego dostepu do internetu

Brak chodnikéw i $ciezek rowerowych

Brak miejsc parkingowych

Brak promoc;ji terenu

10. Wies uboga w ustugi podstawowe

11. Brak zaktadéw ustugowych i rzemieslniczych

12. Zty stan drog i towarzyszacej infrastruktury

13. Z1y stan techniczny wielu budynkéw

14. Brak potaczenia komunikacyjnego

15. Zty stan rowow melioracyjnych
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Szanse

Modernizacja sieci wodociggowe

Budowa studni wodomierzowej

Modernizacja i wyposazenie boiska

Nowe zabezpieczenia przeciwpowodziowe (groble ziemne, rowy rurociagi przepusty,
waty)

Mozliwos¢ pozyskiwania funduszy ze srodkow zewnetrznych
Sprzyjajaca polityka lokalna i regionalna

Wazrost aktywnosci spotecznosci lokalnej

Atrakcyjnosé terenow pod rozwdj turystyki i agroturystyki

Pomyst lokalnego spoleczenstwa na rozwdj wsi i poprawe otoczenia.

F
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Zagrozenia
1. Brak stabilnoSci w polityce wspierania rozwoju obszaréw wiejskich i gospodarki

rolnej

Wejscie do Wspolnego Rynku Europejskiego prowadzi do zwigkszonej
konkurencyjnosci krajowej

Niewystarczajgca ilo$¢ instytucji wspierajgcych rozwdj podmiotdw gospodarczych
Zagrozenie wystgpienia powodzi

Niepokojace demografia

Odplyw ludzi mtodych i wyksztatconych

o
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4. PLANOWANE ZADANIA INWESTYCYJNE I PRZEDSIEWZIECIA

Plan Odnowy Miejscowosci Komorowice obejmuje planowane zadania inwestycyjne
i przedsiewzigcia przewidziane do realizacji w latach 2022 — 2030.

Zrédtami finansowania Planu Odnowy Miejscowos$ci Komorowice beda:

- $rodki zewnetrzne w ramach programoéw operacyjnych przewidzianych do realizacji na
lata 2014-2020, 2021-2027

- $rodki wiasne Gminy,

- inne zewnetrzne Zrddta finansowania.

1. Budowa studni wodomierzowej
W chwili obecnej na terenie miejscowosci brak jest studni wodomierzowe;.
Cel:
Celem przedsiewzi¢cia bedzie mozliwo$é zdalnego odczytu poboru wody oraz biezacego
monitorowania poboru wody, a tym samym stanu instalacji (szybkie wykrywanie awarii oraz
nieautoryzowanego poboru wody), co dla mieszkancéw bedzie skutkowalo krétszymi
przerwami w dostawie wody w przypadku awarii.
Przeznaczenie:
Dla mieszkancow wsi.
Harmonogram realizacji:
Lata 2022 - 2024
Szacunkowy koszt realizacji:
e 100 000 zt.
Zrédlo finansowania: budzet Gminy, PROW
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2. Modernizacja sieci wodociagowej
W chwili obecnej na terenie miejscowosci znajduje sie sieé wodociagowe, ktora jest dosé
mocno wyeksploatowana co powoduje czeste awarie.
Cel:
Celem przedsigwzigcia bedzie modernizacja istniejacej sieci wodociggowe]j poprzez wymiane
wyeksploatowanych odcinkéw sieci co przyczyni si¢ do ograniczenia wystepowania awarii, a
tym samym ograniczy utrat¢ dostgpu do wody przez mieszkancéw
Przeznaczenie:
Dla mieszkancow wsi.
Harmonogram realizacji:
Lata 2022 - 2024
Szacunkowy koszt realizacji:
e 1000 000 zt.
Zrédlo finansowania: budzet Gminy, PROW, $rodki zewnetrzne

3. Zabezpieczenie w_podstawie uslugi dla ludnosci — budowa ekologicznych
oczyszczalni Sciekow wraz z sieciami kanalizacyjnymi.

Cel:

Ochrona srodowiska i zasobow czystej wody, poprawa jako$ci zycia mieszkafcow.
Przeznaczenie:

Dla mieszkancéw wsi.

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2030

Szacunkowy koszt realizacji:

e 950.000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, Srodki zewnetrzne

4. Modernizacja o$wietlenia ulicznego — podstawowe uslugi dla ludnosci wiejskiej:
wytwarzanie lub dystrybucja energii ze Zrédel odnawialnych w postaci lamp solarnych.
Cel:

Ochrona $rodowiska, zmniejszenie emisji substancji szkodliwych dla s$rodowiska,
zmniejszenie zuzycie pradu, zmniejszenie rachunkéw za prad.

Przeznaczenie:

Dla mieszkancow wsi.

Harmonogram realizacji:

Lata 2022-2025

Szacunkowy koszt realizacji:

e 500 000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, srodki zewnetrzne

5. Modernizacja boiska:
Cel:
Poprawa stanu boiska
- wyréwnanie terenu
- ogrodzenie
montaz bramek
- zadbanie o zieleni na tym terenie: posianie trawy itp.
Przeznaczenie:
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Dla dzieci i mtodziezy

Harmonogram realizacji:

Lata 2022-2026

Szacunkowy koszt realizacji:

e 200.000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, $rodki zewnetrzne

6. Remont drég Srodpolnych
Cel:
umozliwienie rolnikom dojazdu do wiasnych pél
Przeznaczenie:
Dla mieszkancow wsi.
Harmonogram realizacji:
Lata 2022-2028
Szacunkowy koszt realizacji:
e 500.000 zt.
Zrédlo finansowania: budzet Gminy, $rodki zewnetrzne

7. Budowa chodnikdw
Cel:
Zwiekszenie bezpieczenstwa oraz poprawa bezpieczenstwa.
Przeznaczenie:
Dla mieszkancow wsi.
Harmonogram realizacji:
Lata 2022-2030
Szacunkowy koszt realizacji:
e 300.000 zt.
Zroédlo finansowania: budzet Gminy, $rodki zewnetrzne

8. Oczyszczenie rowow.
Cel:
Zabezpieczenie przeciw zalewaniu pol i posesji.
Przeznaczenie:
Dla mieszkancow wsi.
Harmonogram realizacji:
Lata 2022-2026
Szacunkowy koszt realizacji:
e 100.000 zt.
Zroédlo finansowania: budzet Gminy, $rodki zewnetrzne

9. Rozbudowa silowni zewnetrznej przy placu zabaw dla dzieci .

Cel:

e Stworzenie miejsca do:
rekreacji

spedzania wolnego czasu
integracji

rozwoju fizycznego
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- rozwoju psycho — ruchowe

Przeznaczenie:

Dla mieszkancow wsi

Harmonogram realizacji:

Lata 2022-2025

Szacunkowy koszt realizacji:

e 50.000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, $rodki zewnetrzne

5. OPIS I CHARAKTERYSTYKA OBSZAROW O SZCZEGOLNYM ZNACZENIU
DLA ZASPOKOJENIA POTRZEB MIESZKANCOW, SPRZYJAJACYCH
NAWIAZYWANIU KONTAKTOW SPOLECZNYCH ZE WZGLEDU NA ICH
POLOZENIE ORAZ CECHY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE.

W miejscowosci Komorowice znajdujg si¢ trzy obszary o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow:

1.

2.

3.

Modernizacja sieci wodociggowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca tj. budowa
studni wodomierzowej przyczyni si¢ do polepszenia zycia mieszkancéw. W chwili
obecnej istniejgca sie¢ nie spelnia oczekiwan mieszkancow, poniewaz w zwigzku z
dos¢ mocno wyeksploatowana infrastrukturg dochodzi do czestych awarii co dla
mieszkancow skutkuje dtugimi przerwami w dostawie wody. Modernizacja sieci oraz
budowa studni wodomierzowej pozwoli na szybsze wykrywanie awarii, zredukuje ich
czestotliwos¢, wyrdwna mieszkancom cisnienie wody w sieci.

Boisko sportowe przycigga dzieci, mlodziez oraz dorostych mieszkancéw. Na boisku
organizowane sg rozne imprezy w czasie letnim co sprzyja integracji mieszkancow.
Drogi srédpolne sg szczegdlnie wazne dla rolnikdw, ktérzy bardzo czesto uczgszczajg
po tych drogach zwlaszcza w okresie letnim podczas zniw. Drogi te umozliwiajg
szybszy 1 bezpieczniejszy przejazd poniewaz nie musza korzysta¢ z drogi powiatowe;.
Drogi srodpolne stuzg réwniez mieszkancom w celu przejazdzek rowerowych oraz
spacerow.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Kondratowice

e —2
Marcin Szczurowski
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