RADA GMINY
KONDRATOWICE
ul. Nowa 1, 57-150 Prusy

POWIAT STRZELINSKI Uchwala nr XLLIX/323/2022
WOJEWODZTWO DOLNOSLASKIE Rady Gminy Kondratowice
z dnia 17 maja 2022 roku

w sprawie zatwierdzenia Planu Odnowy Miejscowosci Lipowa - Sadowice
na lata 2022 — 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 559) Rada Gminy w Kondratowicach uchwala, co nastepuje:

§1
Zatwierdza si¢ Plan Odnowy Miejscowosci Lipowa — Sadowice na lata 2022 - 2030, ktory
zostal przyjety uchwatg nr 1/2022 Zebrania Wiejskiego Solectwa Lipowa z dnia 04.05.2022 1.,
stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaly.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kondratowice.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Kondratowice

)

Marcin Szczurowski ’



Uzasadnienie

Plan Odnowy Miejscowosci jest dokumentem wyznaczajacym kierunki rozwoju wsi, okresla
strategie dziatan oraz konkretne zadania, ktére wynikaja z potrzeb egzystencjalnych
mieszkancow wsi.

Posiadanie Dokumentu stwarza mozliwo$é pozyskania funduszy strukturalnych na rzecz wsi,
w okresie programowania w latach 2022-2030 - wramach Programu Rozwoju Obszardéw
Wiejskich na lata 2014- 2020 i 2021-2027. '
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1. CHARAKTERYSTYKA MIEJSCOWOSCI

W skiad solectwa wchodza dwie miejscowosci Lipowa i Sadowice.

Sadowice to niewielka wie$ ulicowka z dawnym folwarkiem, potozona za wschodnim zboczu
Wzgbrz Lipowych tuz ponizej przylteczy.

Lipowa to dawny dwor i osada przydworska polozona na wschodnich stokach Wzgérz
Lipowych nad potokiem sptywajacym do Sadowic. Brak wczesnych danych historycznych,
ale uzywana przez Niemcoéw zgermanizowana nazwa Leipitz wskazuje, ze osada musiata
istnie¢ juz w Sredniowieczu.

Podstawowe dane

1.1 Polozenie

Miejscowosci Lipowa — Sadowice polozone sa w potudniowo - zachodniej czesci gminy
Kondratowice, w powiecie strzelinskim, w wojewodztwie dolnoslaskim. Miejscowosciami
sgsiadujgcymi sa: Czerwieniec, Stachow, Skata.




1.2 Powierzchnia solectwa:

e 319,7138 ha

1.3 Mieszkancy

Liczba mieszkancéw:

(stan na dzien 31.12.2021 r. wg danych z Urzedu Gminy)

e Lipowa— 36 0séb
e Sadowice — 35 0s6b

Czym si¢ zajmujg mieszkancy:

e rolnictwo

e praca zarobkowa na terenie gminy, powiatu, wojewodztwa
e swiadczenia socjalne, np. renty, emerytury

e szara strefa

Jak zorganizowani s3 mieszkancy?
e Rada Sotecka

W jaki sposob rozwiazujg swoje problemy?

e zwracanie si¢ do instytucji i organizacji dzialajacych we wsi — do soltysa, rady soleckiej,
W gminie

e organizowanie zebran wiejskich

1.4 Przedsi¢biorstwa
e Przedsigbiorstwo Rolne — Danuta i Janusz Gonet
e Lipowa — Zagroda — Stadnina Koni

1.5 Instytucje
e brak

1.6 Zabytki

Patac wzniesiony na poczatku XVII w. na planie prostokata, przebudowany w XVIII w.
i konca XIX w. Wykazuje cechy renesansu i1 neorenesansu. Budowla murowana,
dwukondygnacyjna, nakryta dachem polskim, lamanym. Dwuspadowym. Od strony
péinocnej parterowa dobudowka. Od strony wschodniej i zachodniej ozdobne
neorenesansowe szczyty. W elewacji potudniowej neobarokowy portal. Obramienia okien
barokowe. Cze$¢ pomieszczen parteru nakryta sklepieniem kolebkowym z lunetami oraz
sklepieniem krzyzowym. Elewacje podzielone gzymsami miedzy kondygnacyjnymi oraz
wienczacymi. Szczyty ozdobne ze sterczynami.

Od drugiej strony dziedzinca obora z II polowy XIX w. zbudowana w dolnej czgsci z
kamienia, wyzej z cegly, z dwuspadowym dachem.
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e DOM NR 3, pol. XIX w
e DOM NR 4, ok. 1880 .

1.7 Zasoby naturalne

Obie miejscowosci potozone sg wsrdd terenéw rolnych, posiadaja wiele zadrzewien
1 zakrzeczen.

1.8 Funkcje wsi

e funkcja mieszkalna

e funkcja rolnicza

e funkcja agroturystyczna

2. INWENTARYZACJA ZASOBOW

2.1 Srodowisko przyrodnicze

Walory krajobrazowe

e Zrbéznicowany krajobraz rolniczy, z duzym udziatem roslinno$ci naturalnej i zadrzewien

e Lasy porastajgce Wzgobrza Lipowe

e Ponizej Sadowic ptynacy potok i przejezdzajace kiedys wozy wyzlobity tadny wawdz o
skarpach do 1,5 m, drugi wawéz o glebokosci do 2 m znajduje si¢ na potudnie od wsi



Wzgorza Lipowe

Walory przyrodnicze
e Park przy patacu w Lipowej
e Wzgbrza Lipowe

Wody powierzchniowe (cieki, rzeki, stawy)
e Stawy
e ROw Golostowicki

Gleby

e Gleby o wysokiej klasie bonitacyjnej (IILIII)

Kopaliny
e QGranity

2.2 Srodowisko kulturowe

Walory architektury wiejskiej, zabytki i osobliwosci kulturowe

e Dominuje zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, ze wzglgedu na potozenie wsréd bardzo
urodzajnych po6l i funkcj¢ rolnicza wsi, jaka petnita od wiekéw. Obecnie jednak wigkszosé
takich zabudowan pelni role mieszkalng. Wystepujg takze zabudowania wielorodzinne
oraz jednorodzinna.

W zabudowie wiejskiej wyrdzniajg si¢ nastgpujace obiekty:

e Ruiny patacu w Lipowej



Niektore budynki murowane z kamienia

Mury przy drodze w Sadowicach

Droga kamienna w Sadowicach



2.3 Dziedzictwo religijne i historyczne

Miejsca, osoby i przedmioty kultu
e Kapliczka przydrozna

== 7

Swieta, odpusty, pielgrzymki
e Brak

Tradycje, obrzedy gwara

e kultywowanie tradycji religijnych, indywidualne formy pielegnacji réznorodnych tradycji
i zwyczajow ludnosci naplywowe;j

Legendy, podania i fakty historyczne

W Lipowej potozone jest stare dobro szlacheckie. W XVI i XVII wieku posiadto$¢ rodziny
von Seidlitz. Wedlug Genealogicznego podrecznika szlachty, na poczatku XVIII wieku,
zostala przejeta przez rodzine von Prittwitz. Seidlitz byli wilascicielami ziemnymi owego
przybytku do 26 maja 1731 r., w ktérym to dnia, wedtug podan Strzelinskich kronik”
btyskawica uderzyta w mieszkalng czg$¢ zamka” czego skutkiem bylo catkowite spalenie si¢
owego dobra. Od 1830 roku dobro szlacheckie Lipowa wspdlnie z folwarkiem Sadowice
nalezalo do rodziny von Richthofen ( odpowiednie podanie w ksigzce adresowej z 1937 ,
ktore zostato odmiennie przedstawione w ksigzce adresowej z 1873, uznaje, iz wpierw
posiadaczami owego dobra byli Karl von Sallet oraz von Seydlith). Pod koniec XIX wieku
Lipowa nalezy do pruskiego rotmistrza Friedricj Oskar von Richthofen. Po ktérego smierci w
1895 roku, dobro szlacheckie dziedziczy jego mlodszy syn Walter Edmund Praetorius, ktore
w 1937 roku wraz z Wroctawskim radca stanu baronem Albrechtem, byli wiascicielami



ziemskimi posiadlosci Richtofen. Ostatecznie ostatnim niemieckim panem tych ziem byt syn
Waltera — Maksymilian Hugon Praetorius von Richthofen.

Zamek Lipowa po 1945 roku byt budynkiem mieszkalnym dla pracownikéw PGR oraz
miejscem licznych zabaw tj. dyskotek czy spotkan kulturowych. Na poczatku lat 90, obiekt
ten zostal sprywatyzowany. Od tego czasu palac nie zostal zagospodarowany i ulega
Zniszczeniu.

Wazne postacie historyczne
e brak

Specyficzne nazwy
e brak

2.4 Obiekty i tereny

Miejsca tradycyjnych spotkan, place i miejsca publiczne
e Swietlica wiejska
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e Boisko, plac zabaw i sitownia zewnetrzna

Boisko i plac zabaw w Sadowicach

Silownia zewnetrzna
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2.5 Gospodarka, rolnictwo

Specyficzne produkty (hodowle, uprawy polowe)

Uprawa pszenicy, buraka cukrowego, ziemniaka
Hodowla trzody chlewne;j i bydia

2.6 Sasiedztwo

Korzystne, atrakecyjne sasiedztwo i duze miasto, arteria komunikacyjna, atrakcja

turystyczna

Dobre potozenie geograficzne w sasiedztwie aktywnych spotecznie i gospodarczo miast
oraz sgsiednich gmin,

Wroctaw — w odleglosci ok. 60 km, wiele osob decyduje si¢ na prace w okolicach
Wroctawia lub w samym miescie, stolica Dolnego Slaska stanowi réwniez centrum
edukacji (szczegdlnie chodzi tu o uczelnie wyzsze), kultury ( teatry, opera, kina) oraz
rozrywki itd.,

Strzelin — w odleglosci ok.13 km, zapewnia mozliwos¢ korzystania z szerokiego
wachlarza uslugowego oraz handlowego, stanowi miejsce pracy dla mieszkancow catej
gminy,

Bliskie polozenie terenéw atrakcyjnych pod wzgledem turystyki i rekreacji, np. Gor
Sowich (0k.30 km), Wzgo6rz Niemczansko — Strzelinskich, Wzgérz Lipowo — Debowych,
Wzgbrz Dobrzenickich,

Bliskie potozenie granicy czeskiej, ok. 50 km,

Henrykéw — w odlegtosci 12 km, miejscowo$é, w ktdrej znajduje si¢ niezwykle cenny
zabytek kultury — Opactwo Cystersow,

Wojstawice (ogréd botaniczny) oraz okolice Niemczy — tereny ciekawe pod wzgledem
zasobow przyrodniczych oraz kulturowych,

Dzierzoniow oraz Bielawa w odlegtosci okoto 25 km — stanowig zaplecze ustugowo —
handlowe oraz rozrywkowo — rekreacyjne ( np. basen w Bielawie),

Biaty Koscidt — w odlegtosci 5 km , znajdujg si¢ tam stawy (mozliwos¢ potowu ryb) oraz
osrodek wypoczynkowy

Budowa zbiornika retencyjnego ,,Maleszow”, podniesie walory turystyczne i rekreacyjne

calej gminy

3. ANALIZA SWOT

Mocne strony

1. Obie miejscowosci maja mozliwos¢ rozwoju rolniczego ze wzgledu na tereny rolne
o wysokiej klasie bonitacyjnej (I, IL, IIT)

Czyste srodowisko, cisza, spokdj

Poprowadzona jest linia energetyczna i telekomunikacyjna

Wies jest zwodociggowana

Brak ucigzliwego przemystu

Miejscowos¢ posiada swietlice wiejska

Miejscowos$¢ posiada plac zabaw dla dzieci wraz z sitownig zewnetrzna

TGN bA gk i B2
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Slabe strony
Wyeksploatowana sie¢ wodociggowa

Brak studni wodomierzowej

Wyeksploatowana stacja napowietrzenia wody

Brak oczyszczalni $ciekéw oraz sieci kanalizacji sanitarnej na terenie tychze wsi
Brak szerokopasmowego dostepu do Internetu

Brak chodnikéw i $ciezek rowerowych

Brak miejsc parkingowych

Brak ofert z zakresu sportu, kultury i rekreacji

. Brak promocji terenu

10. Wsie ubogie w ustugi podstawowe

11. Brak zaktadow uslugowych i rzemie$lniczych

00N U AW

Szanse
1. Modernizacja sieci wodociagowej
2. Modernizacja automatycznej stacji napowietrzania wody
3. Budowa studni wodomierzowe;j
4. Modernizacja i wyposazenie placu zabaw oraz boiska
5. Mozliwos¢ pozyskiwania funduszy ze srodkéw zewnetrznych
6. Sprzyjajaca polityka lokalna i regionalna
7. Wzrost aktywnosci spotecznosci lokalnej
8. Atrakcyjnos¢ terenéw pod rozwdj turystyki i agroturystyki
9. Planowana budowa zbiornika retencyjnego w miejscowosci Maleszéw

Zagrozenia
1. Niepokojaca demografia.

2. Brak stabilnosci w polityce wspierania rozwoju obszaréw wiejskich i gospodarki
rolnej

3. Wejscie do Wspdlnego Rynku Europejskiego prowadzi do zwickszonej
konkurencyjnosci krajowej

4. Niewystarczajaca ilos¢ instytucji wspierajgcych rozwéj podmiotéw gospodarczych

5. Zagrozenie wystapienia powodzi

4. PLANOWANE ZADANIA INWESTYCYJNE I PRZEDSIEWZIECIA

Plan Odnowy Miejscowosci Lipowa i Sadowice obejmuje planowane zadania inwestycyjne
1 przedsigwzigcia przewidziane do realizacji w latach 2022 — 2030.

Zrédtami finansowania Planu Odnowy Miejscowosci Lipowa i Sadowice beda:

- Srodki zewngtrzne w ramach programéw operacyjnych przewidzianych do realizacji na
lata 2014-2020, 2021-2027

- Srodki wiasne Gminy,

- inne zewnetrzne Zrddta finansowania.

1.Budowa studni wodomierzowej w miejscowosci Lipowa i Sadowice
W chwili obecnej na terenie miejscowosci brak jest studni wodomierzowe;.
Cel:
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Celem przedsigwzigcia bedzie mozliwosé zdalnego odczytu poboru wody oraz biezgcego
monitorowania poboru wody, a tym samym stanu instalacji (szybkie wykrywanie awarii oraz
nieautoryzowanego poboru wody), co dla mieszkancow bedzie skutkowato krétszymi
przerwami w dostawie wody w przypadku awarii.

Przeznaczenie:

Dla mieszkancoéw miejscowosci Lipowa 1 Sadowice

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2024

Szacunkowy koszt realizacji:

e 200 000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, $rodki zewnetrzne, PROW

2.Modernizacja sieci wodociagowej w miejscowosci Lipowa i Sadowice
W chwili obecnej na terenie miejscowosci znajduje si¢ sie¢ wodociggowe, ktora jest dos¢
mocno wyeksploatowana, co powoduje czgste awarie.

Cel:

Celem przedsigwzigcia bedzie modernizacja istniejacej sieci wodociggowej poprzez wymiane
wyeksploatowanych odcinkdw sieci co przyczyni si¢ do ograniczenia wystgpowania awarii,
a tym samym ograniczy utrat¢ dostepu do wody przez mieszkancow
Przeznaczenie:

Dla mieszkancéw wsi.

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2024

Szacunkowy koszt realizacji:

e 1000000 zt.

Zroédlo finansowania: budzet Gminy, PROW, $rodki zewnetrzne

3. Doposazenie placu zabaw dla dzieci

Cel:

e Stworzenie miejsca do:

- zabaw,

- spotkan,

- rozrywki,

- wypoczynku,

- rekreacji,

- spedzania wolnego czasu,

- integracji,

- rozwoju fizycznego,

- rozwoju psycho — ruchowego,

- wzmacniania wiezi rodzinnych (dziecka z rodzicami, rodzenstwa).
Przeznaczenie:

Dla mieszkancow wsi

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2025

Szacunkowy koszt realizacji:

e 50 000 zt.

Zrédlo finansowania: srodki zewnetrzne, budzet Gminy
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4.Zabezpieczenie w podstawie uslugi dla ludno$ci — budowa ekologicznych oczyszczalni

Sciekow wraz z sieciami kanalizacyjnymi.

Cel:

Ochrona $rodowiska i zasobow czystej wody, poprawa jakosci zycia mieszkancow.
Przeznaczenie:

Dla mieszkancow wsi

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2027

Szacunkowy koszt realizacji:

e 1000000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, srodki zewnetrzne.

5. Remont drég gminnych

Cel:

Umozliwienie rolnikom oraz mieszkancom lepszego dojazdu do swoich nieruchomosci.
Przeznaczenie:

Dla mieszkancow wsi

Harmonogram realizacji:

Lata 2022-2027

Szacunkowy koszt realizacji:

e 150000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, srodki zewngtrzne.

6. Remont hydrantéw w miejscowosciach Lipowa i Sadowice
Cel:

Ochrona Srodowiska i ochrona przeciwpozarowa

Przeznaczenie:

Dla mieszkancow wsi

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2027

Szacunkowy koszt realizacji:

e 50000 zt

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, srodki zewnetrzne.

5. OPIS I CHARAKTERYSTYKA OBSZAROW O SZCZEGOLNYM ZNACZENIU
DLA ZASPOKOJENIA POTRZEB MIESZKANCOW, SPRZYJAJACYCH
NAWIAZYWANIU KONTAKTOW SPOLECZNYCH ZE WZGLEDU NA ICH
POLOZENIE ORAZ CECHY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE.

W miejscowosciach Lipowa i Sadowice znajdujg si¢ trzy obszary o szczeg6lnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow:

1. Modernizacja sieci wodociggowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca tj. modernizacja
stacji napowietrzania wody oraz budowa studni wodomierzowej przyczyni si¢ do
polepszenia Zycia mieszkaficow. W chwili obecnej istniejaca sie¢ oraz stacja
napowietrzna znajdujgca si¢ w miejscowosci Maleszow nie spetnia oczekiwan
mieszkancow, poniewaz w zwiazku z do$¢ mocno wyeksploatowang infrastrukturg
dochodzi do czestych awarii co dla mieszkancow skutkuje diugimi przerwami
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w dostawie wody. Modernizacja sieci, stacji napowietrzajacej oraz budowa studni
wodomierzowej pozwoli na szybsze wykrywanie awarii, zredukuje ich czgstotliwosc,
wyrowna mieszkancom ci$nienie wody w sieci.

Plac zabaw wraz z boiskiem sportowym , ktory najbardziej przyciaga dzieci, mtodziez
oraz dorostych mieszkancéw. Na boisku organizowane sg rézne imprezy w czasie
letnim co sprzyja integracji mieszkancow.

Drogi gminne Srodpolne sg szczegdlnie wazne dla rolnikow, ktorzy bardzo czesto
uczeszcezajg po tych drogach zwlaszcza w okresie letnim podczas zniw. Drogi te
umozliwiajg szybszy i bezpieczniejszy przejazd, poniewaz nie muszg korzystaé
z drogi powiatowej. Drogi $rdédpolne stuzg réwniez mieszkancom w celu przejazdzek
rowerowych oraz spacerow.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Kondratowice

%m

Marcin Szczurowski
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