RADA GMINY
KONDRATOWICE

ul. Nowa 1, 57-150 Prusy
POWIAT STRZELINSKI Uchwata nr XLIX/321/2022
WOJEWODZTWO DOLNOSLASKIE Rady Gminy Kondratowice
z dnia 17 maja 2022 roku

w sprawie zatwierdzenia Planu Odnowy Miejscowosci Zelowice
na lata 2022 — 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22022 r. poz. 559) Rada Gminy w Kondratowicach uchwala, co nastgpuje:

§1
Zatwierdza si¢ Plan Odnowy Miejscowosci Zelowice na lata 2022 - 2030, ktory zostat przyjety
uchwatg nr 1/2022 Zebrania Wiejskiego Sotectwa Zelowice z dnia 28.04.2022 1., stanowigcy
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kondratowice.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Kondratowice

e

Marcin Szczurowski



Uzasadnienie

Plan Odnowy Miejscowosci jest dokumentem wyznaczajacym kierunki rozwoju wsi, okresla
strategie dzialan oraz konkretne zadania, ktére wynikaja zpotrzeb egzystencjalnych
mieszkancow wsi.

Posiadanie Dokumentu stwarza mozliwos$¢ pozyskania funduszy strukturalnych na rzecz wsi,
w okresie programowania w latach 2022-2030 - wramach Programu Rozwoju Obszaréw
Wiejskich na lata 2014- 2020 1 2021-2027.



Rady Gminy Kondratowice

PLAN ODNOWY
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1. CHARAKTERYSTYKA MIEJSCOWOSCI

Zelowice jest to wie§ wielodroznicowa z duzym zatozeniem dworskim, umiejscowiona na
poétnocnym kraficu Wzgérz Dobrzenickich. Na terenie miejscowosci Zelowice stwierdzono istnienie
osady wielokulturowej z miodszej epoki kamienia, epoki brazu i péZnego $redniowiecza.
Miejscowosciami sgsiadujacymi sa: Wojcin, Strachéw, Blotnica.

Podstawowe dane

1.1Polozenie

Miejscowos¢  Zelowice potozona jest na polnocnym kraficu Wzgérz Dobrzenieckich,
w potudniowo-zachodniej czgsci gminy Kondratowice, w powiecie strzelifiskim, w wojewddztwie
dolnoslaskim. Miejscowosciami sasiadujacymi sa: Blotnica, Wéjcin, Strachéw.

Rys.1 Mapa gminy Kondratowice



1.2 Powierzchnia solectwa

e 3,19km?

1.3 Mieszkancy

Liczba mieszkancow:
(stan na dzien 31.12.2021 r. wg danych z Urzgdu Gminy)

e Zelowice 167 oséb

Czym si¢ zajmuja mieszkancy:

- praca zarobkowa na terenie gminy, powiatu, wojewodztwa
- $wiadczenia socjalne, np. renty, emerytury

- rolnictwo

- szara strefa

Jak zorganizowani sa mieszkancy?
- Rada Solecka

W jaki sposéb rozwiazuja swoje problemy?
- zwracanie si¢ do instytucji i organizacji dziatajacych we wsiach — do sottysa, rady soteckiej, w
gminie




1.4 Instytucje

e Szkota Podstawowa im. Jana Pawta II w Zelowicach

 _Koscidt filialny p. w. Podwyzszenia Krzyza Swietego ‘w Zelowicach




1.5 Zabytki Zelowic

e Kosciét filialny p. w. Podwyzszenia Krzyza Swietego zostal wzniesiony w XVI w. (pierwotnie
byta to kaplica palacowa), przebudowany w XIX w. Wéwczas dobudowano drugi budynek —
najprawdopodobniej o charakterze mieszkalnym, potgczony z kosciotem  tacznikiem.
Zabytkowy koscidt jest budowla tréjnawowa, wykonang z cegly. Wnetrze kosciota rozdzielone
jest kolumnada. Sklepienie krzyzowo — zebrowe. W ottarzu neogotycki tryptyk. Na scianach naw
bocznych kilkanascie renesansowych ptyt grobowych. Kosciét nalezy do parafii Dobrzenice, a w
kazdg niedziel¢ odbywajg si¢ w nim nabozenstwa.

e Patac — XVI,, 2 pot. XVII i pocz. XVIII w. (sklepienia przyziemne). Dwor zostal gruntownie
przebudowany ok. 1830 r. w stylu willi palladianskiej oraz w 1890r. z uzyciem form
neorenesansowych. Jest to zatozenie kwadratowe, murowane. W czgsci Srodkowej podwyzszone
z dwoma okragltymi basztami na naroznikach od tytu. Dachy czterospadowe, kryte blachg. Na
elewacjach lizeny, na pierwszym pietrze gzyms kondygnacyjny i u géry wienczacy. Okna pigter
z frontonami tréjkatnymi i pétukowymi. W gléwnym wejsciu portal z tympanonem tukowym.

Zrédlo: hitp:/lfree.of pl/p/palace/zelowice.htm
Fotografia przedwojenna



e Zabudowania folwarczne, znajdujgce si¢ w uktadzie czworobocznym, na potudniowy zachdéd od
dworu. W sklad zabudowan wchodza: oficyna dworska, obora ze sklepieniami, warsztat
rzemieSlniczy — ostatnie ¢w. XIX w.

Zabudowania folwarczne



e Park — naturalistyczny ( 2 pot. XIX, pocz. XX w.) z terenem wczesniejszego, niezachowanego
ogrodu ozdobnego (XVII w.). W potudniowej czg$ci wyschnigty staw, a od strony pdtnocnej —
fragment ceglanego muru ogrodowego (XIX w.).

Zrodlo WWW. pttk stlzehn pl/ galerla/snzehn2/zelow1ce/054 h

e Zabytkowe drogi w parku wyktadane czarnym bazaltem z marmurowymi brodzikami

1.6. Zasoby naturalne

Bogaty drzewostan parku reprezentuja: buki, d¢by, lipy, Swierki, jesiony, wigzy, graby, topole,
klony, platany, kasztanowce, mitorzgby, sosny wejmutki. Fragmenty krzewiaste i podszycie to graby,
cisy, leszczyny, $nieguliczki, glogi, a takze samosiejki drzew, bez czarny. Najwigksze drzewa majg
ok. 3 m w obwodzie, niektére z nich wpisane sg na list¢ pomnikdw przyrody. Park znajduje si¢ na
obszarze Przedgdrza Sudeckiego w rejonie Wzgorz Niemczansko — Strzelinskich, charakteryzuje si¢
urozmaicong konfiguracjg terenu i masywem zieleni wysokiej widocznej z duzych odlegtosci. Wraz z
patacem i kosciotem stanowi istotny element krajobrazu kulturowego o niepowtarzalnych walorach
widokowych i estetycznych.

Zelowice potozone sg wsréd terenéw rolnych, ale posiadajg wiele terendw zadrzewionych. Uwage
zwraca aleja platanéw ( 15 drzew), z ktdrych wiekszo$¢ ma obwody przekraczajace 3 m.



Ft. : U ondratowz'e

ice

Fot.: UG Kodrtow



1.7 Funkcje wsi

- funkcja mieszkalna

- funkcja edukacyjna — Szkota Podstawowa im. Jana Pawta II
- funkcja rolnicza

- kulturowa - kosciét

2. INWENTARYZACJA ZASOBOW

2.1 Srodowisko przyrodnicze

Walory krajobrazowe

Sa o znaczeniu duzym:

e Wies polozona jest na obszarze Przedgdérza Sudeckiego, w rejonie wzgdérz Niemczanisko —
Strzelinskich

e Zréznicowany krajobraz rolniczy, z duzym udziatem ro$linnosci naturalnej i zadrzewien

Walory przyrodnicze

e Park o pow. 10 ha, potozony w poblizu patacu, utrzymany naturalistycznie bogaty drzewostan
e Alejalipowa

e Aleja platanow

Wody powierzchniowe (cieki, rzeki, stawy)
S3 o znaczeniu duzym:
e Rzeka Mata Sl¢za

Gleby
Sg o znaczeniu duzym:

e Gleby o wysokiej klasie bonitacyjnej (ILILIII)

2.2 Srodowisko kulturowe

Walory architektury wiejskiej, zabvtki i osobliwos$ci kulturowe

S3 o znaczeniu duzym:

e dominuje zabudowa zagrodowa, ze wzgledu na potozenie wsrdéd bardzo urodzajnych pdl i
funkcje rolnicza, jaka petnita od wiekow. Obecnie jednak wiekszos¢ takich zabudowan petni
rolg mieszkalng. Wystepujg takze zabudowania wielorodzinne oraz jednorodzinna.
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W zabudowie wiejskiej wyr6zniajg si¢ nastgpujgce obiekty:
o kosciét filialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego

e patac

e zabudowania folwarczne

e park naturalistyczny

2.3 Dziedzictwo religijne i historyczne

Miejsca, osoby i przedmioty kultu

e kosciot - Ko$ciot Rzymskokatolicki pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego

e cmentarz

Tradycje, obrzedy swara

Sa o znaczeniu matym:

 kultywowanie tradycji religijnych, indywidualne formy pielegnacji réznorodnych tradycji i
zwyczajow ludnosci naptywowe

Legendy, podania i fakty historyczne

Patac w Zelowicach nalezat do hrabiego Rudolfa von Stiellfried - Rattonitz, mistrza ceremonii dworu
pruskiego. Hrabia byt znany z kolekcjonowania ptyt nagrobnych swoich przodkéw. Dla tego celu
zbudowat kaplice, w ktérej umieszczat swoje eksponaty przywiezione m.in. z Bozygniewa,
Imbramowic, Lutyni i Prus. Czgs¢ z nich mozna oglada¢ do dzisiejszego dnia (za M. Perzynskim)

Wazne postacie historyczne

e brak

Specyficzne nazwy
e brak
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2.4 Obiekty i tereny

Tradycyjne obiekty gospodarskie wsi, place i miejsca publicznych spotkan, miejsca spotkan i
rekreacji

Sa o matym znaczeniu

e Miejscem publicznych spotkan jest pomieszczenie adoptowane w budynku, w ktdrym
odbywajg si¢ zebrania wiejskie, organizowane sa zabawy i rozrywki dla dzieci. Sotectwo nie
posiada swietlicy wiejskie;j.

2.5 Gospodarka, rolnictwo

Specyficzne produkty (hodowle, uprawy polowe)

e Uprawa zbdz, buraka cukrowego, ziemniaka

2.6 Sgsiedztwo

Korzystne, atrakcyjne sasiedztwo i duZze miasto, arteria komunikacyjna, atrakcja turystyczna

Sa o znaczeniu duzym:

o Przez Zelowice przebiega z6tty szlak turystyczny majgcy swoj poczatek w Niemczy, a koriczacy
si¢ na kopalni kwarcytu w Jegtowej. Szlak taczy ze sobg ciekawe turystycznie miejscowosci
m.in.: Niemcze z licznymi zabytkami, Wojstawice stynace z Arboretum, Biaty Kosciét z
osrodkiem wypoczynkowym usytuowanym nad dwoma stawami oraz z najwyzszym
wzniesieniem Wzgdrz Niemczansko-Strzelinskich — Gromnikiem.

e Dobre potozenie geograficzne w sasiedztwie aktywnych spotecznie i gospodarczo miast oraz
sgsiednich gmin,

e  Wroctaw — w odleglosci ok. 50 km, wiele 0s6b decyduje si¢ na pracg w okolicach Wroctawia lub
w samym miescie, stolica Dolnego Slaska stanowi réwniez centrum edukacji (szczegélnie chodzi
tu o uczelnie wyzsze), kultury ( teatry, opera, kina) oraz rozrywki itd.,

e Strzelin — w odlegtosci ok.16 km, zapewnia mozliwos¢ korzystania z szerokiego wachlarza
ustugowego oraz handlowego, stanowi miejsce pracy dla mieszkancéw catej gminy,

e Bliskie potozenie terendw atrakcyjnych pod wzgledem turystyki i rekreacji, np. Gor Sowich
(0k.30 km), Wzgdrz Niemczansko — Strzelinskich, Wzgérz Lipowo — Debowych, Wzgorz
Dobrzenickich,

e Bliskie polozenie granicy czeskiej, ok. 50 km,

e Henrykéw — w odlegtosci 12 km, miejscowos¢, w ktdrej znajduje si¢ niezwykle cenny zabytek
kultury — Opactwo Cystersow,

e Wojstawice (ogrod botaniczny) oraz okolice Niemczy — tereny ciekawe pod wzgledem zasobdw
przyrodniczych oraz kulturowych,

e Dzierzoniéw oraz Bielawa w odlegtosci okoto 25 km — stanowig zaplecze ushugowo — handlowe
oraz rozrywkowo — rekreacyjne ( np. basen w Bielawie),

e Bialy Kosciét — w odlegtosci 12 km , znajdujg si¢ tam stawy (mozliwos¢ potowu ryb) oraz
osrodek wypoczynkowy
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e Budowa zbiornika retencyjnego ,,Maleszow”, podniesie walory turystyczne i rekreacyjne calej
gminy

3. ANALIZA SWOT

3.1 Mocne strony

1.Malownicze potozenie wsi, wystepowanie cennych obiektow kultury ( kosciot, patac,
zabudowania folwarczne) oraz duzej ilosci zieleni sprzyjajg mozliwosci rozwoju turystyki
1 agroturystyki

2. Atrakcyjna rzezba terenu — wyrazne zrdéZnicowanie wysokosci, urozmaicony krajobraz

3.Aleja platanéw stanowigca pomnik przyrody

4.7Zelowice majg mozliwo$¢ rozwoju rolniczego ze wzgledu na tereny rolne o wysokiej klasie

bonitacyjnej (I, 11, III)

5.Czyste srodowisko, cisza, spokoj

6.Szkota Podstawowa

7. Poprowadzona jest linia energetyczna i telekomunikacyjna

8. Wies jest zwodociggowana

9. Przez wies przebiega z6lty szlak turystyczny

10. Atrakcyjny plac zabaw

3.2 Stabe strony

1. Wieloletnie powojenne zaniedbania w ochronie cennych obiektow architektonicznych i
przyrodniczych

2.Brak oczyszczalni Sciekéw oraz sieci kanalizacji sanitarnej na terenie wsi

3.Brak Swietlicy wiejskiej

4.Brak boiska sportowego

5.Brak miejsc parkingowych

6.Brak zaplecza ustugowego pod rozwdj turystyki i agroturystyki

7.Brak chodnikéw i Sciezek rowerowych

8.Brak ofert z zakresu sportu, kultury i rekreacji

9.Brak promoc;ji terenu

10. Zty stan drdg i towarzyszacej infrastruktury

11. Wies$ uboga w ustugi podstawowe

12. Brak zaktadéw ustugowych i rzemieslniczych

13. Brak komunikacji PKS

14. Zty stan techniczny zabytkow i wielu budynkow

15. Brak Kota Gospodyn Wiejskich

3.3 Szanse

1. Planowana modernizacja budynku adoptowanego w szkole, ktéry petni funkcje miejsca spotkan
mieszkancéw lub budowa nowej Swietlicy wiejskiej

2. Budowa boiska

Mozliwos¢ pozyskiwania funduszy ze srodkow zewngtrznych

4. Sprzyjajaca polityka lokalna i regionalna

w



5. Wazrost aktywnosci spolecznosci lokalne;j

6. Atrakcyjnos¢ terenow ( przyroda, dziedzictwo kulturowe) pod rozwdj turystyki i agroturystyki

7. Planowana budowa zbiornika retencyjnego w sgsiedniej miejscowosci — Maleszow ( funkcja
rekreacyjna)

3.4 Zagrozenia

1. Niepokojaca demografia

2. Odptyw ludzi mtodych i wyksztatconych

3. Brak stabilnosci w polityce wspierania rozwoju obszarow wiejskich i gospodarki rolnej

4. Wejscie do Wspdlnego Rynku Europejskiego prowadzi do zwigkszonej konkurencyjnosci
krajowej

5. Niewystarczajgca ilos$¢ instytucji wspierajacych rozwdj podmiotéw gospodarczych

6. Zagrozenie wystgpienia powodzi

7. Bezrobocie

8. Mata aktywnos¢ spoteczna.

4. PLANOWANE ZADANIA INWESTYCYJNE I PRZEDSIEWZIECIA

Plan Odnowy Miejscowosci Zelowice obejmuje planowane zadania inwestycyjne
1 przedsigwzigcia przewidziane do realizacji w latach 2022 — 2030

Zrédtami finansowania Planu Odnowy Miejscowosci Kondratowice beda:

- Srodki w ramach programéw operacyjnych przewidzianych do realizacji na lata 2014 — 2020,
2021-2027

- $rodki wtasne Gminy,

- inne zewnetrzne zrodta finansowania.

1. Zabezpieczenie w podstawie uslugi dla ludnosci — budowa ekologicznych oczyszczalni
SciekOw wraz z sieciami kanalizacyjnymi.

Cel:

Ochrona srodowiska i zasobow czystej wody, poprawa jakosci zycia mieszkancow.
Przeznaczenie:

Dla mieszkancow wsi

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2030

Szacunkowy koszt realizacji:

e 1300000 zt

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, srodki zewnetrzne

2. Modernizacja oraz kompletne wyposazenie budynku adoptowanego w szkole, ktory pelni
funkcje Swietlicy wiejskiej lub budowa nowej Swietlicy

Cel:

Stworzenie miejsca do spotkan i zebran wiejskich, zabaw itp.

Przeznaczenie:
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Dla mieszkancow wsi

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2030

Szacunkowy koszt realizacji:

e 150 000 zt

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, $rodki zewnetrzne

3.Kosciol

Cel:

Poprawa stanu budynku

- wykonanie elewacji

- przemurowanie schodow
Renowacja fisharmonii
Przeznaczenie:

Dla mieszkancow wsi
Harmonogram realizacji:
Lata 2022 - 2030
Szacunkowy koszt realizacji:
©250 000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, $rodki zewnetrzne

4. Modernizacja o§wietlenia ulicznego — podstawowe ustugi dla ludnosci wiejskiej:
wytwarzanie lub dystrybucja energii ze Zrédel odnawialnych w postaci lamp solarnych.
Cel:

Ochrona $rodowiska, zmniejszenie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska, zmniejszenie
zuzycia pradu, zmniejszenie rachunkow za prad.

Przeznaczenie:

Dla mieszkancéw wsi

Harmonogram realizacji:

Lata 2022-2030

Szacunkowy koszt realizacji:

e 150000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, srodki zewngtrzne

5. Promocja waloréw turystycznych wsi

Cel:

- utworzenie bazy turystycznej i agroturystycznej wraz ze szlakami i trasami rowerowymi
Przeznaczenie:

Dla mieszkancéw wsi oraz gosci

Harmonogram realizacji:

Lata 2022-2030

Szacunkowy koszt realizacji:

e 50 000 zt

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, Srodki zewngtrzne
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6. Przebudowa drogi gminnej (dzialka nr 44)
Cel:

Poprawa stanu technicznego oraz zwigkszenie bezpieczenstwa uzytkownikow na wskazanym
odcinku drogi

Przeznaczenie:

dla mieszkancéw Gminy Kondratowice oraz innych uzytkownikéw korzystajacych z tego odcinka
drogi

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2030

Szacunkowy koszt realizacji:

o 26922202z

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, srodki zewnetrzne

7. Modernizacja i czyszczenie zbiornika na wode pitna

Cel:

Dla mieszkancéw wsi

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2028

Szacunkowy koszt realizacji:

e 90000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, srodki zewnetrzne

8. Budowa studni wodomierzowej w Zelowicach

W chwili obecnej na terenie tych miejscowosci brak jest studni wodomierzowe;.

Cel:

Celem przedsigwzigcia begdzie mozliwos¢ zdalnego odczytu poboru wody oraz biezacego
monitorowania poboru wody, a tym samym stanu instalacji (szybkie wykrywanie awarii oraz
nieautoryzowanego poboru wody), co dla mieszkancow bedzie skutkowalo krotszymi przerwami
w dostawie wody w przypadku awarii.

Przeznaczenie:

Dla mieszkancow wsi.

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2024

Szacunkowy koszt realizacji:

e Zelowice - 100 000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, PROW

9. Modernizacja_sieci wodociagowej w Zelowicach

Cel:

Celem przedsiewziecia jest rozbudowa sieci wodociggowej w miejscowosci Zelowice. Przyczyni sig
to do rozwoju miejscowosci, a osoby ktére bedg miaty zamiar osiedlié sie w Zelowicach bedg miaty
utatwiony dostep do wykonania przytacza wodociggowego

Przeznaczenie:
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Dla mieszkancoéw wsi

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2025

Szacunkowy koszt realizacji:

e Zelowice — 900 000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, srodki zewnetrzne

10. Remont drég gminnych

Cel:

Umozliwienie rolnikom oraz mieszkaficom lepszego dojazdu do swoich nieruchomosci.
Przeznaczenie:

Dla mieszkancéw wsi

Harmonogram realizacji:

Lata 2022-2027

Szacunkowy koszt realizacji:

e 400 000 zt.

Zrodlo finansowania: budzet Gminy, srodki zewnetrzne.

5. OPIS I CHARAKTERYSTYKA OBSZAROW O SZCZEGOLNYM ZNACZENIU DLA
ZASPOKOJENIA POTRZEB MIESZKANCOW, SPRZYJAJACYCH NAWIAZYWANIU
KONTAKTOW SPOLECZNYCH ZE WZGLEDU NA ICH POLOZENIE ORAZ CECHY
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE.

W miejscowosci Zelowice znajdujg sie cztery obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow:

[

W N

Plac zabaw — aktywna zabawa w bezpiecznym miejscu, w ciszy i otoczeniu zieleni.

. Park — stanowi miejsce aktywnych spaceréw oraz wedréwek turystdw na fonie natury.

Drogi srédpolne sg szczegodlnie wazne dla rolnikéw, ktérzy bardzo czesto uczgszczajg po
tych drogach zwlaszcza w okresie letnim podczas zniw. Drogi te umozliwiajg szybszy i
bezpieczniejszy przejazd poniewaz nie muszg korzysta¢ z drogi gminnej. Drogi Srédpolne
stuza rdwniez mieszkancom w celu przejazdzek rowerowych oraz spacerow.

Modernizacja sieci wodociggowe] przyczyni si¢ do polepszenia zycia mieszkancéw. W chwili
obecnej istniejgca sie¢ w miejscowosci Zelowice nie spetnia oczekiwan mieszkafncow,
poniewaz w zwigzku z dos¢ mocno wyeksploatowang infrastrukturg dochodzi do czestych
awarii co dla mieszkancow skutkuje dtugimi przerwami w dostawie wody. Modernizacja sieci
oraz budowa studni wodomierzowej pozwoli na szybsze wykrywanie awarii, zredukuje ich
czestotliwos¢, wyrowna mieszkancom cisnienie wody w sieci.

Przewodniczacy
Rady Gminy Kondratowice

m
Marcin Szczurowsk:
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