RADA GMINY
KONDRATOWICE
ul. Nowa 1, 57-150 Prusy

POWIAT STRZELINSKI Uchwata nr XLIX/317/2022
WOJEWODZTWO DOLNOSLASKIE ) .
. Rady Gminy Kondratowice
z dnia 17 maja 2022 roku

w sprawie zatwierdzenia Planu Odnowy Miejscowosci Karczyn
na lata 2022 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(fj. Dz. U. 22022 r. poz. 559) Rada Gminy w Kondratowicach uchwala, co nastepuje:

§1
Zatwierdza si¢ Plan Odnowy Miejscowosci Karczyn na lata 2022 - 2030, ktéry zostal przyjety
uchwatg nr 1/2022 Zebrania Wiejskiego Sotectwa Karczyn z dnia 26.04.2022 r., stanowigcy
zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kondratowice.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczqcy
Rady Gminy Kondratowice

Marcin Szezuro wski



Uzasadnienie

Plan Odnowy Miejscowosci jest dokumentem wyznaczajgcym kierunki rozwoju wsi, okresla
strategie dziatan oraz konkretne zadania, ktére wynikajg z potrzeb egzystencjalnych
mieszkancow wsi.

Posiadanie Dokumentu stwarza mozliwo$é pozyskania funduszy strukturalnych na rzecz wsi,
w okresie programowania w latach 2022-2030 - w ramach Programu Rozwoju Obszarow
Wiejskich na lata 2014- 2020 i 2021-2027.



PLAN ODNOWY
MIEJSCOWOSCI
KARCZYN
NA LATA 2022-2030
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1. CHARAKTERYSTYKA MIEJSCOWOSCI

Karczyn jest to wie$ wielodroznicowa lezaca na dziale wodnym miedzy Sleza a Mata Sleza
na wysokosci ok. 170 m. Wykopaliska archeologiczne odkryty Slady osadnictwa z okresu
kultury tuzyckiej i unietyckiej. Najstarsza cz¢s¢ wsi zapisana w XIV w. to Carczin. Niemcy
uzywali nazwy Karzen. Nazwa wskazuje, ze zostala ona zalozona na terenie

wykarczowanym.

Podstawowe dane

1.1 Polozenie

Miejscowos¢ Karczyn polozone jest w pétnocno - wschodniej czgsci gminy Kondratowice,
w powiecie strzelinskim, w wojewddztwie dolnos$laskim. Miejscowosciami sgsiadujgcymi sg:
Podgaj, Kondratowice i Bialobrzezie.

g e P
[/ f‘ TN 5 52k, dgaj
i - ?
4 1
F AR pSes
g /i, ‘/ - 5 / 147
y. 2 S s 1)
... Biatobrzezie | T
18
i 2 D>y A DGR \
3 5 aae N
¢ g 1920 o L T
DY s ™
W22 \ " tn“‘
£ : X -
(' o .
\ i v
A lowoe T
'8, P adl |
Tl <2 "
1, e
i in) / / -
wice o o A
i / :l L5 7%
\ LN ’
) D e Ias
IR NN Bl j
) .
', 2088 | p
ol i A\ &
€./ B NS ;
V)i | ¢ & 1 s <
(LT 2260, DA " ”
B A — (RN " .’5« )
0 \ X ISadowice -
7 Z R Ry o AT Y
= A s\ =8
RS | Zelomi 7 O “ 9,
2, B ? F) 429 J a - ’ '
-~ u’ui : L el V& A 212,27 A
& 1 \3
A\ ~
2 o
]

Rys. Mapa gminy Kondratowice
1.2 Powierzchnia
e Karczyn — 523,70 ha

1.3 Mieszkancy



Liczba mieszkancow:
(stan na dzien 31.12.2022 r. wg danych z Urzedu Gminy)

e Karczyn — 282 oséb

Czym si¢ zajmujg mieszkancy:

praca zarobkowa na terenie gminy, powiatu, wojewodztwa
$wiadczenia socjalne, np. renty, emerytury

rolnictwo

szara strefa

Jak zorganizowani sa mieszkancy?
e Rada Solecka

W jaki sposob rozwiazujg swoje problemy?

e zwracanie si¢ do instytucji i organizacji dzialajacych we wsiach — do sottysa, rady
soleckiej, w gminie

e organizowanie zebran wiejskich

1.4 Przedsi¢biorstwa

Karczyn:
e Stacja paliw

e Przer6b Kamienia Budowlanego
e (CUX —oknaidrzwi

e Nikoret - Zaktad Stolarski

e Remont pokry¢ dachowych

1.5 Instytucje

e Kosciot NMP w Karczynie




1.6 Zabytki

Karczyn:

o

(e}

Pig¢ zabytkowych budynkéw mieszkalnych:

Dom nr 12 z konca XIX w. pigtrowy, z dachem dwuspadowym z naczoétkami. Na
Scianach gzymsy migdzykondygnacyjny i pod oknami pigtra.

Dom nr 32 zbudowany w 1880 r., jednopietrowy z poddaszem. W elewacji frontowej
bardzo plytki ryzalit zwienczony tukiem odcinkowym. Drzwi i okna w wigkszosci
posiadajg ozdobne obramienia. Elewacja podzielona gzymsami nad parterem i pod
oknami.

Dom nr 49 z konca XIX w., jednopi¢trowy z poddaszem. Od podwodrza srodkowy
ryzalit pozorny. Okna pierwszego pigtra z ozdobnymi obramieniami.

Dom nr 50 z konca XIX w. réwniez jednopigtrowy z poddaszem. Na elewacji
frontowej  plytki  ryzalit  Srodkowy. Elewacje  podzielone  gzymsem
miedzykondygnacyjny.

Dom nr 53 pietrowy z poddaszem, zbudowany w 1890 r. dach dwuspadowy ze
Swietlikami. Okna pietra posiadajg ozdobne obramienia. Elewacje pociete gzymsami
mi¢dzykondygnacyjnymi i podokiennymi.

Na cmentarzu znajduje si¢ kaplica cmentarna zbudowana w poczatkach XX w.,
uzytkowana dtugo jako kosciét filialny.



1€

I w Karczyni

Scio

z

Ko

1€

Kaplica cmentarna w Karczyn



1.7 Zasoby naturalne

Miejscowos¢ potozona jest wsrdd terendw rolnych, posiada niewiele zadrzewien i1 zakrzaczen
$rédpolnych.

1.8 Funkcje wsi
- funkcja mieszkalna
- funkcja rolnicza

2. INWENTARYZACJA ZASOBOW

2.1 Srodowisko przyrodnicze

Walory krajobrazowe

e Zroznicowany krajobraz rolniczy, z niewielkim udzialem roslinnosci naturalnej

i zadrzewien.
e Sotectwo lezy na Rowninie Wroctawskiej

Walory przyrodnicze
e brak

Wody powierzchniowe (cieki, rzeki, stawy)
e Stawy

Gleby
e Gleby o wysokiej klasie bonitacyjnej (IILIII)

Kopaliny
e brak

2.2 Srodowisko kulturowe

Walory architektury wiejskiej, zabytki i osobliwoS$ci kulturowe

e dominuje zabudowa zagrodowa, ze wzgledu na potozenie wsrdd bardzo urodzajnych pol i
funkcje rolniczg wsi. Obecnie jednak wigkszos¢ takich zabudowan pelni rol¢ mieszkalna.
Wystepuja takze zabudowania wielorodzinne oraz jednorodzinne.

W zabudowie wiejskiej wyrdznia si¢ pig¢ zabytkowych domoéw w Karczynie

2.3 Dziedzictwo religijne i historyczne

Miejsca, osoby i przedmioty kultu

e kosciol NMP w Karczynie
e kapliczka przydrozna



Swieta. odpusty, pielerzymki
e Odpust parafialny

Tradycje, obrzedy gwara

e kultywowanie tradycji religijnych, indywidualne formy pielegnacji réznorodnych tradycji
i zwyczajow ludnosci naptywowe

Legendy., podania i fakty historyczne

e W centrum wsi byt kiedy$ kosciél wzniesiony w koncu XIX w. zniszczony powaznie w
1945 r., rozebrany ostatecznie w 1950 r. Na pokoscielnym placu znajdowata si¢ kaplica
zbudowana przez osadnikéw w 1945 r. obecnie w tym miejscu wybudowany jest piekny,
duzy kosciol.

Wazne postacie historyczne

e brak
Specyficzne nazwy
e brak

2.4 Obiekty i tereny

Miejsca tradycyjnych spotkan, place i miejsca publiczne:

e Miejscem publicznych spotkan jest Swietlica wiejska,
e Gléwnym miejscem sportu i rekreacji jest boisko.
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Budynek w ktéry ha]duje si¢ swietlica uvﬁe;s

2.5 Gospodarka, rolnictwo

Specyficzne produkty (hodowle, uprawy polowe)

Uprawa zb6z, buraka cukrowego, ziemniaka

2.6 Sgsiedztwo
Korzystne, atrakcyjne sgsiedztwo i duze miasto, arteria komunikacyjna, atrakcja turystyczna

Dobre potozenie geograficzne w sasiedztwie aktywnych spotecznie i gospodarczo miast
oraz sgsiednich gmin,

Wroctaw — w odlegtosci ok. 50 km, wiele os6b decyduje si¢ na pracg w okolicach
Wroctawia lub w samym miescie, stolica Dolnego Slaska stanowi réwniez centrum
edukacji (szczegolnie chodzi tu o uczelnie wyzsze), kultury ( teatry, opera, kina) oraz
rozrywki itd.,

Strzelin — w odlegtosci ok.13 km, zapewnia mozliwos¢ korzystania z szerokiego
wachlarza ushugowego oraz handlowego, stanowi miejsce pracy dla mieszkancow catej
gminy,

Bliskie potozenie terenow atrakcyjnych pod wzgledem turystyki i rekreacji, np. Gor
Sowich (0k.30 km), Wzgérz Strzelinskich, Wzgorz Niemczanskich, w sktad ktorych
wchodzg: Wzgdrza Lipowe, Wzgdrza Debowe, Wzgorza Dobrzenickie,

Bliskie potozenie granicy czeskiej, ok. 50 km,

Henrykéw — w odleglosci 12 km, miejscowos¢, w ktorej znajduje si¢ niezwykle cenny
zabytek kultury — Opactwo Cysterséw,

Wojstawice (ogrod botaniczny) oraz okolice Niemczy — tereny ciekawe pod wzgledem
zasobow przyrodniczych oraz kulturowych,

Dzierzoniow oraz Bielawa w odleglosci okoto 25 km — stanowig zaplecze ustugowo —
handlowe oraz rozrywkowo — rekreacyjne ( np. basen w Bielawie),



3.

Biaty Kosciot — w odlegtosci 5 km , znajdujg si¢ tam stawy (mozliwos¢ polowu ryb) oraz
osrodek wypoczynkowy
Budowa zbiornika retencyjnego ,,Maleszow”, podniesie walory turystyczne i rekreacyjne

catej gminy

ANALIZA SWOT

Mocne strony

I,
2.

No LA W

Malownicze polozenie wsi, wystepowanie cennych obiektow kultury

Miejscowos$¢ ma mozliwos¢ rozwoju rolniczego ze wzgledu na tereny rolne o wysokiej
klasie bonitacyjnej (I, II, III)

Czyste srodowisko, cisza, spokdj

Poprowadzona jest linia energetyczna i telekomunikacyjna

Wies jest zwodociggowana

Wies posiada bisko sportowe, $wietlicg i plac zabaw

Wies jest zwodociggowana i skanalizowana

Slabe strony
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. Wyeksploatowana sie¢ wodociggowa

. Brak studni wodomierzowej

. Wyeksploatowana sie¢ kanalizacji sanitarnej

. Wieloletnie powojenne zaniedbania w ochronie cennych obiektow architektonicznych
1 przyrodniczych

. Mata aktywno$¢ spoteczna mieszkancow sotectwa

. Brak szerokopasmowego dostgpu do internetu

. Brak zaplecza ustugowego pod rozwdj turystyki i agroturystyki

Brak $ciezek rowerowych

. Brak ofert z zakresu sportu, kultury i rekreacji

0. Brak promocji terenu

1. Zly stan techniczny zabytkow i wielu budynkéw

anse

1
2
3
4

~N O\ W

. Modernizacja sieci wodociggowej

. Modernizacja sieci kanalizacyjnej

. Budowa studni wodomierzowej

. Mozliwo$¢ pozyskiwania funduszy ze srodkéw zewngtrznych

. Sprzyjajaca polityka lokalna i regionalna

. Wzrost aktywnosci spotecznosci lokalne;j

. Atrakcyjnosé terenéw ( przyroda, dziedzictwo kulturowe) pod rozwoj turystyki
1 agroturystyki

Zagrozenia

1. Niepokojaca demografia

2. Odplyw ludzi mtodych i wyksztatconych

3. Brak stabilnosci w polityce wspierania rozwoju obszaréw wiejskich i gospodarki
rolnej

4. Wejscie do Wspdlnego Rynku Europejskiego prowadzi do zwigkszonej
konkurencyjnosci krajowe;j
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5. Niewystarczajaca ilos¢ instytucji wspierajgcych rozwdj podmiotéw gospodarczych
6. Bezrobocie

4. PLANOWANE ZADANIA INWESTYCYJNE I PRZEDSIEWZIECIA

Plan Odnowy Miejscowosci Karczyn i Bialobrzezie obejmuje planowane zadania
inwestycyjne i przedsigwziecia przewidziane do realizacji w latach 2008 — 2015.

Zr6édtami finansowania Planu Odnowy Miejscowosci Karczyn i Biatobrzezie beda:

- S$rodki zewnetrzne w ramach programow operacyjnych przewidzianych do realizacji na
lata 20014-2020, 2021 - 2027

- $rodki wlasne Gminy,

- inne zewng¢trzne zrodla finansowania.

1.Budowa studni wodomierzowej w Karczynie

W chwili obecnej na terenie miejscowosci brak jest studni wodomierzowe;.

Cel:

Celem przedsiewzigcia bedzie mozliwos¢ zdalnego odczytu poboru wody oraz biezgcego
monitorowania poboru wody, a tym samym stanu instalacji (szybkie wykrywanie awarii oraz
nieautoryzowanego ‘poboru wody), co dla mieszkancow bedzie skutkowalo krétszymi
przerwami w dostawie wody w przypadku awarii.

Przeznaczenie:

Dla mieszkancow wsi.

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2024

Szacunkowy koszt realizacji:

e 100 000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, PROW

2. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w miejscowosci Karczyn
Rozbudowie sieci podlegajg dziatki przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod mieszkalnictwo jednorodzinne.
Cel:
Ochrona srodowiska i zasobow czystej wody, poprawa jakosci zycia mieszkancow.
Harmonogram realizacji:
Lata 2022-2026
Szacunkowy koszt realizacji:
e 1500000 zt
Zrédlo finansowania: budzet Gminy, $rodki zewnetrzne

3.Modernizacja sieci wodociagowej w miejscowosci Karczyn

W chwili obecnej na terenie miejscowosci Karczyn znajduje si¢ sie¢ wodociggowe, ktora jest
do$¢ mocno wyeksploatowana co powoduje czeste awarie.

Cel:

Celem przedsigwzigcia bedzie modernizacja istniejacej sieci wodociggowej poprzez wymiane

wyeksploatowanych odcinkow sieci co przyczyni si¢ do ograniczenia wystepowania awarii, a

tym samym ograniczy utrat¢ dost¢pu do wody przez mieszkancow

Przeznaczenie:

Dla mieszkancow wsi.
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Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2024

Szacunkowy koszt realizacji:

e 1500000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, PROW, $rodki zewnetrzne

4. Modernizacja kapliczki cmentarnej wraz z ogrodzeniem w Karczynie.
Cel:

Poprawa estetyki wsi.

Przeznaczenie:

Dla mieszkancow wsi.

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 — 2027

Szacunkowy koszt realizacji:

e 250000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, srodki zewnetrzne

5. Oczyszczanie rowow melioracyjnych

Cel:

Poprawa estetyki miejscowosci oraz poprawa zabezpieczenia przez zalewaniem pol i posesji
Przeznaczenie:

Dla mieszkancoéw wsi.

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2026

Szacunkowy koszt realizacji:

e 50000 z.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, srodki zewnetrzne

6. Remont dréog gminnych

Cel:

Umozliwienie mieszkancom lepszego dojazdu do swoich poses;ji.
Przeznaczenie:

Dla mieszkancéw wsi.

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2026

Szacunkowy koszt realizacji:

e 500 000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, $rodki zewnetrzne

7. Remont drég Srédpolnych.

Cel:

Umozliwienie rolnikom lepszego dojazdu do swoich pol.
Przeznaczenie: '

Dla mieszkancow wsi.

Harmonogram realizacji:

Lata 2022-2029

Szacunkowy koszt realizacji:
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e 250000 zt.
Zrodlo finansowania: budzet Gminy, srodki zewn¢trzne

5. OPIS I CHARAKTERYSTYKA OBSZAROW O SZCZEGOLNYM ZNACZENIU
DLA ZASPOKOJENIA POTRZEB MIESZKANCOW, SPRZYJAJACYCH
NAWIAZYWANIU KONTAKTOW SPOLECZNYCH ZE WZGLEDU NA ICH
POLOZENIE ORAZ CECHY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE.

W miejscowosci Kondratowice znajdujg si¢ trzy obszary o szczegdlnym znaczenie dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow:

1. Modernizacja sieci wodociggowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca tj. budowa studni
wodomierzowe] przyczyni si¢ do polepszenia zycia mieszkancéw. W chwili obecnej
istniejaca sie¢ znajdujgca si¢ w miejscowosci Karczyn nie spetlnia oczekiwan
mieszkancoéw, poniewaz w zwigzku z dos¢ mocno wyeksploatowang infrastrukturg
dochodzi do czgstych awarii co dla mieszkancéw skutkuje dhugimi przerwami w dostawie
wody. Modernizacja sieci oraz budowa studni wodomierzowej pozwoli na szybsze
wykrywanie awarii, zredukuje ich czgstotliwo$é, wyréwna mieszkanicom cisnienie wody
W sieci.

2. Budowa sieci kanalizacyjnej  wzdluz dzialek budowalnych przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng przyczyni si¢ do rozwoju miejscowosci
i umozliwi szybkie wykonanie przytacza kanalizacyjnego do doméw nowopowstajacych

3. Drogi gminne gléwnie srodpolne sg szczegdlnie wazne dla rolnikow, ktérzy bardzo czesto
uczeszczajg po tych drogach zwlaszcza w okresie letnim podczas zniw. Drogi te
umozliwiajg szybszy i bezpieczniejszy przejazd, poniewaz nie muszg korzysta¢ z drogi
powiatowej. Drogi $rédpolne sluzg roéwniez mieszkancom w celu przejazdzek
rowerowych oraz spacerow.

Przewodniczacy
Rady Gminy Kondratowice

FrPZ=Z0

Marcin Szczurowski
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