RADA GMINY
KONDRATOWICE
ul. Nowa 1, 57-150 Prusy

POWIAT STRZELINSKI Uchwala nr X1.IX/316/2022
WOJEWODZTWO DOLNOSLASKIE Rady Gminy Kondratowice
z dnia 17 maja 2022 roku

w sprawie zatwierdzenia Planu Odnowy Miejscowos$ci Bialobrzezie
na lata 2022 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.z2022r. poz. 559) Rada Gminy w Kondratowicach uchwala, co nastgpuje:

§1
Zatwierdza sie Plan Odnowy Miejscowosci Biatobrzezie na lata 2022 - 2030, ktéry zostat
przyjety uchwatg nr 1/2022 Zebrania Wiejskiego Sotectwa Bialobrzezie z dnia 26.04.2022 1.,
stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaly.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kondratowice.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Prze_wodniczacy
Rady Gminy Kondratowice

el

Marcin Szeczurowski



Uzasadnienie

Plan Odnowy Miejscowosci jest dokumentem wyznaczajacym kierunki rozwoju wsi, okresla
strategie dzialai oraz konkretne zadania, ktére wynikajg zpotrzeb egzystencjalnych
mieszkancow wsi.

Posiadanie Dokumentu stwarza mozliwo$é pozyskania funduszy strukturalnych na rzecz wsi,
w okresie programowania w latach 2022-2030 - wramach Programu Rozwoju Obszaréw
Wiejskich na lata 2014- 2020 1 2021-2027.
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1. CHARAKTERYSTYKA MIEJSCOWOSCI

Bialobrzezie to wie§ ulicowka polozona na prawym brzegu Slezy na terenie lekko
pofatdowanym na wysokosci ok. 162 m. Osadnictwo sigga tu kultury unietyckiej na co
wskazuje odkryte cmentarzysko z tego okresu. Archeologiczne $lady osady odkryto tez z
okresu wptywoéw rzymskich oraz ze sredniowiecza. Historycznie miejscowos¢ notowana od
XVI w. jako Rothschloss. Nazwa powstata prawdopodobnie od zabudowanego w tym czasie

patacu z czerwonymi tynkami.

Podstawowe dane

1.1 Polozenie
Miejscowos¢ Bialobrzezie potozona jest w poéilnocno - wschodniej

Kondratowice, w powiecie strzelinskim, w wojewddztwie dolnos$laskim.

sgsiadujgcg jest Karczyn.
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1.2 Powierzchnia
e 658,84 ha

1.3 Mieszkancy

Liczba mieszkancow:
(stan na dzien 31.12.2021 r. wg danych z Urzgdu Gminy)

e Bialobrzezie — 162 osoby

Czym si¢ zajmuja mieszkancy:

e praca zarobkowa na terenie gminy, powiatu, wojewddztwa
e s$wiadczenia socjalne, np. renty, emerytury

e rolnictwo

e szara strefa

Jak zorganizowani sa mieszkancy?
e Rada Solecka

W _jaki sposob rozwiazuja swoje problemy?

e zwracanie si¢ do instytucji i organizacji dziatajacych we wsiach — do sottysa, rady
soteckiej, w gminie

e organizowanie zebran wiejskich

1.4 Przedsi¢biorstwa

Bialobrzezie:
e Zakltad Doswiadczalny Instytutu Wtokien Naturalnych

1.5 Instytucje
e Kaplica w Biatobrzeziu
1.6 Zabytki

e DwoOr renesansowy, wzniesiony w 1553 r. przez budowniczego Hansa Parra z Brzegu. W
IT potowie XVII w i w 1886 r. modernizowany i w niewielkim stopniu rozbudowany.
Budowany z kamienia i cegly, na planie prostokgta z silnym ryzalitem w elewacji
wschodniej. Posiadal trzy kondygnacje. Piwnice maja sklepienia kolebkowe, na parterze
kolebki z lunetami. Wokoét okien znajdowatly si¢ renesansowe obramowania oraz relikty
wykusza.

e Przy dworze usytuowany byl rozlegly park zatozony w latach 30-tych XIX w.
uzupetniany w II potowie XIX.

e Dawny folwark zajmuje teraz Zaktad Doswiadczalny Instytutu Widkien Naturalnych.



|
Palac w Bialobrzeziu, elewacja frontowa

Ryzalit palacu z zachowanymi resztkami wykusza  Ocalale fragmenty portalu gléwnego — inskrypcja
z1553 r.iherbz XX w

1.7 Zasoby naturalne



Za patacem zaniedbany park. W drzewostanie lipy, buki, a wsréd nich czerwonolistny, jesion
wyniosty, kasztanowce, topola czarna, platany klonolistne, glogi i robinie. Na niektore drzewa
i mur wchodzg kwitngce okazy bluszczu pospolitego.

Obie miejscowosci polozone sg wsréd terendw rolnych, posiadaja niewiele zadrzewien
1 zakrzaczen Srédpolnych.

1.8 Funkcje wsi
- funkcja mieszkalna
- funkcja rolnicza

2. INWENTARYZACJA ZASOBOW
2.1 Srodowisko przyrodnicze

Walory krajobrazowe

e Zroéznicowany krajobraz rolniczy, z niewielkim udzialem roslinnosci naturalnej
1 zadrzewien.

e Miejscowosé lezy na Rowninie Wroctawskiej

Walory przyrodnicze
e Park obok patacu w Bialobrzeziu, zaniedbany.

Wody powierzchniowe (cieki, rzeki, stawy)
e Rzeka Sleza przeptywajaca obok Biatobrzezia
e Na potudniowym — zachodzie od Bialobrzezia do Sl¢zy wptywa Krzywula

Gleby
e Gleby o wysokiej klasie bonitacyjnej (I,ILIII)

Kopaliny
e brak

2.2 Srodowisko kulturowe

Walory architektury wiejskiej, zabytki i osobliwosci kulturowe

e dominuje zabudowa zagrodowa, ze wzglgdu na potozenie wsrdd bardzo urodzajnych pol 1
funkcje rolnicza obu wsi. Obecnie jednak wigkszos¢ takich zabudowan petni role
mieszkalng. Wystepujg takze zabudowania wielorodzinne oraz jednorodzinne.

W zabudowie wiejskiej wyrdzniajg si¢ nastepujgce obiekty:

- ruiny patacu w Bialobrzeziu

- park obok patacu

- zabudowania folwarczne w Biatobrzeziu

- pig¢ zabytkowych doméw w Karczynie

2.3 Dziedzictwo religijne i historyczne
Miejsca, osoby i przedmioty kultu

e kaplica przy cmentarzu w Bialobrzeziu



Swieta. odpusty. pielerzymki
e brak

Tradycje, obrzedy gwara

e kultywowanie tradycji religijnych, indywidualne formy pielegnacji r6znorodnych tradyc;ji
i zwyczajéw ludnosci naptywowe

Legendy., podania i fakty historyczne

e brak

Wazne postacie historyczne
e brak

Specyficzne nazwy
e brak

2.4 Obiekty i tereny

Miejsca tradycyjnych spotkan, place i miejsca publiczne:

e Miejscem publicznych spotkan jest Swietlica wiejska,
e Gléwnym miejscem sportu i rekreacji jest plac zabaw.

2.5 Gospodarka, rolnictwo

Specyficzne produkty (hodowle. uprawy polowe)
e Uprawa zbo6z, buraka cukrowego, ziemniaka, kukurydzy
e Hodowla trzody chlewnej i bydta

2.6 Sasiedztwo

Korzystne, atrakcyjne sasiedztwo i duze miasto, arteria komunikacyjna, atrakcja turystyczna

e Dobre polozenie geograficzne w sgsiedztwie aktywnych spotecznie i gospodarczo miast
oraz sgsiednich gmin,

e  Wroclaw — w odleglosci ok. 50 km, wiele osob decyduje si¢ na prace w okolicach
Wroctawia lub w samym miescie, stolica Dolnego Slaska stanowi réwniez centrum
edukacji (szczeg6lnie chodzi tu o uczelnie wyzsze), kultury ( teatry, opera, kina) oraz
rozrywki itd.,

e Strzelin — w odleglosci ok.13 km, zapewnia mozliwo$¢ korzystania z szerokiego
wachlarza ustugowego oraz handlowego, stanowi miejsce pracy dla mieszkancow catej
gminy,

e Bliskie potozenie terendw atrakcyjnych pod wzgledem turystyki i rekreacji, np. Gor
Sowich (ok.30 km), Wzgdrz Strzelinskich, Wzgorz Niemczanskich, w sktad ktérych
wchodza: Wzgbrza Lipowe, Wzgdrza Debowe, Wzgorza Dobrzenickie,

e Bliskie polozenie granicy czeskiej, ok. 50 km,

e Henrykéw — w odleglosci 12 km, miejscowos¢, w ktdrej znajduje si¢ niezwykle cenny
zabytek kultury — Opactwo Cystersow,



Wojstawice (ogréd botaniczny) oraz okolice Niemczy — tereny ciekawe pod wzgledem
zasobOw przyrodniczych oraz kulturowych,

Dzierzoniéw oraz Bielawa w odlegtosci okoto 25 km — stanowig zaplecze ustugowo —
handlowe oraz rozrywkowo — rekreacyjne ( np. basen w Bielawie),

Bialy Kosciol — w odlegtosci 5 km , znajdujg si¢ tam stawy (mozliwos¢ potowu ryb) oraz
osrodek wypoczynkowy

Budowa zbiornika retencyjnego ,,Maleszéw”, podniesie walory turystyczne i rekreacyjne

calej gminy

3. ANALIZA SWOT

Mocne strony

1.
2

g4 D S B2

Malownicze polozenie wsi, wystepowanie cennych obiektow kultury

Mozliwo$¢ rozwoju rolniczego ze wzgledu na tereny rolne o wysokiej klasie bonitacyjne;j
(I, 11, II0)

Czyste srodowisko, cisza, spokdj

Poprowadzona jest linia energetyczna i telekomunikacyjna

Wies jest zwodociggowana

Wies jest skanalizowana

Plac zabaw

Swietlica wiejska

Slabe strony

1.

OO NSO U AW

Wieloletnie powojenne zaniedbania w ochronie cennych obiektdw architektonicznych
1 przyrodniczych

Brak studni wodomierzowej

Mata aktywnos¢ spoteczna mieszkancéw sotectwa

Brak szerokopasmowego dostepu do internetu

Brak zaplecza ustugowego pod rozw6j turystyki i agroturystyki

Brak $ciezek rowerowych

Brak promocji terenu

Zty stan techniczny zabytkéw i wielu budynkow

Wyeksploatowana sie¢ wodociggowa

Szanse

L.

o

6.

Mozliwos¢ pozyskiwania funduszy ze srodkéw zewngtrznych

2. Sprzyjajaca polityka lokalna i regionalna
3.
4. Atrakcyjnosc¢ terendw ( przyroda, dziedzictwo kulturowe) pod rozwdj turystyki

Wazrost aktywnosci spotecznosci lokalnej

1 agroturystyki
Modernizacja sieci wodociggowe;j
Budowa studni wodomierzowe;j

Zagrozenia
1. Niepokojaca demografia

2. Odptyw ludzi mtodych i wyksztalconych

3. Brak stabilnosci w polityce wspierania rozwoju obszaréw wiejskich i gospodarki rolnej

4. Wejscie do Wspdlnego Rynku Europejskiego prowadzi do zwigkszonej konkurencyjnosci
krajowej



5. Niewystarczajaca ilos¢ instytucji wspierajgcych rozwéj podmiotéw gospodarczych
7. Bezrobocie

4. PLANOWANE ZADANIA INWESTYCYJNE I PRZEDSIEWZIECIA

Plan Odnowy Miejscowosci Biatobrzezie obejmuje planowane zadania inwestycyjne i
przedsiewzigcia przewidziane do realizacji w latach 2022 — 2030.

Zrédtami finansowania Planu Odnowy Miejscowosci Karczyn i Biatobrzezie beda:

- $rodki zewnetrzne w ramach programéw operacyjnych przewidzianych do realizacji na
lata 2014-2020, 2021-2027

- $rodki wlasne Gminy,

- inne zewnetrzne Zrddia finansowania.

1. Budowa studni wodomierzowej

W chwili obecnej na terenie miejscowosci brak jest studni wodomierzowe;.

Cel:

Celem przedsiewziecia bedzie mozliwos¢ zdalnego odczytu poboru wody oraz biezacego
monitorowania poboru wody, a tym samym stanu instalacji (szybkie wykrywanie awarii oraz
nieautoryzowanego poboru wody), co dla mieszkancow bedzie skutkowalo krotszymi
przerwami w dostawie wody w przypadku awarii.

Przeznaczenie:

Dla mieszkancow wsi.

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2024

Szacunkowy koszt realizacji:

e 100 000 zt.

2. Remont muru cmentarnego.

Cel:

Dbatos¢ o zabytki gminy

Przeznaczenie:

Dla mieszkancow gminy

Harmonogram realizacji:

Lata 2020 - 2028

Szacunkowy koszt realizacji:

e 80000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, $rodki zewnetrzne

3. Modernizacja sieci wodociagowej

W chwili obecnej na terenie miejscowosci znajduje si¢ sie¢ wodociggowe, ktora jest dosé
mocno wyeksploatowana co powoduje czgste awarie.

Cel:

Celem przedsiewzigcia bedzie modernizacja istniejacej sieci wodociagowej poprzez wymiang
wyeksploatowanych odcinkéw sieci co przyczyni si¢ do ograniczenia wystepowania awarii, a
tym samym ograniczy utrat¢ dostepu do wody przez mieszkancow

Przeznaczenie:

Dla mieszkancow wsi.

Harmonogram realizacji:




Lata 2022 - 2024

Szacunkowy koszt realizacji:

e 1000 000 zt.

Zroédlo finansowania: budzet Gminy, PROW, srodki zewnetrzne

4. Remont drég Srodpolnych.

Cel:

Umozliwienie rolnikom lepszego dojazdu do swoich pol.
Przeznaczenie:

Dla mieszkancow wsi.

Harmonogram realizacji:

Lata 2022-2029

Szacunkowy koszt realizacji:

e 250000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, srodki zewnetrzne

5. Modernizacja oSwietlenia ulicznego — podstawowe ushugi dla ludnosci wiejskiej:
wytwarzanie lub dystrybucja energii ze Zrédel odnawialnych w postaci lamp solarnych.
Cel:

Ochrona $rodowiska, zmniejszenie emisji substancji szkodliwych dla Srodowiska,
zmniejszenie zuzycie pradu, zmniejszenie rachunk6éw za prad.

Przeznaczenie:

Dla mieszkancow wsi.

Harmonogram realizacji:

Lata 2023 - 2029

Szacunkowy koszt realizacji:

e 500 000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, srodki zewnetrzne

5. OPIS I CHARAKTERYSTYKA OBSZAROW O SZCZEGOLNYM ZNACZENIU
DLA ZASPOKOJENIA POTRZEB MIESZKANCOW, SPRZYJAJACYCH
NAWIAZYWANIU KONTAKTOW SPOLECZNYCH ZE WZGLEDU NA ICH
POLOZENIE ORAZ CECHY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE.

W miejscowosci Bialobrzezie znajduja si¢ dwa obszary o szczegélnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow:

1. Modernizacja sieci wodociggowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca tj. budowa
studni wodomierzowej przyczyni si¢ do polepszenia zycia mieszkancéw. W chwili
obecnej istniejgca sie¢ jest dos¢ mocno wyeksploatowana co prowadzi do czgstych
awarii co dla mieszkancow skutkuje dlugimi przerwami w dostawie wody.
Modernizacja sieci oraz budowa studni wodomierzowej pozwoli na szybsze
wykrywanie awarii, zredukuje ich czestotliwo$¢, wyréwna mieszkanicom cisnienie
wody w sieci.

2. Drogi srddpolne sg szczegdlnie wazne dla rolnikdw, ktérzy bardzo czgsto uczeszczajg
po tych drogach zwtaszcza w okresie letnim podczas zniw. Drogi te umozliwiajg
szybszy i bezpieczniejszy przejazd poniewaz nie musza korzysta¢ z drogi powiatowe;.
Drogi $rodpolne stuzg rowniez mieszkancom w celu przejazdzek rowerowych oraz
spacerow.

Przewodniczacy
Rady Gminy Kondratowice
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