RADA GMINY
KONDRATOWICE
ul. Nowa 1, 57-150 Prusy

POWIAT STRZELINSKI Uchwata nr XILIX/314/2022
JEWODZTWO DOLNOSLASKIE . .
T . Rady Gminy Kondratowice

z dnia 17 maja 2022 roku

w sprawie zatwierdzenia Planu Odnowy Miejscowos$ci Podgaj i Jezierzyce Matle
na lata 2022 — 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2022 r. poz. 559) Rada Gminy w Kondratowicach uchwala, co nastepuje:

§1
Zatwierdza sie Plan Odnowy Miejscowosci Podgaj i Jezierzyce Male na lata 2022 - 2030,
ktéry zostal przyjety uchwala nr 1/2022 Zebrania Wiejskiego Solectwa Podgaj z dnia
25.04.2022 r., stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kondratowice.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Gminy Kondratowice

@%

Marcin Szczurowsk;



Uzasadnienie

Plan Odnowy Miejscowosci jest dokumentem wyznaczajgcym kierunki rozwoju wsi, okresla
strategie dzialan oraz konkretne zadania, ktére wynikaja zpotrzeb egzystencjalnych
mieszkancow wsi.

Posiadanie Dokumentu stwarza mozliwo$¢ pozyskania funduszy strukturalnych na rzecz wsi,
w okresie programowania w latach 2022-2030 - wramach Programu Rozwoju Obszaréw
Wiejskich na lata 2014- 2020 1 2021-2027.



PLAN ODNOWY
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PODGAJ
I JEZIERZYCE MALE
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1. CHARAKTERYSTYKA MIEJSCOWOSCI

W sktad sotectwa wchodza dwie miejscowosci Podgaj i Jezierzyce Mate.
Podgaj to wie$ ulicowka potozona na terenie lekko sfalowanym na wysokosci ok. 170 m.
Badania archeologiczne na polach wsi wykazaty osadnictwo kultury unietyckiej 1 z okresu
wplywow rzymskich.
Jezierzyce Male byt to zespol folwarczny z domami pracowniczymi.

Podstawowe dane

1.1 Polozenie

Miejscowosci Podgaj i Jezierzyce Mate polozone sg w pdinocnej czgsci gminy Kondratowice,
w powiecie strzelinskim, w wojewodztwie dolnoslaskim. Miejscowosciami sasiadujgcymi sa:
Grzegorzow, Karczyn.

Rys.1 Mapa gminy Kondratowice



1.2 Powierzchnia solectwa
e 776ha
1.3 Mieszkancy

Liczba mieszkancow:
(stan na dzien 31.12.2021 r. wg danych z Urzgdu Gminy)

e Podgaj—1 58 0s6b
e Jezierzyce Male — 54 osoby

Czym si¢ zajmujg mieszkancy:

e praca zarobkowa na terenie gminy, powiatu, wojewodztwa
e sSwiadczenia socjalne, np. renty, emerytury

e rolnictwo

e szara strefa

Jak zorganizowani sa mieszkancy?
e Rada Solecka

W jaki sposéb rozwiazuja swoje problemy?

e zwracanie si¢ do instytucji i organizacji dziatajacych we wsiach — do soltysa, rady
soteckiej, w gminie

e organizowanie zebran wiejskich

1.4 Przedsi¢biorstwa
e brak

1.5 Instytucje

e brak
1.6 Zabytki
e Podgaj

e W Podgaju znajduje si¢ spichlerz z XIX w.

e W Podgaju kiedys byt koscidt ewangelicki zostal zniszczony w czasie ostatniej wojny i
rozebrany. Obecnie w zaadaptowanym domu mieszkalnym urzadzono kaplice. Obok niej
ustawiono dzwon z rozebranego kosciola.

e (Obraz wiszacy na gléwnym oltarzu w Kaplicy w Podgaju.



Jezierzyce Male

W Jezierzycach Matych znajduje si¢ patac z 1 potowy XVIII w. barokowy, przebudowany
na poczatku XX w. Zbudowany zostat czesciowo z kamienia, a czgsciowo z cegly. Jest to
budowla jednopigtrowa z czterospadowym dachem. Od frontu duzy ryzalit, w ktorym jest
klatka schodowa i kilka pomieszczen, a przed nim dodatkowo balkon na kolumnach.
Elewacja parkowa z pilastrami, portalem drzwiowym i boniowanymi pasami. Wokot
znajdowaty si¢ ogrody ozdobne o powierzchni 4,8 ha z ukladem Sciezek, ciekami,
zbiornikami wodnymi, swobodnym uktadem zieleni wysokiej i wzgdrkiem widokowym.
Obok patacu oficyna mieszkalno-gospodarcza, ktorej architektura zewnetrzna nie ulegta
zmianom od XVIII w., ale obecnie mocno zniszczona. Jest ona jednopigtrowa, z dachem
tamanym. Ponadto ciekawe pilastry z podkresleniem glowic.

Na poétnocny — zachoéd od patacu budynek dawnej gorzelni z poczatkow XX w.,
murowany z dachem dwuspadowym.

Naprzeciw patacu znajdujg si¢ dos¢ ciekawe obory z poczatku XX w. Jedna z duzym
uzytkowym strychem, druga z dobudowanym tarasem. Obie kryte dachami
dwuspadowymi.



Obok bramy wjazdowej po prawej stronie stajnia murowana z I polowy XIX w.
z uzytkowym pigtrem i ptaskim dachem.
Na wschod od zespotu patacowego sa dwa domy mieszkalne z 1865 r. obydwa mocno

zdewastowane.

http://wroclaw.hydral.com.pl/foto/88/88477 jpg
Palac w Jezierzycach Malych . Zdjecie z 1973 r.

Palac w Jezierzycach Malyc od frontu



Obora naprzeciwko palacu

Budynek dawnej gorzelni

Stajnia



1.7 Zasoby naturalne

Za patacem w Jezierzycach Matych znajduje si¢ park krajobrazowy o powierzchni 4,8 ha,
bardzo zniszczony. W drzewostanie platany, wigzy, wierzby, buki, lipy, graby, kasztanowce,

czeremchy.
Obie miejscowosci polozone sg wsréd terendow rolnych, posiadaja niewiele zadrzewien i

zakrzaczen srédpolnych.

1.8 Funkcje wsi

e funkcja mieszkalna

e funkcja rolnicza

e funkcja agroturystyczna

2. INWENTARYZACJA ZASOBOW
2.1 Srodowisko przyrodnicze
Walory krajobrazowe

e Zroznicowany krajobraz rolniczy, z duzym udzialem roslinno$ci naturalnej i zadrzewien
e Sotectwo potozone jest na Réwninie Wroctawskie;j

Walory przyrodnicze
e Park o pow. 4,8 ha, bardzo zniszczony. W drzewostanie platany, wigzy, wierzby, buki,
lipy, graby, kasztanowce, czeremchy.
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Wody powierzchniowe (cieki, rzeki, stawy)

e 3 stawy w Podgaju, 1 w Jezierzycach Matych
e Przy oficynie pozostatosci fosy

e Ciek Trawna na péinoc od Jezierzyc Matych

o

AL AR o~ AN N
Staw w Jezierzycach Malych w glebi oficyna mieszkalno -gospodarcza

Gleby
e Gleby o wysokiej klasie bonitacyjnej (IILIII)

Kopaliny
e brak

2.2 Srodowisko kulturowe

Walory architektury wiejskiej, zabytki i osobliwos$ci kulturowe

e dominuje zabudowa zagrodowa, ze wzgledu na polozenie wsrdd bardzo urodzajnych podl 1
funkcje rolnicza obu wsi. Obecnie jednak wiekszo$¢ takich zabudowan petni rolg
mieszkalng. Wystepujg takze zabudowania wielorodzinne oraz jednorodzinna.

W zabudowie wiejskiej wyr6zniajg si¢ nastepujace obiekty:

- patac w Jezierzycach Matych

- zabudowania folwarczne

- park za palacem

- spichlerz murowany z kamienia w Podgaju




Spichlerz w Podgaju

2.3 Dziedzictwo religijne i historyczne

Miejsca, osoby i przedmioty kultu
e kaplica w Podgaju
e kapliczki przydrozne

Kaplica w Podgaju

10



Swieta, odpusty, pielgrzymki
e Odpust p.w. $w. Jozefa Pracownika — 1 maj

Tradycje, obrzedy gwara

e kultywowanie tradycji religijnych, indywidualne formy pielegnacji réznorodnych tradycji
1 zwyczajoéw ludnosci naptywowe

Legendy, podania i fakty historyczne

e brak

Wazne postacie historyczne

e brak

Specyficzne nazwy

e brak

2.4 Obiekty i tereny

Miejsca tradycyjnych spotkan, place i miejsca publiczne:

e Miegjscem publicznych spotkan jest Swietlica wiejska,
e Glownym miejscem sportu i rekreacji jest boisko.

Plac zabaw w Podgaju | Plac zbaw wJ ezwrzycac Mach

11



Stain koni w Podgju
2.5 Gospodarka, rolnictwo
Specyficzne produkty (hodowle, uprawy polowe)

e Uprawa zb6z, ziemniaka, buraka cukrowego, kukurydzy
e Hodowla trzody chlewne;j

2.6 Sgsiedztwo

Korzystne, atrakcyjne sgsiedztwo 1 duze miasto, arteria komunikacyjna, atrakcja turystyczna

Sa o znaczeniu duzym:

e Dobre potozenie geograficzne w sgsiedztwie aktywnych spolecznie i gospodarczo miast
oraz sgsiednich gmin,

e Wroctaw — w odlegtosci ok. 30 km, wiele osob decyduje si¢ na prace w okolicach
Wroctawia lub w samym miescie, stolica Dolnego Slaska stanowi réwniez centrum
edukacji (szczegblnie chodzi tu o uczelnie wyzsze), kultury ( teatry, opera, kina) oraz
rozrywki itd.,

e Strzelin — w odleglosci ok.13 km, zapewnia mozliwo$¢ korzystania z szerokiego
wachlarza ustugowego oraz handlowego, stanowi miejsce pracy dla mieszkancéw catej

gminy,
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o Bliskie pofozenie terenéw atrakcyjnych pod wzgledem turystyki i rekreacji, np. Gor
Sowich (0k.40 km), Wzgérz Strzelinskich, Wzgdérz Niemczanskich, w ktérych sktad
wchodza: Wzgorza Lipowe, Wzgdrza Debowe, Wzgérz Dobrzenickie,

e Bliskie potozenie granicy czeskiej, ok. 90 km,

e Henrykow — w odleglosci 30 km, miejscowosé, w ktérej znajduje sie niezwykle cenny
zabytek kultury — Opactwo Cystersow,

o Wojstawice (ogréd botaniczny) oraz okolice Niemczy — tereny ciekawe pod wzgledem
zasobOw przyrodniczych oraz kulturowych,

e Dzierzoniéw oraz Bielawa w odleglosci okolo 33 km — stanowig zaplecze ushugowo —
handlowe oraz rozrywkowo — rekreacyjne ( np. basen w Bielawie),

e Bialy Kosciét — w odlegtosci 20 km , znajduja si¢ tam stawy (mozliwo$¢ potowu ryb) oraz
osrodek wypoczynkowy

e Budowa zbiornika retencyjnego ,,Maleszow”, podniesie walory turystyczne i rekreacyjne

calej gminy

3. ANALIZA SWOT

Mocne strony
1. Malownicze potozenie wsi, wystgpowanie cennych obiektéw kultury oraz duzej ilosci

zieleni sprzyjajg mozliwosci rozwoju turystyki i agroturystyki
2. Atrakcyjna rzezba terenu — wyrazne zréznicowanie wysokosci, urozmaicony krajobraz
3. Mozliwos$¢ rozwoju rolniczego ze wzgledu na tereny rolne o wysokiej klasie bonitacyjnej
4. Czyste srodowisko, cisza, spokdj
5. Stadnina koni
6. Poprowadzona jest linia energetyczna i telekomunikacyjna
7. Wsie sg w wigkszej czgsci zwodociggowane
8. Swietlica wiejska
9. Boisko Sportowe w Podgaju
10. Plac zabaw w Podgaju i Jezierzycach

Stabe strony
1. Wieloletnie powojenne zaniedbania w ochronie cennych obiektéw architektonicznych i

przyrodniczych

Brak oczyszczalni $ciekdw oraz sieci kanalizacji sanitarnej na terenie wsi
Brak szerokopasmowego dostepu do internetu

Brak studni wodomierzowe;j

Brak dobrze wyposazonej swietlicy wiejskiej

Brak boiska do siatkowki, koszykowki, pitki recznej

Brak miejsc parkingowych

Brak zaplecza ustugowego pod rozwdj turystyki i agroturystyki
Brak chodnikéw

10. Brak Sciezek pieszych i rowerowych

11. Brak promocji terenu

12. Zty stan drég $rédpolnych

13. Wies uboga w ustugi podstawowe

14. Brak komunikacji PKS lub prywatnych przewoznikéw

15. Z1y stan techniczny zabytkow i wielu budynkéw

16. Nieczynna Stacja uzdatniania wody w Jezierzycach Matych

00 B Oy W s Lo K
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17. Brak rozbudowanej sieci wodociagowej wzdtuz dziatek budowalnych przeznaczonych
pod zabudowe jednorodzinng
18. Wyeksploatowana istniejaca sie¢ wodociggowa

Szanse

Modernizacja Stacji uzdatniania wody

Modernizacja istniejgcej sieci wodociggowe;j

Rozbudowa sieci wodociggowej

Budowa studni wodomierzowej

Mozliwos¢ pozyskiwania funduszy ze Srodkéw zewnetrznych

Sprzyjajaca polityka lokalna i regionalna

Wazrost aktywnosci spotecznosci lokalnej

Atrakcyjno$é terenow ( przyroda, dziedzictwo kulturowe) pod rozwoj turystyki
1 agroturystyki

Planowana modernizacja Patacu w Jezierzycach Matych pod zaplecze restauracyjno -
agroturystyczne

Q0 & A b R B =

e

Zagrozenia
1. Niepokojaca demografia

2. Odptyw ludzi mlodych i wyksztatconych

3. Brak stabilnosci w polityce wspierania rozwoju obszaréw wiejskich i gospodarki rolnej

4. Wejscie do Wspdlnego Rynku Europejskiego prowadzi do zwigkszonej konkurencyjnosci
krajowe;j

5. Niewystarczajaca ilo$¢ instytucji wspierajacych rozwdj podmiotéw gospodarczych

6. Bezrobocie

4. PLANOWANE ZADANIA INWESTYCYJNE I PRZEDSIEWZIECIA

Plan Odnowy Miejscowosci Podgaj i Jezierzyce Mate obejmuje planowane zadania
inwestycyjne i przedsigwzigcia przewidziane do realizacji w latach 2022 — 2030.

Zrédlami finansowania Planu Odnowy Miejscowosci Podgaj i Jezierzyce Male beda:

- $rodki zewnetrzne w ramach programdéw operacyjnych przewidzianych do realizacji na
lata 2014-2020, 2021-2027

- $rodki wlasne Gminy,

- inne zewng¢trzne Zrddla finansowania.

1.Gruntowna przebudowa istniejacej Stacji uzdatniania wody w Jezierzycach Malych.
Cel:

Modernizacja stacji uzdatniania wody w Jezierzycach matych przyczyni si¢ do mozliwosci
zaopatrzenia w wode pitna czterech miejscowosci z terenu Gminy Kondratowice. W chwili
obecnej zaopatrzenie w wodg do tych miejscowosci odbywa si¢ poprzez zakupienie wody z
sgsiedniej gminy Lagiewniki

Przeznaczenie:

Dla mieszkancow wsi.

Harmonogram realizacji:

Lata: 2022 — 2024

Szacunkowy koszt realizacji:

e Jezierzyce Mate — ok. 1 500 000 zt.
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Zrédlo finansowania: budzet Gminy, PROW

2. Budowa studni wodomierzowej w Podgaju i Jezierzycach Malych

W chwili obecnej na terenie tych miejscowosci brak jest studni wodomierzowe;.

Cel:

Celem przedsigwzigcia bedzie mozliwos¢ zdalnego odczytu poboru wody oraz biezacego
monitorowania poboru wody, a tym samym stanu instalacji (szybkie wykrywanie awarii oraz
nieautoryzowanego poboru wody), co dla mieszkancéw bedzie skutkowato krotszymi
przerwami w dostawie wody w przypadku awarii.

Przeznaczenie:

Dla mieszkancéw wsi.

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2024

Szacunkowy koszt realizacji:

e Podgaj - 100 000 zt.

e Jezierzyce Mate — 100 000 zt

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, PROW

3. Modernizacja sieci wodociagowej w Podgaju i Jezierzycach Malych

W chwili obecnej na terenie tych miejscowosci znajduje si¢ sie¢ wodociggowe, ktora jest dosé
mocno wyeksploatowana co powoduje czeste awarie.

Cel:

Celem przedsigwzigcia bedzie modernizacja istniejacej sieci wodociagowej poprzez wymiane
wyeksploatowanych odcinkéw sieci co przyczyni sie do ograniczenia wystepowania awarii, a
tym samym ograniczy utraty dostepu do wody przez mieszkancow

Przeznaczenie:

Dla mieszkancoéw wsi.

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2024

Szacunkowy koszt realizacji:

e Podgaj -1 500 000 zt.

e Jezierzyce Mate — 1 500 000 zt

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, PROW, srodki zewnetrzne

4. Rozbudowa sieci wodociaggowej w Podgaju.

Cel:

Celem przedsigwzigcia jest rozbudowa sieci wodociaggowej w miejscowosci Podgaj wzdtuz
dziatek budowalnych przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna. Przyczyni si¢ to do
rozwoju miejscowosci, a osoby ktére bgda mialy zamiar osiedli¢ si¢ w Podgaju bgdg miatly
utatwiony doste¢p do wykonania przytacza wodociggowego

Przeznaczenie:

Dla mieszkancow wsi

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2025

Szacunkowy koszt realizacji:

e Podgaj— 900 000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, Srodki zewnetrzne

5. Budowa chodnikéw
Cel:
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Poprawa bezpieczenstwa mieszkancodw oraz estetyki miejscowosci
Przeznaczenie:

Dla mieszkancoéw wsi

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2030

Szacunkowy koszt realizacji:

e 700 000 zt.

Zroédlo finansowania: budzet Gminy, $rodki zewnetrzne

6. Staw

Cel:

Podniesienie walorow estetycznych poprzez wyczyszczenie stawow oraz zwickszenie
bezpieczenstwa mieszkancéw poprzez ogrodzenie.
Przeznaczenie:

Dla mieszkancoéw wsi

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2028

Szacunkowy koszt realizacji:

e 90000 zl.

Zrodlo finansowania: budzet Gminy, $rodki zewnetrzne

7. Modernizacja Swietlicy wiejskiej.

Cel:

e Poprawa stanu budynku

- wymiana okien,

budowa toalet,

malowanie pomieszczen

e Unowoczesnienie swietlicy poprzez wyposazenie w:
komputery,

pitkarzyki, bilard, gry planszowe,

telewizor , kino domowe

Przeznaczenie:

Dla mieszkancéw wsi

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2027

Szacunkowy koszt realizacji:

e 90000 z.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, $rodki zewnetrzne

8. Modernizacja o$wietlenia ulicznego — podstawowe uslugi dla ludnosci wiejskiej:

wytwarzanie lub dystrybucja energii ze Zrodel odnawialnych w postaci lamp solarnych.

Cel:

Ochrona s$rodowiska, zmniejszenie emisji substancji szkodliwych dla S$rodowiska,

zmniejszenie zuzycie pradu, zmniejszenie rachunkow za prad.
Przeznaczenie:

Dla mieszkancéw wsi.

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 - 2030

Szacunkowy koszt realizacji:
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e 300 000 zt.
Zrodlo finansowania: budzet Gminy, srodki zewnetrzne

9. Remont droég Srédpolnych.

Cel:

Umozliwienie rolnikom lepszego dojazdu do swoich pol.
Przeznaczenie:

Dla mieszkancow wsi.

Harmonogram realizacji:

Lata 2022 — 2030

Szacunkowy koszt realizacji:

e 250 000 zt.

Zrédlo finansowania: budzet Gminy, $rodki zewnetrzne

5. OPIS I CHARAKTERYSTYKA OBSZAROW O SZ,CZ’EG(')LNYM ZNACZENIU
DLA  ZASPOKOJENIA POTRZEB MIESZKANCOW, SPRZYJAJACYCH
NAWIAZYWANIU KONTAKTOW SPOLECZNYCH ZE WZGLEDU NA ICH

POLOZENIE ORAZ CECHY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE.

W miejscowos$ciach Podgaj i Jezierzyce Mate znajduja si¢ cztery obszary o szczegdlnym

znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow:

1. Gruntowna przebudowa istniejgcej Stacji uzdatniania wody w miejscowosci Jezierzyce
Mate przyczyni si¢ do zaopatrzenia w wode pitna czterech miejscowosci z terenu Gminy
Kondratowice. Przedsiewziecie to pozwoli na zmniejszenie zakupywanej wody dla
naszych mieszkancow od sgsiedniej gminy Lagiewniki. W chwili obecnej wodg pitng
gmina dla naszych mieszkancéw kupuje z gminy Lagiewniki poniewaz na terenie naszej
gminy nie ma czynnej stacji uzdatniania wody, ktéra mogtaby zaopatrzy¢ mieszkancow w
wode. Przedsiewziecie to jest bardzo wazne dla miedzy innymi mieszkancéw Jezierzyc

Matych jak i Podgaju.

2. Modernizacja sieci wodociggowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg tj. budowg studni
wodomierzowej przyczyni sie do polepszenia zycia mieszkancéw. W chwili obecnej
istniejgca sie¢ w miejscowosciach Podgaj i Jezierzyce Mate nie spelnia oczekiwan
mieszkancoéw, poniewaz w zwigzku z do$¢ mocno wyeksploatowang infrastrukturg
dochodzi do czestych awarii co dla mieszkancow skutkuje dtugimi przerwami w dostawie
wody. Modernizacja sieci oraz budowa studni wodomierzowej pozwoli na szybsze
wykrywanie awarii, zredukuje ich czestotliwo$¢, wyrowna mieszkancom cisnienie wody

W siecl.

3. Rozbudowa sieci wodociggowej wzdluz dziatek budowalnych przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinng przyczyni sie¢ do rozwoju miejscowosci i umozliwi szybkie

wykonanie przytgcza wodociggowego do domdéw nowopowstajacych.

4. Drogi $rédpolne sg szczegdlnie wazne dla rolnikéw, ktérzy bardzo czgsto uczgszcezajg po
tych drogach zwlaszcza w okresie letnim podczas zniw. Drogi te umozliwiaja szybszy 1
bezpieczniejszy przejazd poniewaz nie musza korzystaé z drogi powiatowej. Drogi

$rodpolne stuzg réwniez mieszkancom w celu przejazdzek rowerowych oraz spacerow.

Przewodniczacy
Rady Gminy Kondratowice

Marcin Szczurowski

17






