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1. PRZEDMIOT I CEL OPRACOWANIA.

Niniejsza prognoza zostata wykonana w zwigzku z wymogami art. 51 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022
r., poz. 1029). Prognoza ma na celu przedstawienie wynikéw analiz i ocen do proponowanych
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w aspekcie ochrony srodowiska oraz
skutkow jakie moga one spowodowac w okresie realizacji ustalen planu.
Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obowigzujgcego aktualnic miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Kondratowice przyjetego uchwatg Nr
XXI11/153/2020 Rady Gminy Kondratowice z dnia 28 wrzes$nia 2020 r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wroctawskiego z dnia 19 pazdziernika 2020 r. poz. 5715.
Plan obejmuje obreb geodezyjny Kondratowice oraz cze$¢ obrebu geodezyjnego Prusy, o tacznej
powierzchni ok. 874 ha.
Ustalenia rysunkowe projektu planu przedstawione zostaly na zalgczniku graficznym w skali
1:2000.

2. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA PROGNOZY

Podstawami prawnymi niniejszej prognozy s3a obowigzujace ustawy i1 rozporzadzenia, a w

szczegolnosci:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503).

2) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2022r., poz. 1029).

3) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. 2021, poz.
1973).

4) Ustawa z dnia 17 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021, poz. 2233, ze
zmianami).

5) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. 2021, poz.
1420).

6) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2021 poz. 779).

7) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 2233).

8) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z
2021 r. poz. 1326).

9) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2021 poz.
1098).

10) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r., poz. 710).

11) Ustawa z dn. 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz.
1376).

12) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

13) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej I Zeglugi Srodladowe;j z dnia 12 lipca 2019 r. w
sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu
wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzgdzen wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz.
1311).

14) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku (tekst jednolity Dz. U. Nr z 2014 r., poz. 112, ze zmianami).



3. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Procedure sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Kondratowice rozpoczeto na podstawie uchwaly Nr XXVI11/183/2020 Rady Gminy
Kondratowice z dnia 3 grudnia 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci KONDRATOWICE.

Podstawa do sporzadzenia projektu planu byty ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kondratowice, przyjetego uchwata Nr XIX/120/2016
Rady Gminy Kondratowice z dnia 20 lipca 2016 r. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503,
ze zm.) wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
cze$¢ tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi
si¢ do obszaru objetego planem.

Opracowujac projekt przedmiotowej zmiany planu wykorzystano rowniez:

1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Kondratowice przyjetego
uchwatag Nr XXIII/153/2020 Rady Gminy Kondratowice z dnia 28 wrzesnia 2020 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wroctawskiego z dnia 19 pazdziernika
2020 r. poz. 5715.

2. prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Kondratowice przyjetego uchwatg Nr XXI111/153/2020 Rady
Gminy Kondratowice z dnia 28 wrze$nia 2020 .,

3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnos$laskiego”, przyjety uchwata Nr
XLVIII/1622/2014 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2014 r.;

4. Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Kondratowice; opracowany przez IME Consulting

Wroctaw, zespdt autorski: dr inz. Maria Stanistawska, inz. Janusz Marlinga, mgr inz.

Przemystaw Nowak oraz mgr Radostaw Kaniewski w roku 2004,

Strategie Rozwoju Gminy Kondratowice, opracowang przez ,,Uniconsult” 2001 r.,

inwentaryzacje przyrodnicza Gminy Kondratowice, Krystyna Pander, Wroctaw 1993 r.,

map¢ hydrograficzng M-33-46-D, skala 1:50 000; Gtowny Geodeta Kraju

mapg Sozologiczna M-33-46-D, skala 1:50 000; Gtowny Geodeta Kraju

Innych dostepnych materiatow archiwalnych dotyczacych stanu §rodowiska przyrodniczego w

aspekcie obowiazujacych przepisOw prawnych.
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4. METODA SPORZADZENIA PROGNOZY.

Opracowanie prognozy poprzedzita wizja terenu pozwalajagca oceni¢ cechy terenu, stopien
degradacji, jego uzytkowanie, aktualny stan srodowiska oraz podatnos¢ na degradacje.

W opracowaniu ustosunkowano si¢ do przyjetych w projekcie planu zatozen ochrony srodowiska.
Wskazano potencjalne zagrozenia oraz przedstawiono rozwigzania minimalizujagce negatywny
wplyw ustalen planu na §rodowisko.

Prognoze oddziatywania na $rodowisko przedstawiono w zakresie jaki umozliwia obecny stan
informacji o srodowisku przyrodniczym oraz przewidywanym zainwestowaniu i zagospodarowaniu
terenu.

5. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU PLANU.

Plan ustala nastepujace funkcje terenow:

1) teren zabudowy zagrodowej — oznaczony symbolem RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej — 0znaczone symbolem M;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem MW;
5) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 0znaczone symbolem M/U;
6) tereny zabudowy ustlugowej — 0znaczone symbolem U;

7) tereny ustug publicznych — oznaczone symbolem UP;



8) tereny ustug publicznych i komercyjnych— 0znaczone symbolem UP/U;
9) teren ushlug sportu i rekreacji — 0znaczony symbolem US;

10) tereny produkcyjne — oznaczone symbolem P;

11) tereny produkcyjno-ustugowe — 0znaczone symbolem P/U;

12) tereny obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym — 0znaczone symbolem RU;
13) tereny elektroenergetyki - oznaczone symbolem E;

14) teren kanalizacji - oznaczony symbolem K;

15) tereny komunikacji kolejowej - oznaczone symbolem KK;

16) tereny zieleni urzadzonej - 0znaczone symbolem ZP;

17) tereny laséw i zadrzewien — 0znaczone symbolem ZL;

18) tereny sadow i ogrodéw — 0znaczone symbolem RO;

19) tereny rolne — oznaczone symbolem R;

20) tereny wod powierzchniowych — 0znaczone symbolem WS;

21) droga publiczna klasy gtéwnej — oznaczona symbolem KDG;

22) droga publiczna klasy lokalnej — oznaczona symbolem KDL,

23) drogi publiczne klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDD;

24) publiczne ciagi pieszo-jezdne— oznaczone symbolem KDX;

25) drogi wewngtrzne - 0znaczone symbolem KDW,

26) drogi gospodarcze transportu rolnego - oznaczone symbolem KDg.

W zakresie infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska plan ustala:
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j;

2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych.
2. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych.

3. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i1 nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegdlnych dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem
studni chtonnych lub zbiornikow retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie
inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowe] nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisOw
odrebnych.

4. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zZrodet
indywidualnych, w tym odnawialnych zrédet energii o mocy do 500 kW, z wylaczeniem
mozliwo$ci lokalizacji turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz mikroinstalacje w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach inwestorow.

5. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przytaczanie obiektow zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych.;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja
zbiornikOw 1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych.

6. Zaopatrzenie w cieplo: zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorczych zrodet zaopatrzenia w

ciepto, niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery zgodnie z

przepisami odrgbnymi oraz ze zrédet odnawialnych o mocy do 500 kW;
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7. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych,
kablowg lub radiowg siecig telekomunikacyjna;
8. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisOw
odrgbnych,;

W zakresie ustalen dotyczacych zasad ochrony srodowiska i1 przyrody przyjeto:

1. Dzialalno$¢ produkcyjna i uslugowa nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen
srodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i
gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych 1 powierzchniowych, natezenia pola
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, z
wylgczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub telekomunikacji.

2. W granicach terenow M, MN i MW ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zaliczonej zgodnie z
przepisami odrgbnymi do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, z wylaczeniem
inwestycji w zakresie budowy drog i infrastruktury technicznej;

2) zakaz prowadzenia dzialalnoéci ustugowej w zakresie: handlu komisowego pojazdami
mechanicznymi, uslug naprawczych pojazdow mechanicznych (w tym blacharstwa,
lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych), lokalizowania obiektéw i urzadzen zwigzanych ze
sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadéw i surowcow wtornych
oraz ushug zwigzanych z przetwarzaniem drewna, kamienia oraz tworzyw sztucznych.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji hodowli zwierzat o obsadzie wigkszej niz:

1) 20 DJP (Duzych Jednostek Przeliczeniowych) w granicach terenu obstugi produkcji w
gospodarstwie RU;

2) 5 DJP (Duzych Jednostek Przeliczeniowych) w granicach terenow zabudowy zagrodowe;j
RM;

3) 2 DJP (Duze Jednostki Przeliczeniowe) w granicach terendw zabudowy mieszkaniowej M.

4. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy halasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) naterenie RM — jak dla zabudowy zagrodowej;

2) naterenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) naterenach MW — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) naterenach M, M/U, U, UP i UP/U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

5) naterenach US i ZP - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze;

2) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia Q1% 1 Q10% oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg warunki lokalizacji nowej zabudowy okreslone w przepisach odrgbnych. Inwestycje

realizowane na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia musza uwzglednia¢ zagrozenie

powodziowe przez stosowanie rozwigzan minimalizujacych szkody w zabudowie 1 infrastrukturze

technicznej, w szczegdlnosci:

1) nie stosowanie podpiwniczen w zabudowie,

2) wyniesienie parterow budynkow powyzej poziomu zalewu wodg powodziowa Q 1%,

3) wymoég stosowania zabezpieczen wszystkich obiektow budowlanych oraz infrastruktury
technicznej (sieci, urzadzen, instalacji) przed uszkodzeniami podczas powodzi,



4) nakaz stosowania materialtdw wodoodpornych lub mato wrazliwych na wodg,

5) nakaz stosowania materiatdéw lekkich, sktadanych modutowo, umozliwiajgcych tatwy demontaz
obiektéw w przypadku wystapienia zagrozenia powodziowego i powodzi,

6) w przypadku remontéw lub przebudowy istniejacej zabudowy potozonej na terenach
szczegolnego zagrozenia powodzia nalezy stosowa¢ materiaty wodoodporne lub mato
wrazliwych na wodg.

Wzdtuz koryta rzeki Slezy istnieje obwatowanie przeciwpowodziowe — obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow przylegtych do watu przeciwpowodziowego okreslone w
przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci Prawa wodnego.

Projekt planu przewiduje zachowanie wigkszo$ci podstawowych przeznaczen terenow ustalonych w
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Kondratowice przyjetym uchwalg Nr XXIII/153/2020 Rady Gminy Kondratowice z dnia 28
wrzesnia 2020 r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wroctawskiego z dnia 19
pazdziernika 2020 r. poz. 5715. Tereny zabudowy istniejacej pozostang generalnie w
dotychczasowym uzytkowaniu, z korektami dotyczacymi parametrow i wskaznikow zabudowy.

6. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA

REALIZACJI USTALEN PLANU

Planem objeta jest cala miejscowos¢ Kondratowice wraz z przylegajacymi gruntami rolnymi.

Ustalenia planu dotycza zarowno terenow juz zainwestowanych, z niezmienionym w stosunku do

stanu  obecnego planowanym uzytkowaniem, jak 1 terenéw nowych, dotychczas

niezainwestowanych.

W granicach planu nie wystepuja obszary objgte prawnymi formami ochrony przyrody, w tym sieci

NATURA 2000. Najblizej potozone obszary sieci NATURA 2000 znajduja sig:

- na zachod od obszaru objetego planem Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Wzgorza
Niemczanskie” (PLH 020082) w rejonie wsi Ksieginice Wielkie w odlegtosci ok. 3 km.

- na wschdéd od obszaru objetego planem Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Wzgorza
Strzelinskie” (PLH020074) w rejonie wsi Biaty kosciot (Gm. Strzelin) w odleglosci ok. 9 km.

- na polocny-wschdd od obszaru objetego planem Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Ludow
Slaski” (PLH020073) w odlegtosci ok. 11 km.

- na zachéd od obszaru objetego planem Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Masyw Slezy”
(PLH020040) w odlegtosci ok. 11 km.

- na zachdd od obszaru objetego planem Specjalny Obszar Ochrony Ptakow ,,Zbiornik
Mietkowski” (PLB020004) w odleglosci ok. 28 km.

Z punktu widzenia ochrony $rodowiska planowany sposéb zagospodarowania terendw nie wptynie
negatywnie na chronione prawnie elementy srodowiska przyrodniczego. Realizacja planowanej
nowej zabudowy przeksztatci cze$¢ uzytkow rolnych (grunty orne klasy Il i Ill) w tereny
zurbanizowane.

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTALONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM LUB KRAJOWYM.
Warunki sprzyjajace ochronie $rodowiska wyrazone zostaly w szeregu dokumentow o znaczeniu
ponadlokalnym lub migdzynarodowym. Naleza do nich w szczegolnosci:
1) Dokumenty o znaczeniu mi¢dzynarodowym:
a) dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa
(Dz.U.UE.L.79.103.1 z p6zn. zm.),
b) dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r.
W sprawie oceny wptywu wywieranego przez niektdre przedsigwzigcia publiczne 1 prywatne
na §rodowisko (Dz.U.UE.L.85.175.40 z p6zn. zm.),
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c) dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz.U.UE.L.92.206.7 z p6zn. zm.),

d) dyrektywy Rady 96/62/WE z dnia 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania
jakoscig otaczajgcego powietrza (Dz.U.UE.L.96.296.55 z p6zn. zm.),

e) dyrektywa Rady 1999/30/WE z dnia 22 kwietnia 1999 r. odnoszaca si¢ do wartoSci
dopuszczalnych dla dwutlenku siarki, dwutlenku azotu i tlenkéw azotu oraz pytu i otowiu
W otaczajacym powietrzu (Dz.U.UE.L.99.163.41 z p6zn. zm.),

f) dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r.
W sprawie oceny wplywu niektérych planow 1 programéw na  $rodowisko
(Dz.U.UE.L.01.197.30),

g) dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2002/3/WE z dnia 12 lutego 2002 r. odnoszgca
si¢ do ozonu w otaczajagcym powietrzu (Dz.U.UE.L.02.67.14),

h) dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2002/49/WE z dnia 25 czerwca 2002 r.
odnoszaca si¢ do oceny 1 zarzadzania poziomem hatasu w  $rodowisku
(Dz.U.UE.L.02.189.12),

2) dokumenty o znaczeniu krajowym:

a) II Polityka Ekologiczna Panstwa:

e zasada regionalizacji polityki ekologicznej i szczegdlnego podejscia do obszarow
funkcjonalnych;

e zintegrowane i proekologiczne zasady gospodarki wodnej;

e ograniczenie ucigzliwosci produkcji (energo- i materiatochtonnosci) i kompleksowe
porzadkowanie gospodarki odpadami;

e ograniczenie ucigzliwos$ci zycia na obszarach zurbanizowanych;

C) .Strategia Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslgskiego do 2020 roku uchwalona przez Sejmik
Wojewodztwa Dolnoslaskiego w dniu 30 listopada 2005 roku, ktorej celem jest wskazanie
niezbednych dla obszaru Wojewddztwa Dolnos$laskiego kierunkdéw rozwoju gospodarczego i
infrastrukturalnego. Dokument ten stanowi narzedzie do poprawy warunkéw zycia
mieszkancow Dolnego Slgska, m.in. poprzez zwiekszanie ich zaangazowania w realizacje
zadan publicznych, a tym samym zwigkszanie poczucia odpowiedzialnosci za harmonijny
rozwoj regionu.

d) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego, Perspektywa 2020,
przyjety Uchwata Nr XLVIII/1622/14 Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 27
marca 2014 r., opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z
dnia 22 maja 2014 r. poz. 2448.

e) Uchwata nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 8 grudnia 2017 r. w
sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolno$laskiego, z wylaczeniem Gminy
Wroctaw 1 uzdrowisk, ograniczen i1 zakazow w zakresie eksploatacji instalacji w ktorych
nastepuje spalanie paliw (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2017 r., poz
5155).

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Kondratowice nie narusza zasad okreslonych w ww dokumentach, tj. nie wplywa negatywnie na
chronione elementy $rodowiska przyrodniczego (flor¢ i faun¢) oraz obszary NATURA 2000, nie
spowoduje znaczgcego, negatywnego wzrostu emisji zanieczyszczen do atmosfery i
ponadnormatywnego zwigkszenia poziomu hatasu, sprzyja minimalizacji sytuacji konfliktowych
wystepujacych migdzy funkcjami gospodarczymi a funkcjami ekologicznymi oraz stwarza warunki
do racjonalnego wykorzystania przestrzeni zachowujac jednocze$nie tad przestrzenny w tej czesci
gminy Kondratowice.



8. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA.

8.1 Lokalizacja terenu.
Teren objety opracowaniem obejmuje obreb Kondratowice oraz fragment obrebu Prusy znajdujacy
si¢ w srodkowej czesci gminy Kondratowice.

8.2 Dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu wplynat w zréznicowany
sposob na srodowisko przyrodnicze.

1) Tereny zainwestowane, zabudowane - w znacznym stopniu zdegradowane i przeksztalcone.
Gléwnymi czynnikami degradacji sa: degradacja wierzchniej warstwy gleby, likwidacja
naturalnego pokrycia terenu, wprowadzenie nawierzchni utwardzonych powodujacych
zaburzenia naturalnych sposobdéw wchtaniania 1 retencji wody, zagrozenie przenikania
zanieczyszczen do wod podziemnych i gruntu oraz emisje zanieczyszczen do atmosfery).

2) Tereny komunikacji (utwardzone ulice, place, parkingi) — generujace zanieczyszczenia wod
powierzchniowych, podziemnych i gleb polozonych w ich bezposrednim sgsiedztwie oraz
emisj¢ hatasu i zanieczyszczenie powietrza.

3) Tereny niezabudowane — ogrody przydomowe, uzytki rolne, lasy, wody powierzchniowe — w
nieznacznym stopniu zdegradowane, gldwnie wskutek zanieczyszczenia plytkiego poziomu
wod gruntowych wynikajacego ze stosowania chemicznych $rodkéw ochrony roslin i
nawozOw sztucznych oraz oddzialywania znajdujacych si¢ w poblizu terenow
zainwestowanych (przenikanie zanieczyszczen przez sptyw wod podziemnych i
powierzchniowych..

Na terenach objetych planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwiskami.

Na terenach objetych planem dopuszczalne normy w zakresie zanieczyszczenia powietrza nie sg
obecnie przekraczane.

8.3. Polozenie, morfologia terenu.

Teren objety opracowaniem wedlug podziatlu Polski na jednostki fizyczno - geograficzne jest
potozony w makroregionie Nizina Slaska, mezoregionie Réwnina Wroctawska. Pod wzgledem
geomorfologicznym jest to wysoczyzna plejstocenska (zlodowacenie $rodkowopolskie) o
wysokosciach bezwzglednych siggajacych 168 — 164 m n.p.m. Lokalne pagory siggaj 170 m n.p.m.
Najnizej potozona cze$¢ obszaru znajduje si¢ w pdinocno-wschodniej czesci, w obnizeniu doliny
Matej Slezy, i wynosi 160 m n.p.m. Teren o lekko pofalowanej powierzchni, z wystepujacymi
cieckami wodnymi (rowy melioracyjne), ktére usytuowane sg w obnizeniach dolinnych. W
poludniowej czesci obszaru objetego planem przebiega obnizenie doliny Matej Slezy.

Wystepujace tu formy pochodzenia antropogenicznego to gtownie: tereny zurbanizowane (istniejgca
zabudowa), nasypy drog publicznych oraz nasyp linii kolejowe;j.

8.4. Hydrografia

Obszar objety planem potozony jest w dorzeczu Odry. Wody z obszaru objetego planem sptywajg w
kierunku wschodnim systemem rowow melioracyjnych do Matej Slezy, ktorej odcinek przebiega
wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy obszaru planu. Wzdtuz zachodniej granicy obszaru objetego
planem przebiega wododziat IV rzedu rozdzielajacy zlewnie Slezy i potoku Komar.

8.5. Budowa geologiczna.

Ta cze$s¢ gminy Kondratowice ma charakter rowniny akumulacyjnej i erozyjno—denudacyjnej.
Lokalnie wystepuja pokrywy lessowe. Wystepujace tu formy pochodzenia antropogenicznego to
gtownie: tereny zurbanizowane (istniejgca zabudowa), nasypy drog publicznych.

W obnizeniach dolinnych prowadzacych cieki powierzchniowe wystepuja holocenskie mady w
postaci migkkoplastycznych namutow 1 osadéw organicznych.


http://pl.wikipedia.org/wiki/Dorzecze
http://pl.wikipedia.org/wiki/Odra

8.6. Warunki wodne

Gmina Kondratowice potozona jest wedlug podzialu hydrologicznego kraju w rejonie Niecki
Wroctawskiej, w podregionie wroctawskim. Rzeka Sleza, gléwny ciek gminy Kondratowice do
ktorego sptywaja wody z obszaru obrebu Kondratowice, ma stosunkowo wyréwnane $rednie stany
wod w przekroju roku. Pomiary hydrologiczne na Slezy dokonywane sa na posterunku
obserwacyjnym zlokalizowanym w Biatobrzeziu. Maksimum $rednich stanéw wod obserwowany
jest wiosng, na ogét w marcu (roztopy pokrywy s$nieznej). Minimum $rednich stanéw osiggane jest
jesienig. Szczegdlowa analiza stanéw wod 1 wielkosci przeptywoéw w profilu pomiarowym w
Bialobrzeziu pozwala przyjaé, ze rzeka Sleza posiada rezim przejsciowy pomiedzy $niezno-
deszczowym gorskim a $niezno-deszczowym nizinnym. Wigkszo$¢ obrgbu Kondratowice jest
odwadniana przez doptyw Slezy — rzeke Mata Sleze, ktora w tej czeéci gminy ptynie w kierunku
poétocno-wschodnim, oddalajac si¢ od koryta Slezy. Dopiero na terenie Gminy Strzelin, w rejonie
wsi Gorzec radykalnie zmienia swoj kierunek na pdinocny 1 pdinocno-zachodni, kierujac si¢ ku
Slezy, do ktorej wpada w rejonie wsi Borow.

Poziom i charakter wod gruntowych uzalezniony jest od rzezby terenu i budowy geologiczne;j.
Ogolnie na terenie gminy Kondratowice odczuwa si¢ niedostatek wody. Praktycznie wody
podziemne uzytkowe wystepuja wytacznie w utworach kenozoicznych (czwartorzedowych).

W partiach terenéw potozonych w obnizeniach dolinnych (cz¢$¢ wschodnia obrgbu) woda gruntowa
wystepuje na gltebokosci okoto 0,5 metra, w wyzszych partiach na glebokosci okoto 1,5 — 2,0 metra,
lokalnie glgbie;.

Z morfologii terenu mozna wnioskowaé, ze sptyw wod gruntowych ze znacznej czeg$ci terenu
odbywa si¢ zgodnie z nieznacznym nachyleniem terenu w gléwnie kierunku wschodnim, przy czym
zlokalizowane na tym terenie cieki wodne pelnig istotne funkcje drenujace.

W granicach obszaru objetego planem wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig Q1% i
Q10% od rzeki Slezy ptynacej wzdhuz potudniowej granicy planu. Wzduz koryta rzeki Slezy
istnieje obustronne obwatowanie przeciwpowodziowe.

8.7. Warunki glebowe

W zalezno$ci od rodzaju podtoza na obszarze objetym planem wystepuja gleby:

1) w s$rodkowej i potudniowej czgéci obszaru (z wytaczeniem terenow istniejacej zabudowy wsi
oraz drog 1 linii kolejowej) czarne ziemie wlasciwe, miejscami brunatne, glownie kompleksy
pszenne bardzo dobre oraz kompleksy pszenne wadliwe, okresowo przesuszone, a W
szczytowych partiach wzniesien wystepuja ubozsze rodzaje gleb brunatnych, rzadziej
bielicowych. Prawie cato$¢ gleb wytworzona jest z glin, najczgéciej pylastych 1 wytworéw
pylowych, majacych niekiedy charakter gleb lessowych.

2) we wschodniej czesci obszaru (wzdhiz koryta Matej Slezy) mady, nadmiernie uwilgocone,
stanowigce trwale uzytki zielone.

3) w podinocnej czgsci obszaru gleby brunatne wlasciwe, gtdéwnie kompleksy pszenne bardzo dobre
oraz kompleksy pszenne wadliwe, okresowo przesuszone, a W szczytowych partiach wzniesien
wystepuja ubozsze rodzaje gleb brunatnych, rzadziej bielicowych. Prawie calos¢ gleb
wytworzona jest z glin, najczgsciej pylastych 1 wytworow pytowych, majacych niekiedy
charakter gleb lessowych.

W granicach planu gleby pochodzenia organicznego wystepuja jedynie wzdhiz ciekow wodnych
ptynacych w obnizeniach dolinnych.

8.8 Szata roslinna.

Na terenie objetym opracowaniem, zielen wysoka wystepuje w postaci niewielkich, izolowanych,
kompleksow zadrzewien $srodpolnych. W granicach terenow zurbanizowanych zielen wystepuje w
postaci zabytkowego parku podworskiego oraz zieleni towarzyszcej zabudowie.



8.9 Fauna chroniona.

Obszar objety planem w czesci obejmujacej istniejgce zainwestowanie jest w ograniczonym zakresie
dostepny dla zwierzyny polnej wystepujacej w otwartych uzytkach rolnych, a w czgsci obejmujace;j
tereny obecnie niezabudowanej praktycznie jest dostepny bez przeszkodd. Skiad gatunkowy jest
stosunkowo ubogi. Dominuja pospolite zwierzgta otwartych przestrzeni uzytkowanych rolniczo.
Sposrod  cenniejszych  gatunkéw  chronionych wystepujacych w  sgsiedztwie Sstwierdzono
wystepowanie wydry (w 2012 r. na czesci uzytkéw zielonych przy Malej Slezy poza obszarem
objetym planem).

8.10 Warunki klimatyczne.

Klimat obszaru objetego planem jest klimatem podgérskim typowym dla wigkszos$ci obszaru
Dolnego Slaska, gdzie mieszaja si¢ cechy klimatu oceanicznego kontynentalnego i gorskiego. Jest to
klimat ciepty, tagodny, o umiarkowanej wilgotnosci. Przewazaja wiatry zachodnie 1 potudniowo-
zachodnie. Srednia temperatura w skali roku wynosi 8 °C. Najnizsze temperatury notuje si¢ w
styczniu, najwyzsze w lipcu. Srednioroczne opady wynosza okoto 700 mm, maksymalne opady
notuje si¢ w lipcu, minimalne w styczniu. Czas zalegania pokrywy $nieznej wynosi okoto 60 dni.
Wilgotnos$¢ powietrza jest umiarkowana i sprzyja wegetacji roslin. Okres wegetacyjny wynosi okoto
220 dni i jest jednym z dtuzszych w Polsce.

W obnizeniach dolinnych istnieja mozliwo$ci sptywu mas chtodnego powietrza oraz tworzenia si¢
zastoisk zimnego powietrza, co powoduje zjawiska inwersji termicznej, utrudniajacej
przemieszczanie si¢ zanieczyszczen i wentylacje kotlin.

8.11. Degradacja Srodowiska

Poziom hatasu

Degradacja srodowiska z punktu widzenia emisji hatasu do §rodowiska gléwnie jest spowodowana
przez ruch pojazdow samochodowych droga Prusy — Kondratowice-Biatobrzezie. Transport
cigzarowy generowany jest glownie przez zaklady produkcyjne oraz przetworstwa rolnego
znajdujace si¢ w Kondratowicach.

Przebiegajaca przez Kondratowice linia kolejowa nie stwarza ucigzliwosci poniewaz jest nieczynna.

Zanieczyszczenie Srodowiska

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zaktady przemystowe i ustugowe, ktore moga
powodowaé znaczacg emisje zanieczyszczen gazowych i pylowych do atmosfery. Dziatajace na
terenie wsi zaklady nie powoduja ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen do atmosfery.
Zanieczyszczenie wod powierzchniowych 1 podziemnych pochodzi glownie z terenéw uprawnych
(wymywane 1 sptukiwane nawozy i $rodki ochrony roslin, nieprawidtowo stosowana utylizacja
gnojowicy i wylewane nielegalne $cieki bytowe z gospodarstw rolniczych) oraz z istniejacej
zabudowy zagrodowej, tj. z nieszczelnych zbiornikow na nieczystosci ptynne — szamb, a czgsto z
powodu ich braku. Wody Malej Slezy nie odpowiadaja dopuszczalnym normom stezen
zanieczyszczen; stwierdzono w nich przekroczenie stezen azotu, zwigzkow fosforu, zwigzkow
organicznych, siarczanow, zawiesiny, zanieczyszczenia bakteryjne (miano Coli). Wzrost obcigzenia
zanieczyszczeniami wod obserwowany jest w momencie ich spltywu na terenie intensywnej
gospodarki rolnej lub na terenach zasiedlonych.

8.12. Stan ochrony prawnej zasobéw przyrodniczych

Obszar objety projektem planu nie jest objety granicami terenéw chronionych na podstawie
przepisOw szczegoOlnych. Przedmiotowy teren nie jest objety ochrong wynikajaca z potozenia w
granicy Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 wyznaczonego Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska ani w obszarze potencjalnych obszarow NATURA 2000. Nie ma tu rowniez terendow
objetych ochrong w formie rezerwatow przyrody lub uzytkow ekologicznych.


http://pl.wikipedia.org/wiki/Dolny_%C5%9Al%C4%85sk
http://pl.wikipedia.org/wiki/Okres_wegetacyjny
http://pl.wikipedia.org/wiki/Polska
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- na zachod od obszaru objetego planem Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Wzgorza
Niemczanskie” (PLH 020082) w rejonie wsi Ksieginice Wielkie w odleglosci ok. 3 km.

- na wschdéd od obszaru objetego planem Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Wzgorza
Strzelinskie” (PLH020074) w rejonie wsi Biaty kosciot (Gm. Strzelin) w odlegto$ci ok. 9 km.

- na polocny-wschdd od obszaru objetego planem Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Ludow
Slaski” (PLH020073) w odlegtosci ok. 11 km.

- na zachod od obszaru objetego planem Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Masyw Slgzy”
(PLH020040) w odlegtosci ok. 11 km.

- na zachdéd od obszaru objetego planem Specjalny Obszar Ochrony Ptakow ,,Zbiornik
Mietkowski” (PLB020004) w odlegtosci ok. 28 km.

8.13. Stan ochrony prawnej wynikajacy z przepisow odrebnych
Ochrona zasobéw wodnych

Teren objety opracowaniem nie lezy w obrgbie Gltownych Zbiornikéw Woéd Podziemnych
podlegajacych szczegbdlnej ochronie.

Ochrona powietrza

W granicach terenu objetego opracowaniem w oparciu o dostgpne materialy archiwalne nie
stwierdzono w powietrzu atmosferycznym przekroczen dopuszczalnych poziomdéw stezenia
substancji szkodliwych okreslonych w przepisach odrgbnych.

Dopuszczalne poziomy hatasu

W granicach terenu objetego opracowaniem w oparciu o dostepne materialy archiwalne nie
stwierdzono w powietrzu atmosferycznym przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu
okreslonych w przepisach odrebnych.

8.14 Stan ochrony prawnej zasobow kultury

Obszar objety planem obejmuje historyczny uktad ruralistyczny wsi Kondratowice, tozsamy z
obszarem ujetym w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow. W obszarze objetym planem
wystepuja ponadto obiekty wpisane do rejestru zabytkow, w tym zespdt patacowo-parkowy z
folwarkiem i ogrodami gospodarczymi oraz obiekty ujete w ewidencji zabytkow i Stanowiska
archeologiczne.

W celu ochrony uksztattowanego historycznie uktadu przestrzennego wsi Kondratowice ustalono
strefe ,,A” S$cislej ochrony konserwatorskiej, strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego
uktadu ruralistycznego oraz strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego. W celu ochrony zabytkoéw
archeologicznych ustalono strefe OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
tozsama z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow oraz objeto ochrona konserwatorska
udokumentowane stanowiska archeologiczne.

9. SKUTKI DLA SRODOWISKA W WYNIKU REALIZACJI PLANU.

Ustalenia analizowanego projektu planu docelowo zmierzajg do:

1) adaptacji istniejacej wielofunkcyjnej zabudowy wsi Kondratowice (zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej, ustug sportu i rekreacji, produkcji i ustug, obstugi rolnictwa, zielenia
wraz z towarzyszacymi drogami 1 infrastrukturg techniczng.

2) przeznaczenie nowych terenéw na cele zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;.

Cze$¢ terenow uzytkowanych obecnie rolniczo plan przeznacza na cele zabudowy zagrodowej i

mieszkaniowe] jednorodzinnej, przy czym przeznaczenie na cele nierolnicze uzaleznione jest od

uzyskania zgody Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze.
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W granicach obszaru objetego planem wystepuja obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig Q1% i
Q10% od rzeki Slezy ptynacej wzdhuz potudniowej granicy planu. Wzdluz koryta rzeki Slezy
istnieje obustronne obwatowanie przeciwpowodziowe.

Oceniajgc wplyw ustalen planu na §rodowisko nalezy rozpatrywac to zagadnienie z punktu widzenia
wplywu na poszczegdlne komponenty srodowiska.

9.1 Wplyw na stan atmosfery.
Ustalenia projektu planu przeznaczajagce nowe tereny na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej praktycznie w minimalny sposob zwigkszg ilos¢ potencjalnych
emitorow zanieczyszczen powietrza oraz hatasu; ucigzliwosci te na tle aktualnego stanu atmosfery
nie beda znaczaco zwigkszone. Czegs¢ terenow, dla ktorych ustalono nowe przeznaczenie jest juz
obecnie zainwestowana. W odniesieniu do terenow juz zabudowanych oddziatywanie na Srodowisko
praktycznie nie zmieni si¢ w stosunku do stanu obecnego.
Emisja zanieczyszczen generalnie zwigzana jest z ruchem pojazdéw samochodowych (szczegodlnie
ci¢zarowych podczas realizacji budéw) oraz z biezacym uzytkowaniem zabudowy tj. z ogrzewaniem
budynkéw oraz z ruchem pojazdoéw osobowych. Zaktadajac, ze wigkszo$¢ budynkéw ogrzewana
bedzie niskoemisyjnymi paliwami proekologicznymi, co postulowane jest w projekcie planu, emisja
zanieczyszczen nie bgdzie znaczaca. Ruch pojazdow bedzie odczuwalny proporcjonalnie do wzrostu
liczby przyjezdzajacych samochodow. Ucigzliwosci zwigzane z zanieczyszczeniem atmosfery beda
bardziej odczuwalne w sezonie jesienno-zimowym oraz podczas Stanéw inwersyjnych w
atmosferze. Zwigkszenie emisji zanieczyszczen moze by¢ bardziej odczuwalne na terenach
zabudowy mieszkaniowej. O ile ogrzewanie budynkéw mieszkalnych jest proporcjonalnie mniej
ucigzliwe, to przewidywana koncentracja pojazdéw samochodowych mieszkancéw moze mieé
stosunkowo zauwazalny negatywny wptyw na stan atmosfery.
Istniejgce obiekty nie wykazuja przekroczen dopuszczalnych pozioméw emisji zanieczyszczen do
atmosfery.
Wptyw skutkow realizacji planu na stan atmosfery:

a) bezposrednio$¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddzialywania — dlugoterminowe, krotkoterminowe;

C) czgstotliwo$¢ oddziatywania — chwilowe;

d) charakter zmian — bez znaczenia;

e) zasieg oddzialywania — miejscowy,

f) trwalos¢ przeksztatcen — odwracalna,

g) intensywnos¢ przeksztatcen - nieistotna.

9.2 Wplyw na rzezbe terenu - zabudowa nowych terendw w niewielkim stopniu wptynie na
zmiany morfologii terenu i jego uksztaltowanie. Znaczna czg$¢ terendow przeznaczonych pod
zabudowe jest juz zainwestowanych.
Prace ziemne zwigzane z budowa poszczegdlnych obiektéw (budynkow, parkingdw, obiektéw
infrastruktury technicznej) spowoduja w ramach tych terenéow niewielkie przemieszczenie mas
ziemi (niwelacja terenu, wykopy pod fundamenty). Prace ziemne zwigzane z budowg drog i
infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja itp.) beda miaty minimalny wplyw na
przeksztalcenia rzezby terenu.
Wptyw skutkow realizacji planu na rzezbg terenu:

a) bezposrednios¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddzialywania — state;

C) czgstotliwos$¢ oddziatywania — staty;

d) charakter zmian — istotny;

e) zasi¢g oddziatywania — miejscowy,

f) trwatos¢ przeksztatcen — nieodwracalna,
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g) intensywnos¢ przeksztatcen - nieistotna,

9.3 Wplyw na gleby — tereny istniejacej zabudowy wsi Kondratowice zajmujg w wigkszosci grunty
sklasyfikowane jako budowlane (B) lub rolne zabudowane (B/R, B/Ps). Pod nowg zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng przeznaczone zostana grunty rolne Il i Il klasy bonitacyjnej
wymagajgce uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze.
Docelowo nastapi bezpowrotna utrata tych terenow dla produkeji rolnicze;j.
Wptyw skutkow realizacji planu na gleby:

a) bezposrednios¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddzialywania — staty;

C) czestotliwos¢ oddziatywania — stata;

d) charakter zmian — istotny;

e) zasi¢g oddzialywania — miejscowe,

f) trwalos¢ przeksztatcen — nieodwracalne,

g) intensywnos¢ przeksztatcen — nieistotna.

9.4 Wplyw na kopaliny — na terenie objetym planem nie wystepuja udokumentowane zloza
kopalin, w zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ negatywnych skutkéw w tym zakresie.
Oddzialywanie ustalef planu w tym zakresie nalezy uzna¢ za oboj¢tne.

9.5 Wplyw na klimat lokalny — przeznaczenie nowych terenow pod zabudowg w niewielkim
stopniu wptynie na warunki klimatu lokalnego. Obszar objety planem obejmuje w wiekszosci
zwartg zabudowe wsi Kondratowice, w rejonie w ktorym warunki klimatu lokalnego sa juz
zmienione w stosunku do terenéw otwartych, niezabudowanych. Klimat terenéw zabudowanych
cechuje si¢ podwyzszong w stosunku do terenow otwartych S$rednig roczng temperaturg oraz
zwigkszeniem ilosci opadéw (w minimalnym stopniu). Wprawdzie plan wyznacza rowniez nowe
tereny pod zabudowg produkcyjno-ustugows i uslugowa oraz mieszkaniowa jednorodzinng, lecz sa
to tereny przeznaczone na te cele w obecnie obowiagzujacym planie miejscowym.
Na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowg¢ moze wystgpowaé zwigkszenie ilosci
zanieczyszczeh spowodowane zwigkszong liczba lokalnych Zrodet ogrzewania budynkow. Ilos¢
zanieczyszczen odprowadzanych do atmosfery bedzie wieksza w przypadku stosowania opatu
stalego (wegiel lub koks). Natomiast stosowanie proekologicznych, niskoemisyjnych zrdodet ciepta
(wykorzystujacych energie elektryczna, gaz olej opalowy) sprzyja¢ bedzie zachowaniu korzystnych
parametrow czystosci atmosfery.
Przewidywany sposdb zagospodarowania moze spowodowaé rowniez wzrost halasu. Budowa
nowych budynkéw oraz zwigzany z tym ruch samochodowy podniesie w stopniu minimalnym
poziom hatasu. W zwigzku z tym realizacja na nowych terenach zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej oraz generowany w zwigzku z tym ruch pojazdéw samochodowych bedg miaty
niewielki wptyw na lokalne tto akustyczne.
Wplyw skutkow realizacji planu na klimat lokalny:

a) bezposrednios¢ oddziatywania — bezposrednie, posrednie,

b) okres trwania oddzialywania — dlugoterminowe, krotkoterminowe;

C) czestotliwos$¢ oddziatywania — stata;

d) charakter zmian — bez znaczenia;

e) zasigg oddziatywania — miejscowe,

f) trwalos¢ przeksztatcen — odwracalne,

g) intensywnos¢ przeksztatcen - mata.

9.6 Wplyw na warunki gruntowo-wodne — realizacja projektowanej nowej zabudowy
mieszkaniowej w niewielki sposoéb wptynie na lokalne stosunki wodne. Niekorzystnym czynnikiem
jest stosunkowo plaski teren, nie sprzyjajacy grawitacyjnemu splywowi wod opadowych i
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roztopowych. Przewidywana budowa utwardzonych drég oraz budowa wielu domoéw oraz
utwardzenie dojs¢ 1 dojazdéow do budynkéw spowoduje przyrost ilosci wod opadowych
wymagajacych odprowadzenia. W zwigzku z powyzszym nalezy zrealizowaé system kanalizacji
deszczowej z urzadzeniami zabezpieczajacymi przed sptywem zanieczyszczen statych (np. piasku
wywozonego na kotach pojazdéw w trakcie budowy domow lub stosowanego do posypywania drog
podczas zimy itp.).
Naturalne sposoby wchianiania wod deszczowych do gruntu beda mozliwe w ograniczonym
zakresie w ramach poszczegolnych dziatek w postaci wchtaniania powierzchniowego lub w postaci
studni chlonnych. Problem ten nie moze jednak zosta¢ rozwigzany w ten sposob dla odbioru wod
opadowych z drog (publicznych i wewngtrznych) ze wzglgedu na potencjalnie znaczne ilosci wody
wymagajgce odprowadzenia w krotkim czasie (podczas deszczy nawalnych). Konieczna zatem
bedzie budowa kanalizacji burzowej na terenie objetym planem.
Wptyw skutkow realizacji planu na warunki gruntowo-wodne:

a) bezposrednios¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddziatywania — dtugoterminowe, krotkoterminowe;

C) czestotliwos$¢ oddziatywania — state;

d) charakter zmian — bez znaczenia;

e) zasi¢g oddziatywania — miejscowe,

f) trwalo$¢ przeksztatcen — odwracalne,

g) intensywnos¢ przeksztatcen — nieistotne.

9.7 Wplyw na ludzi — obszar objety planem obejmuje tereny obecnie uzytkowane w czesci jako
istniejgca zabudowa (mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna, ustugowa, produkcyjna, obstugi
rolnictwa) a w czg$ci jako grunty rolne. Tereny istniejacej zabudowy w obowigzujacym planie
miejscowym przeznaczone sg obecnie pod zabudowe mieszkaniowa (wielorodzinng, jednorodzinng),
ustlugi publiczne 1 komercyjne, zabudowe produkcyjna, teren sportu 1 rekreacji oraz drogi publiczne.
Ustalenia obecne sporzadzanego planu miejscowego docelowo zmierzaja do adaptacji terendow
obecnie zabudowanych oraz przeznaczeniu na cele zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, ustug publicznych, obstugi gospodarki rolnej,
ustug, ustug sportu i rekreacji w istniejgcej juz zabudowie i na nowych, niezabudowanych
dotychczas terenach, a takze tereny zieleni urzadzonej oraz drég publicznych i wewngtrznych.
Ustalenia projektu planu miejscowego nie wprowadzaja zatem nowych przeznaczen oraz innych
ustalen mogacych mie¢ wpltyw na istotne zwigkszenie ucigzliwosci dla ludzi wskutek realizacji
planu miejscowego w odniesieniu do dotychczas obowigzujgcego planu. Dominujgca w granicach
sporzadzanego planu miejscowego funkcja zabudowy mieszkaniowej, zakladajaca stale
przebywanie ludzi, nie bedzie negatywnie wplywaé na zdrowie ludzi. Na czeSci terenow
wyznaczone zostaly obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1% 1 Q10%, w ktorych
obowigzuja warunki lokalizacji nowej zabudowy okreslone w przepisach odrebnych. Generalnie
plan nie przewiduje na tych terenach lokalizacji nowej zabudowy.

Wptyw skutkow realizacji planu na ludzi:

a) bezposrednios¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddzialywania — dlugoterminowe,

C) czestotliwos$¢ oddzialywania — state,

d) charakter zmian — bez znaczenia;

e) zasigg oddziatywania — miejscowe, lokalne,

f) trwalo$¢ przeksztatcen — nieodwracalne,

g) intensywnos¢ przeksztatcen — nieistotne.

9.8 Wplyw na zwierzeta i rosliny — obszar objety planem W cze$ci obejmujacej istniejace
zainwestowanie, ktore jest w ograniczonym zakresie dostepne dla zwierzyny polnej wystepujacej W
otwartych uzytkach rolnych, a w czgéci tereny obecnie niezabudowanej praktycznie dostepne bez
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przeszkod.. W czgsci istniejacej zabudowy ustalenia planu nie zmienig obecnych warunkow
bytowania oraz réznorodno$ci Wystepujacej tu fauny. Poza istniejagcg zabudowa pojawia sie
zwierzyna polna: drobne ssaki, ptazy, gady, ptaki i owady. Realizacja ustalen planu na tych terenach
moze spowodowac czesciowe pogorszenie warunkéw 1 mozliwosci penetracji przez zwierzeta tych
terenow. Ograniczenia moze spowodowaé nowa zabudowa, w tym realizacja ogrodzen
poszczegbdlnych posesji, a takze nowe odcinki drég.
Na terenach niezabudowanych wystepuje gtownie roslinno$¢ uprawna, ktorej likwidacja nie bedzie
miata istotnego wpltywu dla bior6znorodnosci obszaru. Na obszarze objetym planem,
przeznaczonym do zabudowy, nie wystepuja stanowiska roslin chronionych ani cenna zielen
zagrozona likwidacja.
Nie przewiduje si¢ w zwigzku z realizacja ustalen planu likwidacji wiekszych grup zieleni.
Wptyw skutkow realizacji planu na zwierzeta i rosliny:

a) bezposrednios¢ oddziatywania — posrednie,

b) okres trwania oddzialywania — dlugoterminowe;

C) czgstotliwo$é oddziatywania — state;

d) charakter zmian — bez znaczenia;

e) zasigg oddzialywania — miejscowe,

f) trwalos¢ przeksztatcen — odwracalne,

g) intensywnos¢ przeksztatcen — nieistotne.

9.9 Wplyw na ekosystem — realizacja ustalen planu nie wptynie w istotny sposob na ekosystem tej
czesci gminy Kondratowice. Jest to ekosystem otwartych terenéw rolnych, ktory w stosunku do
pierwotnego ekosystemu zostal w ciggu minionych kilkuset lat tak znacznie przeksztalcony, ze
obecnie nie jest mozliwe odtworzenie naturalnych warunkéw $rodowiska przyrodniczego. W
miejsce tego ekosystemu zostang wprowadzone tereny zabudowane, o silnej presji antropogenicznej.
Na terenach istniejgcej zabudowy wplyw ten nie bedzie odczuwalny.
Realizacja ustalen planu na terenach rolnych z zakazem zabudowy, a wigc na wigkszosci obszaru
objetego planem, nie bedzie miata praktycznie zadnego wptywu na ekosystem.
Wplyw skutkow realizacji planu na ekosystem:

a) bezposrednios¢ oddziatywania — bezposrednie, posrednie,

b) okres trwania oddziatywania — dtugoterminowe,

C) czestotliwos$¢ oddzialywania — state,

d) charakter zmian — bez znaczenia;

e) zasi¢g oddziatywania — lokalne,

f) trwatos¢ przeksztatcen — nieodwracalne,

g) intensywnos¢ przeksztatcen — nieistotne.

9.10 Wplyw na Kkrajobraz — realizacja ustalen planu w niewielki sposob wptynie na krajobraz wsi
Kondratowice. Wiekszo$¢ terendw wskazanych w planie na cele inwestycyjne jest juz obecnie
zabudowana. Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe, po jej realizacji, nie bedg miaty istotnego
znaczenia dla krajobrazu. Nalezy przy tym zatozy¢, ze wprowadzona z czasem zielen towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej oraz ustugowej wptynie kompensujaco i korzystnie na skutki realizacji
ustalen planu.
Wplyw skutkow realizacji planu na krajobraz:

a) bezposrednios¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddzialywania — dlugoterminowe,

C) czestotliwos$¢ oddzialywania — state,

d) charakter zmian — bez znaczenia;

e) zasigg oddziatywania — miejscowe, lokalne,

f) trwalo$¢ przeksztatcen — odwracalne,

g) intensywnos¢ przeksztalcen — nieistotne.
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9.11 Wplyw na obszary NATURA 2000 — obszar planu nie obejmuje obszaréw sieci NATURA

2000. Najblizej potozone obszary sieci NATURA 2000 znajdujg si¢:

- na zachod od obszaru objetego planem Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Wzgorza
Niemczanskie” (PLH 020082) w rejonie wsi Ksieginice Wielkie w odleglosci ok. 3 km.

- na wschdéd od obszaru objetego planem Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Wzgorza
Strzelinskie” (PLH020074) w rejonie wsi Bialy kos$ciot (Gm. Strzelin) w odlegtosci ok. 9 km.

- na polocny-wschdd od obszaru objetego planem Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Ludow
Slaski” (PLH020073) w odlegtosci ok. 11 km.

- na zachod od obszaru objetego planem Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Masyw Slgzy”
(PLH020040) w odlegtosci ok. 11 km.

- na zachdéd od obszaru objetego planem Specjalny Obszar Ochrony Ptakow ,,Zbiornik
Mietkowski” (PLB020004) w odlegtosci ok. 28 km.

Ustalenia planu nie beda oddziatywaly negatywnie na przedmiot ochrony ww najblizej potozonych

obszar6w NATURA 2000.

Teren objety planem z uwagi na istniejace zagospodarowanie i1 poziom jego przeksztalcenia,
uksztattowanie terenu, budowe geologiczng, warunki wodne i1 glebowe oraz stan higieny atmosfery
nalezy uzna¢ za mato wrazliwy 1 odporny na dalsza degradacje.

10. IDENTYFIKACJA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO W
WYNIKU REALIZACJI USTALEN PLANU

Nalezy przyja¢, ze realizacja ustalen planu nieznacznie wplynie na S$rodowisko przyrodnicze.
Przewiduje sie, ze prognozowane skutki ustalen planu beda generalnie ucigzliwe dla $rodowiska
przyrodniczego w stopniu matym.

1. OCENA USTALEN PLANU W  KONTEKSCIE UWARUNKOWAN
PRZYRODNICZYCH | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Istniejace uwarunkowania przyrodnicze nie stanowig ograniczen dla realizacji ustalen planu.
Ustalenia analizowanego planu zagospodarowania mogg w niewielkim stopniu wprowadzi¢ zmiany
stanu Srodowiska przyrodniczego.

12. IDENTYFIKACJA ZAGROZEN STANOWIACYCH SKUTEK REALIZACJI USTALEN
PLANU NA POSZCZEGOLNE ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Realizacja ustaleh moze mie¢ wptyw na srodowisko korzystny, neutralny, lub ucigzliwy.

I. Obszary, na ktorych prognozowane skutki ustalen planu wprowadzaja uciazliwosci duze — w

stopniu mogacym pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego:

e P, P/U, RU - tereny produkcyjne, produkcyjno-ustugowe, obstugi gospodarki rolne;.
Uciazliwo$ci zréznicowane w zalezno$ci od prowadzonej dziatalnosci. Okresowy wzrost
ucigzliwosci halasu, mozliwa emisja zanieczyszczen gazowych 1 ztowonnych. Trwale
zniszczenie pokrywy glebowej. Mozliwe zagrozenie zanieczyszczeniem —substancjami
ropopochodnymi.

e KK - tereny komunikacji kolejowej - prognozowane skutki realziacji ustalen plana moga
pogorszy¢ stan Srodowiska przyrodnicznego w stopniu duzym. Teren generujacy ucigzliwos$ci
zwigzane z emisja hatasu i1 zanieczyszczen pochodzacych z ruchu taboru kolejowego. Emisja
halasu na granicy terenu przekracza wartosci dopuszczalne dla zabudowy mieszkaniowe;.
Mozliwe zagrozenia zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi w przypadku awarii lub
wypadkow. Mozliwosci przedostawania si¢ do $rodowiska transportowanych materialow
sypkich lub ptynnych. Lokalna bariera ekologiczna ograniczajaca naturalne migracje.

¢ linia elektroenergetyczna 110kV wraz ze strefa ochronng. Realizacja ustalen planu wprowadza
ucigzliwo$ci mogace negatywnie oddzialywac na §rodowisko. Linie elektroenergetyczne moga
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by¢ zrodlem emisji pola elektromagnetycznego szkodliwego dla zdrowia ludzi w zasiggu stref
ochronnych w przypadku statego pobytu. Linia 110 kV jest obiektem istniejgcym i1 przebiega w
oddaleniu od terendw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

I1. Obszary, na ktorych prognozowane skutki ustalen planu wplyna nieznacznie negatywnie na
stan Srodowiska przyrodniczego:

M/U, U, UP, UP/U — tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, ushugowej, ushug
publicznych, ustug publicznych i komercyjnych. Skutki realizacji ustalen planu sa dla
srodowiska ucigzliwe w stopniu matym. Zagrozeniami sg: zniszczenie pokrywy glebowej
(nawierzchni naturalnej), mozliwa emisja zanieczyszczen do atmosfery (zwigzana z lokalnymi
systemami ogrzewania) i wzrost nat¢zenia halasu. Tereny generuja powstawanie $ciekow i
odpadow.

M, MN, MW, RM - tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej,. Skutki realizacji ustalen planu sg dla $rodowiska
ucigzliwe w stopniu matym. Wigksze zageszczenie zabudowy (wskutek wydzielania mniejszych
dzialek). Zagrozeniami sg: zniszczenie pokrywy glebowej (nawierzchni naturalnej), mozliwa
emisja zanieczyszczen do atmosfery (zwigzana z lokalnymi systemami ogrzewania) i wzrost
natezenia hatasu. Tereny generuja powstawanie sciekéw i odpadow.

KDG, KDL, KDD, KDX, KDW, KDg — drogi publiczne gtéwne, lokalne, dojazdowe, ciagi
pieszo-jezdne, drogi wewnetrzne, drogi gospodarcze. Realizacja ustalen planu wprowadza
ucigzliwosci, ktorych zasieg 1 wielko$¢ uciazliwego oddziatywania jest ponizej wartos$ci
normatywnej, czesto nieznaczna. Tereny generujace ucigzliwos$ci zwigzane z emisjg hatasu i
zanieczyszczen pochodzacych z ruchu pojazdow mechanicznych. Mozliwe zagrozenia
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi w przypadku awarii lub wypadkdow.

E, K — elektroenergetyka, kanalizacja. Skutki realizacji ustalen planu sa dla $rodowiska
ucigzliwe w stopniu znikomym w przypadku wystagpienia awarii. Emisja promieniowania
elektromagnetycznego nie przekracza wartoSci dopuszczalnych poza granice terenu.
Eksploatacja urzadzen kasnalziacji zagraza zanieczyszczeniem wod gruntowych w przypadku
awaril.

I11. Obszary, na ktéorych prognozowane skutki realizacji ustalen planu sg obojetne dla stanu
srodowiska przyrodniczego.

R - tereny rolne. Skutki realizacji ustalen planu sg dla Srodowiska obojetne. W ukladzie
ekologicznym takie zagospodarownie terenow jest korzystne.

RO - sady i ogrody przydomowe. Skutki realizacji ustalen planu nieznacznie wzbogaca wartosci
srodowiska przyrodniczego. W uktadzie ekologicznym takie zagospodarownie terendow jest
korzystne, ma tez korzystny wplyw na estetyke terenu tworzac zielone otoczenie zabudowy,
wplywajac korzystnie na walory klimatu lokalnego.

US — tereny sportu i rekreacji. Skutki realizacji ustalen planu sa znikome dla Srodowiska
przyrodniczego. Okreskowe ucigzliwo$ci gtownie wskutek zwigkszenia hatasu przez
uzytkownikow. Korzystny wptyw na walory krajobrazowe 1 estetyke otoczenia. Teren spetnia
wazng funkcje spoteczng.

IV. Obszary, na ktorych prognozowane skutki realizacji ustalen planu sa korzystne dla
srodowiska.

ZL — tereny lasow 1 zadrzewien. Tereny aktywne biologicznie, wplyw korzystny na estetyke 1
wyglad krajobrazu. Tereny warto$ciowe dla srodowiska i spoteczenstwa.

ZP — tereny zieleni urzadzonej. Tereny aktywne biologicznie, wptyw korzystny na estetyke i1
wyglad krajobrazu. Tworzg lokalne remizy ekologiczne. Tereny wartoSciowe dla srodowiska i
spoteczenstwa.
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e WS - otwarte wody powierzchniowe. Pelnig wazne funkcje w ukladzie przyrodniczym,
stanowig gldwne osie hydrograficzne regulujace stosunki wodne i odprowadzajace wody
opadowe.

13. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB

KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA

Analizujgc caloksztalt zagadnien przyrodniczych w rejonie objetym projektem planu mozna

stwierdzi¢, ze podane w planie zamierzenia uwzgledniaja w znacznym zakresie zasady ochrony

srodowiska, wykluczajagc mozliwo$¢ powstania istotnego negatywnego oddziatywania na

srodowisko. Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze ingerencja tego typu w S$rodowisko, ktore juz

dotychczas zostalo znacznie przeksztalcone nie spowoduje negatywnych skutkow dla walorow

lokalnego $§rodowiska przyrodniczego.

W celu eliminacji mozliwosci powstania potencjalnych negatywnych skutkow realizacji ustalen

planu na srodowisko przyrodnicze nalezy:

- wilaczy¢ planowang zabudowe do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem S$ciekow do
oczyszczalni §ciekow.

- utwardzi¢ nawierzchnie parkingéw i zneutralizowaé zanieczyszczenia ropopochodne przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j.

- stosowa¢ W ogrzewaniu proekologiczne zrodla ciepta tj. bazujacego na energii elektrycznej,
oleju opatowym lub gazie, lub energii odnawialnej.

- wprowadzi¢ na terenach planowanej zabudowy zielen oraz nawierzchnie czynne biologicznie.

14. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO.
Z uwagi na potozenie terenu objetego projektem planu transgraniczne oddzialywanie na srodowisko
jest minimalne i nie powoduje praktycznie widocznych zmian.

15. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN
USTALONYCH W PROJEKCIE PLANU MIEJSCOWEGO.

Planowane przeznaczenie jest zgodne z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kondratowice. Rozpatrujac mozliwosci rozwigzan
alternatywnych dla terenéw nowej, planowanej zabudowy mozna przyjac:

1. pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia terenu,

2. przeznaczenie terenu na inny rodzaj zabudowy.

Planowane w projekcie planu miejscowego przeznaczenie uwarunkowane jest ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kondratowice oraz
obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Kondratowice przyjetego uchwatg Nr XXI11/153/2020 Rady Gminy Kondratowice z dnia 28
wrzesnia 2020 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wroctawskiego z dnia 19
pazdziernika 2020 r. poz. 5715. W cze$ci odnoszacej sie do istniejacej zabudowy ustalenia planu sa
zbiezne z faktycznym uzytkowaniem terendw. Pozostawienie terenéw niezabudowanych w
dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym zachowa stan istniejacy, lecz nie spelni oczekiwan
lokalnej spotecznosci.

Przeznaczenie terenéw na inne cele inwestycyjne (np. wiekszy udziat funkcji ustugowych lub
funkcje produkcyjne) bedzie niezgodne z ustaleniami studium, a ponadto nie speini oczekiwan
spotecznych. Wariant taki nalezy uzna¢ rowniez za niekorzystny.

16. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI MPZP

Skutkiem realizacji ustalen planu miejscowego begdzie zmiana sposobu uzytkowania czgsci
terenéw objetych planem, a uzytkowanych obecnie rolniczo. W oparciu o ustalenia planu beda
mogly by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa, produkcyjna,
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produkcyjno-ustugowa, obstugi rolnictwa oraz sportu i rekreacji, drég publicznych i wewnetrznych
wraz z towarzyszacg infrastrukturg.

W odniesieniu do monitorowania skutkéw realizacji mpzp na przedmiotowym obszarze nie jest
wymagane zastosowanie szczeg6dlnych procedur. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie
ochrony $rodowiska, Prawa wodnego, przepisow ochrony sanitarnej oraz przepiséw gminnych w
zakresie gospodarki odpadami na biezaco moze by¢ monitorowany stan czystosci powietrza, emisji
hatasu oraz zagospodarowania odpadow. Upowaznione sg do tego organy inspekcji ochrony
srodowiska oraz panstwowej inspekcji sanitarnej. Sposrod zalecanych dziatan nalezy wymienic¢
okresowe badania stanu czystosci powietrza oraz emisji hatasu, szczegdlnie w sasiedztwie linii
kolejowej 1 gtownych ciggdéw komunikacyjnych.

Niezaleznie od ww dziatan zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych co najmniej raz
w czasie kadencji rady gminy. Rada Gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i
planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czgsci, podejmuje
dzialania zmierzajace do zmiany studium lub planu miejscowego. Ocen¢ zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy wykonaé, co najmniej raz na 4 lata.

Niezaleznie od ww wymagan proponuje si¢ przeprowadzenie monitoringu skutkow realizacji
ustalen planu w terminie nie dluzszym niz 5 lat od uchwalenia mpzp. W trakcie przeprowadzania
monitoringu realizacji ustalen planu nalezy m.in. analizowaé np. przez wywiady Srodowiskowe,
sytuacje konfliktogenne zwigzane z zagospodarowywaniem 1 uzytkowaniem terenow. W przypadku
stwierdzenia konfliktow nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do wyegzekwowania od
zarzadzajacych ucigzliwymi obiektami zachowania norm $rodowiskowych zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych. W trakcie realizacji ustalen planu zaleca si¢ ponadto prowadzenie
okresowego monitoringu stanu klimatu akustycznego oraz stanu czystoSci powietrza w celu
okreslenia potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci generowanych przez zabudowe¢ mieszkaniowa,
mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowg wielorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa, ushugowa,
produkcyjng, produkcyjno-ustugowa, obstugi rolnictwa oraz sportu 1 rekreacji.

Analiza skutkéw realizacji inwestycji nalezy objaé wplyw zabudowy na zanieczyszczenie
srodowiska i wptyw na poszczegélne elementy srodowiska przyrodniczego.

Podczas monitoringu nalezy zwréci¢ uwage na to, czy podczas realizacji inwestycji Sa
wykorzystywane rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko.

17. STRESZCZENIE.

Prognoze oddzialywania na Srodowisko sporzadzono do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Kondratowice w celu okreslenia potencjalnych
skutkow realizacji ustalen planu na srodowisko przyrodnicze oraz wskazania mozliwych zagrozen
oraz sposobow ich uniknigcia. Prognoza opisuje stan $rodowiska przyrodniczego oraz mozliwe
zmiany w poszczegolnych komponentach s$rodowiska: stan atmosfery, rzezbe terenu, gleby,
kopaliny, klimat lokalny, warunki gruntowo-wodne, zwierzeta i rosliny, ekosystem oraz krajobraz.
Wskazane negatywne skutki dla srodowiska przyrodniczego w zwigzku z realizacjg ustalen planu
takie jak: zniszczenie warstwy glebowej, wzrost hatasu, wzrost zanieczyszczenia powietrza moga
zosta¢ ograniczone przez: budowe kanalizacji sanitarnej, ograniczenie do minimum wprowadzania
zanieczyszczen do atmosfery (stosujac paliwa gazowe, olej opalowy lub energie elektryczng) oraz
zagospodarowanie terenéw niezabudowanych zielenig. W granicach obszaru objetego planem
wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10% od rzeki Slezy ptynacej wzdtuz
poludniowej granicy planu. Wzdluz koryta rzeki Slgzy istnieje obustronne obwatowanie
przeciwpowodziowe.
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Projekt planu obejmuje obszar wsi Kondratowice, dla czesci ktorego obowigzuja obecnie ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowo$ci Kondratowice przyjetego
uchwatg Nr XXIII/153/2020 Rady Gminy Kondratowice z dnia 28 wrze$nia 2020 r., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wroctawskiego z dnia 19 pazdziernika 2020 r. poz. 5715.
Plan obejmuje obreb geodezyjny Kondratowice oraz cze¢$¢ obrgbu geodezyjnego Prusy, o lacznej
powierzchni ok. 874 ha.

Skutki realizacji ustalen planu dla srodowiska beda, w odniesieniu do roznych planowanych funkcji,
negatywne w stopniu nieznacznym lub matym. Eliminacji mozliwosci powstania potencjalnych
negatywnych skutkéw realizacji ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze sprzyja¢ bedzie:
wlaczenie planowanej zabudowy do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do
oczyszczalni $ciekow, utwardzenie nawierzchni parkingdw 1 neutralizacja zanieczyszczen
ropopochodnych przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, stosowanie
proekologicznych zrodia ciepta tj. energii elektrycznej, oleju opatowego, gazu lub energii
odnawialnej oraz wprowadzenie na terenach planowanej zabudowy zieleni oraz nawierzchni
czynnych biologicznie. Planowany sposob zagospodarowania terendéw nie narusza zasad ochrony
przyrody i Srodowiska oraz nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia i bezpieczenstwa ludzi.

mgr Lestaw Witkowski
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mgr Lestaw Witkowski Strzelin, 10.11.2022

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, jako kierujacy zespotem Pracowni Projektowo-Uslugowej ,,Witkowski & Stawik™ s.c.
w sktadzie: mgr Lestaw Witkowski 1 mgr inz. Marcin Slawik, sporzadzajagcym prognoze
oddzialtywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Kondratowice, ze spetniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 1 lit b
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2022r., poz. 1029) tj. ukonczylem w 1982 r. magisterskie studia na Wydziale
Nauk Przyrodniczych Uniwersytetu Wroctawskiego na kierunku Geografia.

Jednoczes$nie spelniam warunki okre§lone w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022r., poz.
1029) tj. ukonczytem jednolite studia magisterskie i posiadam co najmniej 5-letnie do§wiadczenie w
pracach w zespotach przygotowujacych prognozy oddziatywania na srodowisko i bralem udziat w
przygotowaniu co najmniej 5 prognoz oddziatywania na $rodowisko.

Niniejsze oswiadczenie skltadam $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego
o$wiadczenia.

mgr Lestaw Witkowski
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