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. PODSTAWA PRAWNA

Podstawe sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kondratowice stanowi Uchwata nr XV1/83/2011 Rady Gminy Kondratowice z dnia 9 grudnia 2011 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kondratowice”. Projekt studium jest realizacjg tej uchwaty.

Podstawe sporzadzenia niniejszej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kondratowice stanowi uchwata nr XXXVIII/228/2021 z dnia 30 czerwca 2021 r. w Sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Kondratowice”. Projekt zmiany Studium jest realizacjg tej uchwaty.®

Niniejsze studium jest opracowane kompleksowo i obejmuje caty obszar administracyjny Gminy. Zmiana Studium

dotyczy obszaru w obrebie Podgaj, obejmujacego dziatki ewidencyjne nr 18/3, 18/4, 18/5, 18/6, o facznej

powierzchni ok. 66,2 ha.®

Ponadto podstawe prawng sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

stanowia;

»  Art. 7.ust.1.iArt. 18. ust.2. pkt 5. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142 poz.1591 z pdzniejszymi zmianami), a w zakresie zmiany Studium (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372
Z pézn. zm.),

»  Art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015,
poz. 199). W zakresie zmiany Studium (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).8

Il. ROLAICEL OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy okresla polityke przestrzenng w
odniesieniu do obszaru gminy. Problematyka studium odnosi sie wiec, do najwazniejszych probleméw rozwoju
przestrzennego, ktérych rozwigzywanie nalezy do zadarn samorzadu lokalnego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest instrumentem zarzadzania rozwojem
przestrzennym Gminy Kondratowice dla zapewnienia optymalnych warunkéw zycia mieszkancow, w my$| zasad
zrbwnowazonego rozwoju oraz ksztattowania tadu przestrzennego i wysokiej jakosci funkcjonalno-estetycznej
otoczenia.

Tak rozumiana ranga studium sktania do precyzyjnego okreslenia roli, jakg powinno spetnia¢ nie tylko jako
ustawowo wymagany dokument, ale uzyteczne narzedzie w procesie zarzadzania.

Studium, w swojej kreacyjnej roli, jest okazjgq do okre$lenia w jednym, kompleksowym dokumencie wizji gminy
oraz wskazania dziatat majacych doprowadzi¢ do jej realizacji. Sporzadzanie studium jest procesem weryfikacji
realnosci zatozen polityki wtadz, obiektywnych potrzeb i wymagan funkcjonalnych oraz oczekiwan mieszkancow,
takze w zakresie biezacych dziatan inwestycyjnych, w bliskiej perspektywie.

5 W brzmieniu ustalonym przez uchwate Nr .../.../2023 z dnia ................ 2023 r. Rady Gminy Kondratowice
6 W brzmieniu ustalonym przez uchwate Nr .../.../2023 z dnia ................ 2023 r. Rady Gminy Kondratowice
T W brzmieniu ustalonym przez uchwate Nr .../.../2023 z dnia ................ 2023 r. Rady Gminy Kondratowice
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Studium zawiera ustalenia, ktére musza by¢ uwzglednione przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Z mocy ustawy studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi
podstawy do wydawania decyzji administracyjnych.

Z uwagi na fakt, iz studium uchwala Rada Gminy uzyskuje ono range tzw. ,aktu kierownictwa wewnetrznego”
obligujac gmine do realizowania okreslonej w studium polityki przestrzennej. W tym rozumieniu zawarte w nim
ustalenia sg na tyle precyzyjne, aby mogly stanowi¢ merytoryczng podstawe podejmowanych przez wiadze
decyzji w sprawie realizacji inwestycji publicznych, takich jak infrastruktura techniczna, komunikacyjna i
spoteczno-ustugowa, a takze spdjnego z politykg przestrzenng okre$lania zasad ksztattowania warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy moze i powinno réwniez
formutowac postulaty i wnioski do planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wynikajace z ochrony
interesu gminy w skali regionalne;.

Studium musi zawiera¢ takze odpowiedni dla swoich rozstrzygnie¢ materiat o charakterze informacyjnym. Proces
przygotowania studium jest okazjg do zinwentaryzowania, zidentyfikowania i analizy posiadanych i dostepnych
materiatow.

Kolejng wazng rolg studium jest szeroko rozumiane kreowanie wizerunku i promocji gminy, jako przyjaznego,
atrakcyjnego dla mieszkaricow i inwestoréw. Obejmuje to takze propagowanie koncepcji rozwoju przestrzennego
dla uzyskania jej spotecznej akceptacii.

Uchwalenie studium poczatkuje proces intensyfikacji prac nad sporzadzaniem planéw miejscowych. Z tego
wzgledu niezbedne bedzie przyjecie polityki w zakresie planowania miejscowego i stworzenie warunkow
organizacyjnych dla kompleksowego, skoordynowanego, sprawnego i wyprzedzajacego negatywne zjawiska
planowania rozwoju Gminy Kondratowice.

Celem studium jest sformutowanie polityki przestrzennej Gminy Kondratowice, przez ustalenie zasad rozwoju i
ksztattowania jej struktury w zakresie:

— umozliwienia wielofunkcyjnego rozwoju z zachowaniem zasad tadu przestrzennego i zasady rozwoju
zréwnowazonego,

— stworzenia odpowiednich warunkdw rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacii,

— poprawe tadu przestrzennego oraz minimalizacje sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terenow
dla réznych funkcii,

— poprawa warunkdw zycia mieszkancow gminy,

— zwiekszenie konkurencyjno$ci obszaru gminy,

— ochrony gruntéw lesnych,

— ochrony $rodowiska,

— zapewnienie mozliwosci rozwoju przedsiebiorczosci, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z
potrzeby ochrony $rodowiska naturalnego, kulturowego a takze potrzeby zwiekszenia efektywnosci
gospodarczej,

— polityka przestrzenna wyrazona w niniejszym studium prowadzi¢ ma do wykorzystania zrdznicowanych
uwarunkowan i zapewnienia zrownowazonego rozwoju gminy,

— studium ma stuzy¢ promocji gminy poprzez przedstawienie jej walordw, oraz mozliwosci lokalizowania
inwestyciji.

Pojawiajgce sie wnioski o dopuszczenie mozliwoSci realizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrodet energii (elektrownie fotowoltaiczne) spowodowaty potrzebe dostosowania studium do aktualnej polityki
przestrzennej Gminy Kondratowice, a w konsekwencji jego zmiane. ?

lll.  STRUKTURA DOKUMENTU STUDIUM

9W brzmieniu ustalonym przez uchwate Nr .../.../2023 z dnia ................ 2023 r. Rady Gminy Kondratowice
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Dokument ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kondratowice”, jako
zatgcznik do uchwaty Rady Gminy, zawiera:

Czesc¢ tekstowa, obejmujaca:

o  Uwarunkowania rozwoju,

o  Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Zmiany studium skfadajg sie z ujednoliconego tekstu studium. W czesci tekstowej najnowsza zmiana studium
zostaje oznaczone kursywg i kolorem niebieskim oraz przypisem dolnym, w ktorym wskazano Zrodfo zmiany.
Kazdorazowo, poprzednie zmiany studium zostajg oznaczone kursywg i kolorem czarnym oraz przypisem
dolnym, w ktérym wskazano poprzednie zrédta zmian. 10

Czes¢ graficzna, obejmujaca:
e Rysunek Studium- mape wykonang w skali 1: 10 000, zawierajaca uwarunkowania i kierunki rozwoju.

Zmiany studium w czeSci graficznej wprowadzajg zmiany poprzez ujednolicony rysunek studium. Granice
kolejnych zmian Studium oznacza sie na rysunku kolorem niebieskim oraz dodaje niezbedne oznaczenia
graficzne uzupetniajgce dotychczasowg legende.

IV. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY KONDRATOWICE

1. Polozenie i ogdlna charakterystyka gminy

Gmina Kondratowice to gmina wiejska potozona w potudniowo- wschodniej czesci Wojewddztwa Dolno$laskiego,
w Powiecie Strzelinskim. Sasiaduje ona z pobliskimi gminami Boréw, Cieptowody, Jordanéw Slaski, tagiewniki,
Niemcza oraz Strzelin.

W poblizu gminy znajdujg si¢ dwa duze miasta wojewodzkie, Wroctaw i Opole oraz kilka mnigjszych, Strzelin,
Dzierzoniow, Zabkowice, Swidnica oraz Watbrzych. Gmina Kondratowice jest oddalona na pétnoc ok. 45 km od
Wroctawia, na potudnie 27 km od Zabkowic Slaskich, na zachod ok. 25 km od Dzierzoniowa i ok. 57 km od
Watbrzycha oraz na wschéd ok. 13 km od Strzelina i 90 km od Opola.

10 W brzmieniu ustalonym przez uchwate Nr .../.../22023 zdnia ................ 2023 r. Rady Gminy Kondratowice
11 W brzmieniu ustalonym przez uchwate Nr .../.../22023 zdnia ................ 2023 r. Rady Gminy Kondratowice
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Rys. 1. Gmina Kondratowice
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Przez gmine przebiegajg dwie, obecnie nieczynne, linie kolejowe o numerach 310 relacji Kondratowice -
Zabkowice Slaskie oraz 319 relacji Strzelin — tagiewniki dla przewozu kruszyw.

System drogowy na obszarze gminy jest stosunkowo dobrze rozwiniety. Przez obszar gminy przebiega droga
krajowa nr 39 relacji Lagiewniki — Strzelin — Kepno.

Gmina potozona jest blisko zjazdu z autostrady A4 (ok. 20 km). Pozostate drogi tworzg sie¢ drég powiatowych o
niskim natezeniu ruchu, a takze gminnych i zaktadowych.

Obszar gminy zajmuje 98.14 km2, czego 8.223 ha to uzytki rolne. Gmina liczy 4 530 mieszkaricow. Gestos¢
zaludnienia wynosi 46 mieszkancow/ km2. W gminie znajduije sie 19 sotectw.

W sktad gminy wchodzg nastepujace miejscowosci:

LP NAZWA SOLECTWA W TYM PRZYSIOLEK
1 Blotnica Wojcin

2 Czerwieniec Stachow

3 Gotostowice Skata

4 Gorka Sobocka -

5 Grzegorzoéw Brochocinek
6 Janowiczki -

7 Karczyn Biatobrzezie

8 Komorowice -

9 Kondratowice Edwardéw
10 Ksieginice Wielkie -

1" Lipowa Sadowice

12 Maleszow -

13 Podgaj Jezierzyce Mate
14 Prusy -

15 Rakowice -

16 Strachéw -

17 Zarzyca -

18 Zelowice -

19 Kowalskie -

2. Uwarunkowania Srodowiska

2.1. Uksztaltowanie i morfologia terenu

Gmina Kondratowice potozona jest na granicy dwdch makroregiondw fizyczno— geograficznych: Niziny Slaskiej i
Przedgorza Sudeckiego (wedtug klasyfikacji J. Kondrackiego). Na terenie gminy obserwowa¢ mozna strefe
graniczng dwéch mezoregionéw, wchodzacych w sktad tych krain: Réwniny Wroctawskiej (Nizina Slaska) i
Wzgérz Niemczansko - Strzelinskich (Przedgérze Sudeckie). Granica ta jest czytelna morfologicznie, przebiega
wzdtuz linii wyznaczonej drogg powiatowg nr 317 Strzelin — Prusy- Ksieginice - Lagiewniki, dzielac gmine na dwie
czesci pdinocng, réwninng i potudniowa, pagdérkowata.

W potudniowej czeSci Wzgorza Niemczansko — Strzelifiskie dzielg sie na mniejsze pasma Wzgoérz Debowych,
Dobrzanskich i Lipowych. Maksymalne wysokosci wzniesien siegajg 300-340 m. n.p.m. Wzgérza majg fagodne
zaokraglone i tatwo dostepne wierzchotki, stanowigce atrakcyjne punkty widokowe. Stoki sq dtugie, o spadkach
okoto 10%, w partiach okoto szczytowych bardziej strome.

Najwyzsze wzniesienia wystepujg w potudniowo — zachodniej czesci gminy, w rejonie Strachowa w pa$mie
Wzgérz Debowych: Starzec (345 m. n.p.m.), Tylna Debowa Géra (334 m. n.p.m.) i Przednia Debowa Goéra (311
m. n.p.m.).

Pétnocna czes€ gminy ma charakter rowniny akumulacyjnej i erozyjno— denudacyjnej. Lokalnie wystepujq
pokrywy lessowe. Buduje ja wysoczyzna plejstoceriska (polodowcowa) o wysokosciach bezwzglednych
siegajacych 165 — 175 m n.p.m. Lokalne pagory siegaj 190 m n.p.m. NajniSszym punktem na terenie gminy jest
fragment doliny Matej Slezy ponizej Edwardowa (160 m. n.p.m.).

Podziat gminy na dwa odrebne mezoregiony potwierdza budowa geologiczna. Rzezba terenu wyraznie
uwarunkowana jest litologiq podtoSa, co zaznacza sie w licznych grzbietach i wzgérzach wyspowych o cechach
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ostaficow i twardzieli. Wieksze powierzchnie lesne wystepujg tylko na ostancowych grzbietach i wzgérzach,

pozostaty obszar pozbawiony jest wiekszych zalesien.

Wzgérza Niemczansko — Strzelinskie zbudowane sg z przedtrzeciorzedowych sjenitdw, gnejsow, tupkdow

krystalicznych, mylonitéw i granitdw. W rejonie Kowalskie — Janowiczki wystepujq trzeciorzedowe bazalty. Na

wschodnich i pd&tnocno-wschodnich zboczach Wzgorz Lipowych wystepuje pokrywa glin lessopodobnych.

Réwnine Wroctawska budujg plejstocenskie utwory glacjalne i fluwioglacjalne (lodowcowe i wodno-lodowcowe) w

postaci piaskéw, zwirdw i glin.

Teren gminy Kondratowice pod wzgledem geologicznym lezy w obrebie bloku przedsudeckiego. W budowie

geologicznej biorg tu udziat dwa gtéwne pietra strukturalne:

o krystalicznego podtoza - zbudowane ze skat metamorficznych starszego paleozoiku oraz granitéw i
granitognejsow intruzji karborisko-permskie;j,

e kenozoiczne, zalegajace niezgodnie na krystalicznym podfozu, reprezentowane przez osady miodszego
trzeciorzedu i czwartorzedu.

Utwory staro paleozoiczne reprezentowane sg przez gnejsy biotytowe, gnejsy mylonityczne, mylonity, amfibolity,

tupki amfibolitowe, marmury, tupki kwarcytowe. Utwory intruzji karborisko-permskiej wyksztatcone sg gtownie

jako granity i granodioryty. Utwory staro paleozoiczne i karborisko — permskie tworzg krystaliczne podioze

zalegajacych na nich niezgodnie osaddw kenozoicznych. Osady kenozoiczne reprezentowane sg przez utwory

trzeciorzedowe i czwartorzedowe.

W okresie trzeciorzedu nastepowato podnoszenie sie bloku przedsudeckiego wraz z Sudetami. Okresowi temu

towarzyszyly zjawiska wulkanizmu bazaltowego oraz nastepowata sedymentacja kolejnych ogniw trzeciorzedu,

zalegajacych niezgodnie na zwietrzelinach podioza krystalicznego. Migzszo$ci trzeciorzedu sg zmienne i zalezg

od utozenia podtoza. Utwory trzeciorzedowe reprezentowane sg przez zwietrzeliny granitéw, granitoidéw, intruzje

bazaltowe oraz wystepujagce w morfologicznych zagtebieniach utwory piaszczysto — zwirowe oraz ilaste.

Migzszo$¢ trzeciorzedu jest niewielka, $cile zwigzana z morfologig krystalicznego podtoza i wynosi od kilku do

kilkunastu rzadziej kilkudziesieciu metréw. Na powierzchni dominujg osady czwartorzedowe. Reprezentujg one

osadyplejstoceniskich zlodowacen: potudniowopolskiego, Srodkowopolskiego, pdnocnopolskiegooraz osady

holocenu. We wszystkich poziomach stratygraficznych wystepujq kompleksy piaszczysto-wirowe o roznej

genezie.

Utwory czwartorzedowe pokrywajg prawie catg pozostatg cze$¢ gminy. Migzszo$¢ utwordw czwartorzedowych

stwierdzona otworami wiertniczymi jest zmienna i waha si¢ od kilku do kilkudziesieciu metréw w potudniowo -

wschodniej czesci gminy.

Przeglad osadow czwartorzedowych rozpoczynaja;

- piaski i zwiry wolno lodowcowe,

- gliny zwatowe,

- piaski zwiry i gtazy lodowcowe.

Sq to osady zlodowacenia $rodkowopolskiego.

Piaski i zwiry wodno lodowcowe - najwieksze ich skupienia majg miejsce w potudniowo - zachodniej czesci

gminy. Sg to osady dobrze wysortowane, w ktorych obserwuje si¢ na przemian warstewki grubo i

drobnoziarnistych wiréw oraz piaskow, niekiedy ze skosnym warstwowaniem. W sktadzie dominuje kwarc, w

mniejszej ilosci otoczaki skat potnocnych. Gliny zwatowe to gliny barwy szarej, szaro rdzawej w znacznym

stopniu zapiaszczone. Zawierajq liczne otoczaki skat pdtnocnych, obok nich zawierajg takie, jak stabo obtoczone

otoczaki serpentynitéw, gabra, amfibolitdw oraz gnejséw. Materiat utozony jest beztadnie i nie obserwuje sie

Sladoéw warstwowania. Piaski, zwiry i gtazy lodowcowe zalegaja w postaci niewielkich pfatow tworzac pokrywy

lokalnych kulminacji. Utwory te, w gitéwnej swej masie, skladajg sie¢ z grubszego materiatu piaszczysto -

Zwirowego.

Zasadniczy sktadnik stanowig otoczaki kwarcu, w mniejszej ilosci otoczaki skat miejscowych oraz otoczaki

pochodzenia pétnocnego.

Najmtodszymi osadami stwierdzonymi w obszarze gminy sg holocenskie osady rzeczne. Sg to utwory terasu

rzeki Slezy i Matej Slezy, reprezentowane przez mady podscielone osadem piaszczysto - zwirowym pochodzenia

rzecznego. Czeste sq tu czarne namuly torfiaste dajace dobre gleby prochnicze.

2.2. Budowa geologiczna

Budowa geologiczna gminy Kondratowice sprzyja pozyskiwaniu cennych surowcdw naturalnych, o czym
$wiadczg liczne, nieczynne juz kamieniotomy i wyrobiska. Surowce naturalne pozyskiwane byly i sg w
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potudniowej, pagérkowatej czesci. Obecnie czynny jest duzy kamieniotom granitow w Gérce Sobockiej (ztoze
granitu ,Gorka”) natomiast eksploatacja bazaltu w kopalni w Kowalskich — Janowiczkach jest zaniechana.

Dla udokumentowanych zt6z surowcdw naturalnych ustanawiane sg obszary i tereny gérnicze.

Obszar gorniczy — obejmujgcy granice udokumentowanego ztoza wraz z terenem niezbednym i wystarczajacym
do prowadzenia dziatalnosci wydobywczej w wyrobisku.

Teren gdrniczy — obejmuje przestrzen objetg przewidywanymi wptywami prowadzonych robot gorniczych zaktadu
gbrniczego, w tym uwzgledniajgcy maksymalny zasieg oddziatywania szkodliwych dla otoczenia czynnikow
takich jak: hatas, drgania sejsmiczne, rozrzut kamienia, fala podmuchu, powstajace podczas wykonywania robé6t
strzatowych.

Ztoza wystepujace na terenie gminy Kondratowice:

—  Ztoze granitu ,Gérka”. Potozone w obrebie geodezyjnym Gorka Sobocka. Eksploatacja metodg odkrywkowg
z zastosowaniem materiatow wybuchowych. Dla ztoza ,Gérka” ustanowiony zostat obszar gérniczy ,Gérka II”
0 powierzchni 29, 96 ha oraz teren gérniczy ,Gérka I” o powierzchni 230,8 ha. Eksploatacja ztoza odbywa
sie¢ na podstawie koncesji Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego wydanego dnia 22.02.2012 roku decyzjg
nr6/2012,

— Zloze kwarcytow ogniotrwatych ,Kowalskie™- ztoze udokumentowane o zasobach bilansowych w ilosci 701
tys. ton- ztoze o0 zasobach rozpoznanych wstepnie.

2.3. Klimat

Klimat na obszarze gminy Kondratowice wykazuje niewielkie zréznicowanie. Pétnocna cze$¢ gminy, stanowigca
fragment Rowniny Wroclawskiej, cechuje sie nieco wyzszymi temperaturami i mniejszymi opadami. Cze$¢
potudniowa o zréznicowanej konfiguracji terenu ma bardziej ztozone warunki klimatu lokalnego. W dolinach
rozcinajacych sie wzgorz istniejg mozliwosci sptywu mas chtodnego powietrza oraz tworzenia si¢ zastoisk
zimnego powietrza, co powoduje zjawiska inwersji termicznej, utrudniajacej przemieszczanie sie zanieczyszczen
i wentylacje kotlin. Stoki wzgorz majg dominujaca ekspozycje potnocng, czego skutkiem jest dtuzsze zaleganie
pokrywy sSnieznej, a tym samym i krétszy okres wegetacyjny.

Caly region znajduje sie na pograniczu klimatéw charakterystycznych dla strefy umiarkowanej oceanicznego i
kontynentalnego oraz pod wptywem astrefowego klimatu gérskiego, z tym, ze wptywy tego ostatniego sg
znacznie ograniczone.

Klimat okolic Kondratowic, jak i pozostatej przedsudeckiej czesci Dolnego Slaska, ksztattuje sie pod wptywem
tych samych mas powietrza, co obszar pozostatej czesci kraju.

Wedtug regionalizacji klimatycznej Polski W. Okotowicza, obszar gminy jest potozony w Slasko - Wielkopolskim
regionie klimatycznym, w strefie silnego wptywu Przedgérza Sudeckiego oraz $rednich modyfikujacych wptywow
oceanicznych, ksztattujgcych miejscowe cechy klimatu na tym obszarze. Klimat ksztattujg wiec te same masy
powietrza, jak na catlym Dolnym Slasku, a $rednia roczna temperatura wynosi ok. 7°C - 8.5°C.

Klimat tej czesci jest wiec przejSciowy, podgdrski, z silnymi wptywami klimatu nizinnego. Dlugos¢ okresu
zimowego wynosi od 14 do 20 tygodni, a letniego od 6 do 10 tygodni.

Klimat okolic mozna zaliczy¢ juz do nizinnego. Najdtuzszy w kraju okres wegetacyjny, oscylujacy w granicach
220 dni (z temperatur wiekszg od 5°C) oraz niemal rowna $redniej krajowej roczna suma opadow, wynoszaca
580 mm, sprzyjaja rozwojowi rolnictwa w tych okolicach. Srednie temperatury lipca to 17,5 °C a stycznia 1,2- 1,8
°C, duzg zmienno$¢ moga wykazywa¢ temperatury w okresie zimy, mniejsze za$ w okresie lata. Srednia
maksymalna grubo$¢ pokrywy $nieznej wynosi 10-15 cm, w potudniowej czesci gminy zwigkszajac sie do 15-20
cm. Najwyzsze z maksymalnych gruboSci pokryw osiagajg 40 - 50 cm, sporadycznie wzrastajac w potudniowe;j
czesci do 50-60 cm. Czas trwania pokrywy $nieznej wynosi okoto 50 - 60 dni, zanik pokrywy nastepuje 25 - 30
marca. Dlugos¢ zalegania pokrywy $nieznej 50-55 dni, czas trwania zimy to przecietnie 69 dni, czas trwania lata
88 dni.

Dos¢ gwattowny wzrost temperatury w przeciggu wiosny zdecydowanie poprawia komfort bioklimatyczny.
Jednakze wystepujace czesto zjawisko fenu wywotuje spore skoki ciSnienia oraz niematg porywistos¢ wiatru. Te
dwa czynniki (zwtaszcza ten pierwszy) niekorzystnie wptywajg na dobre samopoczucie. Przewazajg wiatry
potudniowo — zachodnie i ptnocno — zachodnie, majace najwiekszy wptyw na ksztattowanie si¢ opadéw.
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24. Gleby

Gmina Kondratowice zaliczona zostata do obszaréw, na ktorych istniejq szczegolnie korzystne warunki dla
intensywnego rozwoju produkcii rolniczej (uchwatg nr XXV 145/8 8 Wojewddzkiej Rady Narodowej we Wroctawiu
z dnia 29 stycznia 1989 r.). Potudniowa cze$¢ gminy ze wzgledu na walory krajobrazowo — przyrodnicze stanowi
obszar potencjalnego rozwoju funkciji turystycznych.

Gleby, zaleznie od podifoza, na ktorym sie wyksztatcity, przedstawiajq sie nastepujaco:

o na rowninach zastoiskowych wystepujg czarne ziemie, wtasciwe, gtownie kompleksy pszenne bardzo
dobre,

o na réwninach moreny dennej - czarne ziemie wiasciwe, miejscami brunatne, gtéwnie kompleksy pszenne
bardzo dobre,

o na wzniesieniach kemow - kompleksy pszenne wadliwe, okresowe przesuszone,

o w dolinach rzecznych - mady ciezkie, nadmiernie uwilgocone, stanowiace trwate uzytki zielone,

o w szczytowych partiach wzniesien wystepujg ubozsze rodzaje gleb brunatnych, rzadziej bielicowych.

Prawie cato$¢ gleb wytworzona jest z glin, najczesciej pylastych i wytwordw pytowych, majgcych niekiedy
charakter gleb lessowych. Gleby wytworzone z piaskéw gliniastych oraz mady wystepujg rzadziej. W obrebie
uzytkéw rolnych dominujg gleby I-ll klasy - ok. 84 %, udziat gleb pozostatych klas jest niewielki i wynosi - IV ok.
12 %, Vi VI okoto 2 %. WSréd gruntdéw ornych 95 % to gleby pszenne, z czego potowa to gleby bardzo

dobre, 35% dobre, 10% wadliwe (okresowo suche).

Gmina posiada dogodne warunki dla rozwoju rolnictwa. Wedtug IUNG - Putawy warunki agroekologiczne
oceniane sg na ponad 102 punkty.

Uzytkowanie gruntéw przedstawia sie nastepujaco:

Powierzchnia ogoina gminy - 9 814 ha - 100,0 %, w tym:

UZYTKI ROLNE 8216 ha 83,7%
GRUNTY ROLNE 7667 ha 93,3 %
SADY 179 ha 22%
LAKI I PASTWISKA 370 ha 4,5 %
LASY 723 ha 7,4 %
POZOSTALE GRUNTY 857 ha 8,9 %

(OSIEDLOWE, KOPALNIANE,
DROGI, NIEUZYTKI)

Wysoka warto$¢ bonitacyjna gleb, mato urozmaicona konfiguracja terenu i tagodno$¢ klimatu podgorskiego to
gtéwne walory i potencjat rozlegtej rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy. Jest to silna podstawa rozwoju
specjalistycznego rolnictwa, ogrodnictwa i sadownictwa.

2.5. Wody powierzchniowe i wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;.

Zasadnicza cze$¢ gminy Kondratowice nalezy do zlewni rzeki Slezy, lewobrzeznego doptywu Odry. W
potudniowo-wschodniej czeéci gminy przebiega granica zlewni rzeki Slezy i Otawy. Caly obszar gminy
Kondratowice potozony jest w lewobrzeznej cze$ci dorzecza Odry.

Zlewnia Otawy, stanowigca obszar zasilania terendw wodono$nych dla aglomeracji wroctawskiej, jest objeta
ochrong. Obowigzuijg tu ograniczenia dla rolniczego wykorzystania ciekdw i odprowadzania $ciekéw do gruntu.
Obszar gminy odwadniajg gtéwnie dwa cieki: Sleza i Mata Sleza oraz sie¢ rowéw melioracyjnych, wéréd ktérych
do wigkszych naleza: Komor, Réw Gotostowicki oraz Kanat Gotostowicki.

Rzeka Sleza, gtowny ciek gminy Kondratowice, ma stosunkowo wyréwnane $rednie stany wéd w przekroju roku.
Pomiary hydrologiczne na Slezy dokonywane sa na posterunku obserwacyjnym zlokalizowanym w Biatobrzeziu.
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Maksimum $rednich standw wod obserwowane jest wiosng, na og6t w marcu (roztopy pokrywy S$nieznej).
Minimum Srednich stanéw osiagane jest jesienig. Szczeg6towa analiza standw wod i wielkoSci przeptywow w
profilu pomiarowym w Biatobrzeziu pozwala przyjaé, ze rzeka Sleza posiada rezim przejéciowy pomiedzy
$niezno-deszczowym gorskim a Sniezno- deszczowym nizinnym.

Odpowiada to generalnie warunkom Srodowiskowym, panujgcym w zlewni tej rzeki w analizowanym przekroju
pomiarowym.

Prawdopodobiefistwo wystapienia Iub przekroczenia konwencjonalnego stanu ostrzegawczego na Slezie na
Biatobrzeziu w roku wynosi 95%, a stanu alarmowego ponad 77%.

Zjawiska lodowe wystepujg niemal co roku. Najczesciej jest to pokrywa lodowa, nastepnie 16d brzegowy; sptyw
kry i $ryzu jest zjawiskiem rzadszym. Zatory lodowe sg réwniez zjawiskiem rzadkim, niemniej wystepujacym.
Wody powierzchniowe na terenie gminy Kondratowice sg zanieczyszczone gtdwnie zanieczyszczeniami
pochodzacymi z terenéw uprawnych (wymywane i sptukiwane nawozy i érodki ochrony ro$lin, nieprawidtowo
stosowana utylizacja gnojowicy i wylewane nielegalne $cieki bytowe z gospodarstw rolniczych) oraz z istniejacej
zabudowy zagrodowej, tj. z nieszczelnych zbiornikéw na nieczystosci ptynne — szamb, a czesto z powodu ich
braku.

Wody Slezy nie odpowiadaja normom na catej swej dtugosci; stwierdzono w nich przekraczajace normy stezenie
azotu, zwigzkow fosforu, zwigzkow organicznych, siarczandw, zawiesiny, zanieczyszczenia bakteryjne (miano
Coli). Nie zanieczyszczone pozostajg na terenie gminy wody powierzchniowe w obszarach zrddliskowych
zalesionych lub nie zasiedlonych. Wzrost obcigzenia zanieczyszczeniami tych wdd obserwowany jest w
momencie ich sptywu na terenie intensywnej gospodarki rolnej lub na terenach zasiedlonych.

Rzeka Sleza jest obustronnie obwatowana watami przeciwpowodziowymi na catej dtugosci, natomiast Sleza Mata
od granicy z gming Strzelin do drogi Prusy — Kondratowice. Cze$ciowo uregulowane sg cieki: Komar i Réw
Gotostowicki.

Na terenie gminy Kondratowice znajduje sie 4,172 ha zmeliorowanych gruntéw ornych, w tym zdrenowanych —
3.505 ha, 283,40 ha zmeliorowanych uzytkow zielonych oraz 107,1 km rowdw szczegdtowych.

Rowy szczegdtowe wystepujg w obrebie wszystkich miejscowosci, sg to rowy melioracyjne i sie¢ drenarska.

We wsiach wystepujg mate stawy spetniajace funkcje zbiornikéw przeciwpozarowych, stawdw hodowlanych i
retencyjnych. Najwiekszy zbiornik wodny o tacznej powierzchni okoto 22 ha (sktadajacy sie z 2 akwendw)
wystepuje w rejonie na zachod od wsi Kondratowice. Jest uzytkowany obecnie jako towisko wedkarskie oraz
miejsce pobytu licznych gatunkéw ptakow.

taczna powierzchnia otwartych zbiornikdw wodnych na terenie gminy Kondratowice, we wsiach Kondratowice,
Janowiczki, Ksieginice Wielkie, Zarzyca, Prusy i Wéjcin wynosi okoto 29 ha. Podmoktosci wystepujace na terenie
gminy Kondratowice zajmujg przewaznie niewielkie powierzchnie. Z reguly sg to dna dolin w ich poszerzonych i
ptaskich odcinkach.

Gmina Kondratowice jest przecieta kilkoma ciekami wodnymi, z ktérych najwieksze to Sleza i Mata Sleza. Tereny
zagrozone powodzig wystepujg na terenach przybrzeznych obu rzek. Sg to obszary na potudnie od drogi 39 na
odcinku przecinajacym Biatobrzezie, na zachod do granicy gminy, wyznaczanej Sleza, na potudniowy wschéd
wzdtuz drogi 911 w kierunku Kondratowic. Drugi obszar zalewowy znajduje sie przy Matej Slezy, we wschodnie]
czesci gminy, w znacznej czesci przy torach kolejowych. Ponadto na potudniu Rakowic wystepuje rowniez teren
zagrozony okresowymi wylewami.

Zbiornik retencyjny znajduje sie w obrebie Ksieginice Wielkie.

Planowana jest budowa nowego zbiornika wodnego ,Maleszéw”, stuzacego retencji wod dla rolnictwa, ochronie
przeciwpowodziowej obszaréw dolinnych (Slezy i Matej Slezy), hodowli ryb oraz rekreacji. Planowany zbiornik
obejmuje powierzchnie zalewu okoto 52 ha w obrebach Maleszéw, Kowalskie i Janowiczki.

Warunki dla budowy mniejszych zbiornikdw wystepuja rowniez w Janowiczkach oraz Bfotnicy.

2.6. Wody podziemne

Gmina Kondratowice potozona jest wediug podziatu hydrologicznego kraju w rejonie niecki wroctawskiej, w
podregionie wroctawskim. Jedynie niewielki obszar w potudniowej czesci gminy, ponizej Kondratowic, nalezy do
regionu podsudeckiego, prowingji potudniowej, podregion centralny. Poziomy wodono$ne cechujg sie¢ matg
wodonosnoscig. Poziomi charakter wod gruntowych uzalezniony jest od rzezby terenu i budowy geologiczne;.
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Praktycznie wody podziemne uzytkowe wystepujg wytacznie w utworach kenozoicznych (czwartorzedowych).
Wodonoé$ne pietro trzeciorzedowe zanika od pétnocnej strony wsi Kondratowice. Wody gruntowe w potudniowe;
czesci gminy wystepuja praktycznie w zwietrzelinach i szczelinach skalnych.

Ogélnie na terenie gminy Kondratowice odczuwa sie niedostatek wody. Stan sanitarny wéd podziemnych na
terenie gminy Kondratowice nie jest doktadnie rozpoznany (brak punktéw monitorowania). Biezace badania stanu
sanitarnego prowadzone sg jedynie w przypadku studni przydomowych, uzytkowanych na cele konsumpcyjne.
State pomiary zanieczyszczen prowadzone sg ponadto w komunalnych ujeciach wod podziemnych w
Biatobrzeziu, Prusach. Na podstawie bezpo$rednich obserwacji mozna przyja¢, ze wysokie zanieczyszczenia
wod czwartorzedowych wystepujg w poziomach wodonosnych, wystepujacych na terenach zabudowanych ze
wzgledu na brak kanalizacji sanitarnej we wsiach gminy.

2.7. Lasy

Lasy gminy Kondratowice potozone sg w V krainie przyrodniczo-lesnej, w dzielnicy Przedgoérza Sudeckiego.
Powierzchnie zalesione zajmujg tacznie 8% ogdlnego obszaru gminy, przy czym skupiajg sie szczegdlnie w
potudniowej czesci na Wzgorzach Niemczansko - Strzelinskich. Wystepuje tu w przewadze siedlisko lasu
Swiezego o drzewostanie w wieku ponad 40 lat. Dominuje w nim dab, Swierk, a w domieszce wystepuje sosna,
buk, jesion, olsza, osika i jawor. Podszyt i runo sg stosunkowo silnie rozwinigte. Ze wzgledu na wiek, sktad
gatunkowy i uksztattowania terenu, lasy te sq atrakcyjne pod wzgledem przydatno$ci dla rekreacii i turystyki.
Nieliczne siedliska lasu wilgotnego wystepuja w obnizeniach terenu, wzdtuz ciekéw. W drzewostanie wystepuja
dab, jesion, olsza, topola i $wierk, a w domieszkach buk, wigz, jawor, brzoza, osika i wierzba. Runo i podszyt sg
silnie rozwiniete. Penetracja lasow jest utrudniona i praktycznie mozliwa tylko po drogach i duktach lesnych.
Tereny te nie sq wykorzystane do penetraciji turystyczne;.

Lasy panstwowe na terenie gminy Kondratowice znajdujg sie pod administracjg Nadlesnictwa Henrykow,
prowadzacego gospodarke leShg w oparciu o plan urzadzenia lasu.

Wedtug danych Urzedu Gminy Kondratowice struktura wiadania terenami leSnymi przedstawia sie nastepujaco:

o Lasy Panstwowe - 719 ha (w tym: 673 ha grunty pod lasami, 26 ha - uzytki rolne, 10 ha - drogi),

e Lasy prywatne - 31 ha (w tym: 20 ha grunty pod lasami, 11 ha — grunty pod zadrzewieniami i
zakrzywieniami.

2.8. Swiat roslinny

Przeprowadzona na terenie gminy Kondratowice inwentaryzacja stanowisk roslin chronionych wykazata
wystepowanie 19 gatunkéw chronionych.

Ochrona catkowita:

barwinek pospolity - Vinca minor,

bluszcz pospolity - Hedera helix,

cis pospolity - Taxus baccata (sadzony),
gozdzik pyszny - Dianthus superbus,

petnik europejski - Trollius europaeus,
listera jajowata - Listera opata,

podkolan biaty - Platanthera biforia,
$niadek baldaszkowaty - Ornithogalum umbellatum,
$nieSyca wiosenna - Leucojum vernum,
$nieSyczka przebisnieg - Galanthus nivalis,
zerwa kulista - Phyteuma orbiculare,
sromotnik bezwstydny - Phallus impudicus,

Ochrona cze$ciowa:

e kalina koralowa - Yiburnum opulus,

e kopytnik pospolity - Asarum eur opaeum,
e konwalia majowa - Convallaria maja lis,
e  kruszyna pospolita - Frangula alnus,
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e pierwiosnka lekarska - Primula Eris,
e porzeczka czarna - Ribes nigrum,
e zimowit jesienny - Colchicum autumnale.

2.9. Swiat zwierzat

Na terenie gminy Kondratowice na podstawie inwentaryzacji przyrodniczej stwierdzono wystepowanie
stosunkowo niewielkiej liczby zroznicowanych gatunkow fauny. Nalezg do nich:

a) Owady:

chrzagszcze Carabus granulatus, Biegacz ogrodowy Carabus hortensis,

motyle (paz krélowej Papilio machaon), btonkéwki (trzmiel ziemny Bombus terrestris, trzmiel lesny Bombus
silvarium, trzmiel ogrodowy Bombus hortorum, Bombus agrorum) ,

b) Ryby:

szczupak Esox lucius, pto¢ Rutlius rulilus, sfonecznica Leucaspius delineatus, lin Tinca tnca, kielb Gobio gobio,
karp Cyprinus carpio, kara$ Carassius carassrus, kara$ srebrzysty Carassius auratus, $liz Orthrias barbatulus,
piskorz Misgurnus fossilis, ciernik Gasterosfeus acule-atus, okor Perca fluviatilis,

c) Ptazy:

traszka zwyczajna Tritunis vulgaris, fraszka gérska Tritunis alpests (tylko w cze$ci potudniowej), salamandra
plamista Salamandra salamandra (widywana wedtug przekazéwustnych w okolicach wsi Strachéw i Ksieginice
Wielkie), Saba wodna Rana esculenta, Saba trawna Rafia temporaria, Saba moczarowa Rana arvalis, ropucha
zwyczajna Bufo bufo, ropucha zielona Bufo wiridis, rzekotka drzewna Hyla arborea, kumak nizinny Bombina
bombina,

d) Gady :

jaszczurka zwinka Lacerta agilis, jaszczurka Syworodna Lacerta vivipara, padalec zwyczajny Anguis fragils,
zaskroniec zwyczajny Natrix niatrix,

e) Ptaki :

myszotow Buleo buleo,czajka Vanellus vanellus, sierpéwka Streptopelia decaocto, turkawka Streptopelia luriur,
kukutka Cuculus canonis, puszczyk Strix aluco, jerzyk Apus apus, kretogtow jyfix torgulla, dzieciot czarny
Dryocopos marliiis, dzigciot duSy Dendrocopos major, skowronek Alanda arvenfis, dyméwka Hirundo rustica,
oknéwka Deilchon urbica, $wiergotek drzewny Anthus tnvialis, pliszka Sétta Motacilla flava, pliszka siwa Motacilla
alba, strzyzyk Troglodytes troglodytes, pokrzywnica Pumella modniaris, rudzik Erithaciis rubecuki, stowik rdzawy
Luscinia megarhynchos, muchotéwka Safobna Ficedula hypoleuca, muchoféwka szara Muscicapa striata,
kopciuszek Pkoemcurus ochruros, poklgskwa Saxicola ruheira, kwiczot Turdus pilans, drozd $piewak Turdus
philomelos, kos Turdus merula, rokitniczka Acrocephalus schoenobaenus, fosowka Acrocephaliis palustris,
zaganiacz Hippolais icterina, ciemiéwka Sylvia communis, piegSa Sylvia alrruca, gajowka Sylvia honn, kapturka
Sylwia atricapilla, $wiatunka Phylloscopus sibilatrix, pierwiosnek Phylloscopus cottybita, piecuszek Phylloscopus
trochilus, mysikrolik Regulus regulus, raniuszek Aegithalos caudatus., sikora uboga Parus palustris,
czamogtowka Parus montatws, sosndwka Panis ater, czubatka Panis cnsiafus, modraszka Parus caeruleus,
bogatka Parus major, kowalik Sitta europaea, pefzacz ogrodowy Certhia brachydactyla, pefzacz lesny Caerthia
familians, wilga Oriolus oriohfs, ggsiorek Lamus colluno, séjka Garrulus glandanus, szpak Sturnus vulgans, zigba
Fringilla coelebs, kulczyk Serinus serinus, szczygiet Carduelis carduelis, dzwoniec Carduelis chloris, makolaggwa
Carduelis cannahiiia, grubodziéb Coccothraustes coccofhraustes, trznadel Emberiza citrinella,orfolan Emberiza
hortulana, potrzos Emberiza schoemcius, potrzeszcz Miliaria caladra.

2.10. Ochrona przyrody i krajobrazu

Do podstawowych form ochrony przyrody w Polsce nalezy tworzenie rezerwatéw przyrody, parkéw narodowych,
parkéw krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu. Coraz wieksze znaczenie majq takze uzytki
ekologiczne, stanowiska dokumentacyjne oraz zespoty przyrodniczo — krajobrazowe. Formami ochrony
indywidualnej s3; gatunkowa ochrona ro$lin i zwierzat oraz pomniki przyrody w rodzaju: pojedynczych drzew,
alei, gtazéw narzutowych, skatek itp.

WSsrdd form ochrony na obszarze Gminy Kondratowice ustanowiono:
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W potudniowo — zachodniej cze$ci gminy obszar chroniony Natura 2000, ktory stanowi czes¢ Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 (zatwierdzonym decyzjg Komisji Europejskiej)- ,Wzgérza
Niemczanskie” (kod obszaru: PLH020082) o powierzchni 3237,2 ha. Obszar obejmuje Wzgérza: Krzyzowe,
Gilowskie, Guminskie i enklawe Wzgdrz Debowych, potudnikowe pasma (do 418 m n.p.m.) w zachodnigj
czesci Wzgorz Niemczanisko-Strzelinskich. Najcenniejszymi elementami sg rzadkie siedliska przyrodnicze
takie jak: kwasne dabrowy, grad $rodkowoeuropejski i subkontynentalny, zyzne buczyny, tegi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe, tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe, kwasne buczyny, zmiennowilgotne
taki trzeslicowe, nizowe i gorskie taki uzytkowane ekstensywnie, $ciany skalne i urwiska krzemianowe ze
zbiorowiskami z Androsacetalia vandelli oraz murawy kserotermiczne. Na terenie gminy wsrod
najcenniejszych fragmentéw ostoi wymieniono kompleks muraw stepowych na bezlesnych wzgorzach koto
Ksieginic Wielkich (pdtnocny kraniec Wzgoérz Debowych) ze zbiorowiskami roélin cieptolubnych i siedliskami
rzadkich owaddw.

Parki podworskie stanowigce rownoczesnie zabytki dziedzictwa kulturowego gminy Kondratowice znajdujace
sie w nastepujacych miejscowosciach: Biatobrzezie, Jezierzyce Mate, Komorowice, Kondratowice,
Kowalskie, Lipowa, Prusy, Stachéw, Zelowice. Sq to zespoly zieleni wysokiej o duzych walorach
przyrodniczych i historycznych, o zréznicowanym drzewostanie, na ogdt jednak sg one bardzo zaniedbane,
a nawet zdewastowane. Nalezy dazy¢ do ich rewaloryzacji i zachowania w historycznych granicach.

Gminny zasob przyrody uzupetniajg pomniki przyrody. Wedtug art. 44 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody
pomnikami przyrody sg ,pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupienia o szczegdlnej wartosci
naukowej, kulturowej, historyczno — pamigtkowej i krajobrazowe] oraz odznaczajace sie indywidualnymi cechami,
wyrdzniajacymi je wsrdd innych tworéw, w szczegdlnoSci sedziwe i okazatych rozmiaréw drzewa i krzewy
gatunkow rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe, jaskinie”.
Pomniki przyrody sg waznym elementem skladowym krajobrazu, podnoszg jego piekno, posiadajg wysokie
walory dydaktyczne i edukacyjne.

Obecnie na terenie gminy Kondratowice wystepuje kilka pojedynczych okazéw drzew, prawnie uznanych za
pomniki przyrody.

Tabela 2. Pomniki przyrody na terenie Gminy Kondratowice

Obwéd na Obowiazujaca podstawa
LP | Miciscowosc Opis pomnika wvsokosci Wwys. Obis lokalizacii prawna wraz z oznaczeniem
J przyrody 1 % m [em] [m] P ] miejsca ogtoszenia aktu
’ prawnego
Buk pospolity aIer(l)Jsm; WaF;;ch:Ze\:\?hr{q \rllva Decyzja Nr 17/80 z dnia 06
1. Prusy (Fagus 328 30 | Parkuprzypaiacowy pazdziernika 1980 1., 0
silvatica) poinoc od ruin, nad rzeka uznanie za pomnik przyrody
’ Mata Sleza
Ksieginice V\‘/J;nsglc?sr;y W:E(I)ksiglhe r;rzil?)%gé‘i?ic;‘r Decyzja Nr 10/80 2 dnia 09
2. A . 352 18 ’ wrzesnia 1980 r., 0 uznanie
Wielkie (Fraxinus 42, plac manewrowy, obok L
il p y7
. . . za pomnik przyrody
excelsior) wagi samochodowej
Dab Ros$nie w Prusach, teren
szyputkowy a?:&wgoozalgémfze Decyzja Nr 14/80 z dnia 06
3. Prusy (Quercus 628 21 P >90, P pazdziernika 1980 ., 0
wonostojacego domku : ;
robus ver. . uznanie za pomnik przyrody
Fastigiata) dwurodzinnego, ul.
Parkowa 7
Jesion Rosnie w Prusach, w
wvniost parku przypatacowym, na Decyzja Nr 15/80 z dnia 06
4. Prusy (F)rlaxinuys 470 25 pdtnocny-wschéd od ruin pazdziernika 1980 ., 0
excelsior) patacu, na skraju parku, uznanie za pomnik przyrody
przy narozniku ogrodzenia
Dab Rosnie w Prusach, w Decyzja Nr 18/80 z dnia 06
d. Prusy szyputkowy 418 27 parku przypatacowym, na pazdziernika 1980 r., 0
(Quercus zachdd od ruin, nad rzeka | uznanie za pomnik przyrody
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robus ver. Mata Sleza
Fastigiata)
Ros$nie w Ksieginicach
o Klon jawor Wielkich, teren posesji nr Decyzja Nr 11/80 z dnia 09
Ksieginice (Acer 42, przy ogroddzeniu o .
6. Ay 271 24 h . wrzesnia 1980 r., 0 uznanie
Wielkie pseudoplatanu wschodniej granicy .
. - za pomnik przyrody
s) podworza, w pozostato$ci
parku
Dab Rosnie w Prusach, przy
sz uafkow drodze polnej miedzy Decyzja Nr 13/80 z dnia 06
7. Prusy ( gzercusy 495 25 zabudowaniami dawnego pazdziernika 1980 r., 0
PGR, a szosg do uznanie za pomnik przyrody
robus).
Maleszowa
Rosnie w Ksieginicach
Kasztanowiec Wielkich, przed frontem . .
Ksieginice | biaty (Aesculus budynku nr 42,3 m. od Degygja Nr 8/80 z dnia (.)9
8. A . 370 20 . o wrzesnia 1980 r., 0 uznanie
Wielkie hippocastanum ogrodzenia wydzielajacego .
; : : za pomnik przyrody
) posesje od drogi, po stronie

wschodniej

Wymienione okazy sg pod opiekg prawng ustanowiong na podstawie wiasciwych uchwat Gminy Kondratowice.
W pozostatych miejscowosciach wystepujg okazy drzew, nie objete prawng ochrong konserwatorska, lecz z
uwagi na swoj wiek oraz wymiary wymagajace dziatan ochronnych. Czesto wystepujg one w dawnych,
zdewastowanych zatozeniach parkowych oraz w alejach przydroznych.

3. Uwarunkowania wynikajace z przeznaczenia i zagospodarowania przestrzennego oraz stanu fadu
przestrzennego

3.1. Sie¢ osadnicza, demografia i migracje ludnosci

Dla catego Srodowiska naturalnego istotnym jest, jak ksztaftuje sie sytuacja demograficzna na danym terenie.
Ogélna ilos¢ mieszkancow powiatu, liczba mieszkarcéw gminy, sytuacja gospodarcza i jej koniunktura, ilos¢
podmiotow gospodarczych, zamozno$¢ mieszkancow itd. Ma wptyw np. na posrednig i bezposrednig ilos¢
wytwarzanych w danej spoteczno$ci odpaddw, ilosci generowanych $ciekéw czy obcigzen dotyczacych powietrza
atmosferycznego. Ponizej dane charakteryzujace podstawowe informacje demograficzne.

Sie¢ osadnicza gminy tworza wie$ Kondratowice oraz 26 mniejszych miejscowos$ci skupionych w 19 sotectwach:
Btotnica, Czerwiniec, Gofostowice, Gorka Sobdcka, Grzegorzéw, Janowiczki, Karczyn, Komorowice,
Kondratowice, Ksiegnice Wielkie, Lipowa, Maleszow, Podgaj, Prusy, Rakowice, Strachéw, Zarzyca, Zelowice.
Gmina Kondratowice tacznie zajmuje obszar 98,14 km2.

Teren gminy Kondratowice nalezy do obszaréw o wyjatkowo dtugiej historii osadnictwa. Przez tereny Dolnego
Slaska przemieszczaly sie liczne plemiona i grupy narodowosciowe, ktorych $lady bytnoéci odnalezé mozna w
zachowanych stanowiskach archeologicznych.

Wsie na terenie gminy Kondratowice posiadajg stosunkowo bogatg historie. Zaktadane byly jako posiadtosci
rycerskie. WiekszoS¢ wsi cechuje sie ciekawymi uktadami urbanistycznymi. Wida¢ w nich historyczne
uksztattowanie, typowe dla wsi dolnoslaskich. Cechy rozplanowania zabudowy wiejskiej nawigzujg do
otaczajacego krajobrazu, wpisujac sie w niego skala i formg architektoniczna.

Najwieksza wsig gminy sg Kondratowice zamieszkate przez 710 osdb. Oprécz Kondratowic wigkszymi wsiami w
gminie sa: Ksieginice Wielkie i Prusy
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Tabela 3. Ruch naturalny ludnosci, migracje

Jm. 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Ruch naturalny wg pici

Urodzenia zywe

ogotem osoba 44 39 37 44 37 57 50
mezczyzni osoba 24 24 17 28 25 31 23
kobiety osoba 20 15 20 16 12 26 27
Zgony ogotem

ogbtem osoba 50 48 53 53 60 47 53
mezczyzni osoba 32 30 26 30 40 21 28
kobiety osoba 18 18 27 23 20 26 25
Zgony niemowlat

ogotem osoba 1 1 1 0 0 0 1
mezczyzni osoba 0 0 0 0 0 0 1
kobiety osoba 1 1 1 0 0 0 0
Przyrost naturalny

ogbtem osoba -6 9 -16 9 23 10 -3
mezczyzni osoba -8 -6 -9 2 15 10 -5
kobiety osoba 2 -3 -7 -7 -8 0 2

MIGRACJE WEWNETRZNE | ZAGRANICZNE

Migracje na pobyt staty gminne wg typu, kierunku i ptci migrantéw
zameldowania w ruchu wewnetrznym

ogotem osoba 52 73 33 75 55 30 41
mezezyzni osoba 24 34 16 35 27 17 21
kobiety osoba 28 39 17 40 28 13 20
Zameldowania z zagranicy

ogbtem osoba 1 2 0 0 1 3 2
mezczyzni osoba 1 1 0 0 0 3 1
kobiety osoba 0 1 0 0 1 0 1
wymeldowania w ruchu wewnetrznym

ogbtem osoba 76 74 47 63 49 75 62
mezezyzni osoba 30 33 19 25 22 29 24
kobiety osoba 46 41 28 38 27 46 38
wymeldowania za granice

ogbtem osoba 4 5 2 4 12 5 0
mezczyzni osoba 2 4 1 1 6 0 0
kobiety osoba 2 1 1 3 6 5 0
saldo migracji wewnetrznych

ogbtem osoba -24 -1 -14 12 6 45 -2
mezezyzni osoba -6 1 -3 10 5 12 -3
kobiety osoba -18 2 -1 2 1 33 -18
saldo migracji zagranicznych

ogbtem osoba -3 -3 -2 4 -1 -2 2
mezczyzni osoba -1 -3 -1 -1 -6 3 1
kobiety osoba -2 0 -1 -3 -5 -5 1
Migracje na pobyt staty gminne wg typu i kierunku

zameldowania ogdtem osoba 53 75 33 75 56 3 -
zameldowania z miast osoba 30 33 24 30 25 9 -
zameldowania ze wsi osoba 22 40 9 45 30 21 -
zameldowania z zagranicy osoba 1 2 0 0 1 3 -
wymeldowania ogdtem osoba 80 79 49 67 61 80 -
wymeldowania do miast osoba 51 38 32 30 21 3 -
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wymeldowania na wie$ osoba 25 36
wymeldowania za granice osoba 4 5

Tabela 4. Przyrost naturalny

Jm. 2006 2007 2008 2009 2010 2011

saldo migracji zagranicznych

ogbtem osoba -6 9
mezezyzni osoba -8 -6
kobiety osoba 2 -3

Tabela 5. Ludno$¢ w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym

10
10
0

Jm. 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym (17 lat i mniej), produkcyjnym i poprodukcyjnym wg pici

Ogotem

ogbtem osoba 4306 4582
mezezyzni osoba 2276 2261
kobiety osoba 2327 2321
w wieku przedprodukcyjnym

ogotem osoba 937 891
mezczyzni osoba 486 469
kobiety osoba 451 422
w wieku produkcyjnym

ogbtem osoba 2973 2994
mezezyzni osoba 1586 1590
kobiety osoba 1398 1404
w wieku poprodukcyjnym

ogbtem osoba 693 697
mezczyzni osoba 204 202
kobiety osoba 489 495

Tabela 6. Bezrobocie

4561
2260
2301

861
455
406

3002
1604
1398

698
201
497

4558
2260
2298

842
450
392

3017
1617
1400

699
193
506

4599
2306
2293

856
458
398

3060
1662
1398

683
186
497

4562
2307
2255

844
452
392

3021
1672
1349

697
183
514

Jm. 2006 2007 2008 2009 2010 2011

BEZROBOCIE

Bezrobotni zarejestrowani wg pici

ogbtem osoba 500 363
mezezyzni osoba 233 173
kobiety osoba 267 190
Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludno$ci w wieku produkcyjnym
ogbtem % 16,8 121
mezezyzni % 14,7 10,9
kobiety % 19,3 135

3.2. Struktura uzytkowania gruntéw

237
109
128

79
6,8
9,2

324
156
168

10,7
9,6
12,0

372
185
187

12,2
11,1
13,4

340
153
187

11,3
9,2
13,9

2012

-3
-5
2

2012

4541
2298
2243

842
447
395

2988
1662
1326

1
189
522

2012

371
173
198

12,4
10,4
14,9

Gmina Kondratowice zaliczona zostata do obszaréw, na ktdrych istniejq szczegdlnie korzystne warunki dla

intensywnego rozwoju produkcji rolniczej.

W obrebie uzytkéw rolnych dominujg gleby I-Ill klasy - ok. 84 %, udziat gleb pozostatych klas jest niewielki i
wynosi - IV ok. 12 %, Vi VI okoto 2 %. W$rod gruntéw omych 95 % to gleby pszenne, z czego potowa to gleby

bardzo dobre, 35% dobre, 10% wadliwe (okresowo suche)

Gmina posiada dogodne warunki dla rozwoju rolnictwa. Wedtug IUNG - Putawy warunki agroekologiczne

oceniane sg na ponad 102 punkty.
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Uzytkowanie gruntow przedstawia sie nastepujaco:

Powierzchnia ogélna gminy - 9814 ha - 100,0 %

w tym:
UZYTKI ROLNE 8216 ha 83,7%
W tym:
GRUNTY ROLNE 7667 ha 93,3 %
SADY 179 ha 2,2%
LAKI | PASTWISKA 370 ha 45%
LASY 723 ha 74 %
POZOSTALE GRUNTY 857 ha 8,9 %

(OSIEDLOWE, KOPALNIANE,
DROGI, NIEUZYTKI)

Wysoka warto$¢ bonitacyjna gleb, mato urozmaicona konfiguracja terenu i fagodno$¢ klimatu podgérskiego to
gtéwne walory i potencjat rozlegtej rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy. Jest to silna podstawa rozwoju

specjalistycznego rolnictwa, ogrodnictwa i sadownictwa.

Struktura uzytkow ania gruntéw w gminie

9%
7%

4%
O Grunty rolne
2% B Sady

O taki i pastw iska

O Lasy

B Pozostate grunty

78%

3.3.  Struktura uzytkéw rolnych

Wsrod uzytkow rolnych najwigksza powierzchnig zajmujg grunty orne — 7488,26 ha (91,3%). Pozostate uzytki
rolne wystepuja w niewielkich powierzchniach, tj. odpowiednio: uzytki zielone 647,80 ha (7,9%), i sady 67,10 ha

(0,8%).
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Struktura uzytkowania gruntéw rolnych w
gminie

8% 1%

Ogrunty orne
B uzytki zielone
Osady

91%

Udziat gruntéw ornych, wynoszacych powyzej 90% powierzchni uzytkéw rolnych, wystepuje we wszystkich
obrebach gminy Kondratowice, przez co kwalifikujq sie, jak i cata gmina, do polowego kierunku produkcii
rolniczej. Udziat uzytkdw zielonych nie jest adekwatny do stanu w terenie, gdyz wiekszo$¢ z nich zostata zaorana
(295,43 ha) facznie z tymi, ktdre sg zlokalizowane w poblizu ciekéw i tym samym narazonymi na okresowe
podmakanie.

3.4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Zgodnie z obowigzujaca ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tad przestrzenny jest to ,takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne”.

Aktualnie pomiedzy poszczegdlnymi funkcjami oraz kierunkami aktywno$ci gospodarczej w gminie wystepujg
duze dysproporcje i konflikty. Przede wszystkim dotycza one funkcji zwigzanych z dziatalnoscig cztowieka oraz
wymogami $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, dlatego niezbedna jest ochrona Srodowiska poprzez
dziatania takie, jak np. uzupetnienie sieci kanalizacji na terenie catej gminy i rozbudowa oczyszczalni Sciekdw,
uporzadkowanie gospodarki odpadami, wprowadzenie systemu zadrzewieri $rodpolnych, wprowadzenie
programu rewaloryzacji zabytkowych obiektow i zespotéw na terenie gminy.

Ochrona fadu przestrzennego dotyczy szczegdlnie zachowania tozsamosci kulturowej, zaréwno w aspekcie
urbanistycznym, jak i architektury historycznych obiektow, charakterystycznych dla gminy Kondratowice.

Istnieje takze potrzeba prowadzenia dziatan zmierzajacych do uporzadkowania polityki przestrzennej oraz
wprowadzenie jasnych zasad zabudowy terenéw wiejskich powinno poprawi¢ estetyke i wizerunek
poszczegoinych miejscowosci.

Szczegbine znaczenie przypadnie polityce spoteczno — gospodarczej gminy. Aktualnie dominujaca funkcja jest tu
rolnictwo, co wynika z bardzo korzystnych uwarunkowan przyrodniczych, zwtaszcza glebowych. Taki charakter
przestrzeni rolniczej sprawia, ze preferowane bedg gospodarstwa duze, dlatego cze$¢ wiascicieli matych
gospodarstw bedzie zmuszona do zmiany zawodu. W gminie stabo rozwiniety jest system dziatalnoSci
pozarolniczych, zwigzanych z ustugami i produkcja, ktdre stwarzajg szanse na prace dla 0séb odchodzacych z
rolnictwa.

4,  Uwarunkowania historyczno-kulturowe

Z uwagi na potozenie i uwarunkowania historyczno-kulturowe, na obszarze gminy znajduje sie wiele cennych
obiektdw wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkow, a takze o wartosci kulturowej, archeologicznej czy
sakralnej. Pozostaty tu liczne patace, zabytkowe kosScioly, zatozenia parkowe, domy w stylu zabudowy
szachulcowej, uktady urbanistyczne oraz stanowiska archeologiczne.

Teren gminy Kondratowice nalezy do obszaréw o wyjatkowo dtugiej historii osadnictwa. Przez tereny Dolnego
Slaska przemieszczaly sie liczne plemiona i grupy narodowoéciowe, ktdrych $lady bytnosci odnalez¢ mozna w
zachowanych stanowiskach archeologicznych.
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Odkry¢ zabytkéw archeologicznych dokonywano na ogét w trakcie prowadzenia robot ziemnych lub podczas prac
polowych. Do najstynniejszych znalezisk z terenu gminy Kondratowice zaliczy¢ mozna tzw. skarb brazowy z
okresu epoki brazu. Wedtug stanu na 2010 r. w ewidencji konserwatorskiej znajduje sie (466 stanowisk, w tym 90
stanowisk archeologicznych, wpisanych do rejestru zabytkéw). Szczegding ochrong nalezy obja¢ stanowiska o
zachowanej formie krajobrazowej: grodziska w Prusach — Rakowicach (nr rej. Zabytkéw 13/150/87-27) oraz w
Zarzycy (nr rej zabytkow 7/116/88-27). CzynnoSci, ktore wymagaja pozwolenia wojewodzkiego konserwatora
zabytkdéw okresla ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 roku, poz. 1446 ze
Zmianami).

Wsie na terenie gminy Kondratowice posiadajg stosunkowo bogatg historie. Zaktadane byly jako posiadto$ci
rycerskie. Wiekszo$C wsi cechuje sie ciekawymi uktadami urbanistycznymi. Widaé w nich historyczne
uksztattowanie, typowe dla wsi dolno$laskich. Cechy rozplanowania zabudowy wiejskiej nawigzujg do
otaczajacego krajobrazu, wpisujac sie w niego skala i formg architektoniczna.

Na terenie gminy, pomimo wojennych zniszczen i powojennych dewastacji, zachowato sie wiele zabytkdéw
architektury i budownictwa. Sg one chronione na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw, a oich szczegdtowy
wykaz znajduje sie w tabeli na stronie 72-82.

Do cennych obiektoéw zabytkowych o znaczeniu regionalnym nalezy zaliczyc¢:

—  zespdt patacowo- parkowy w Biatobrzeziu (patac zbudowany w 1553 r., obecnie w ruinie),

— zespdt patacowo — parkowo — folwarczny w Jezierzycach Matych (patac z | potowy XVIII w., barokowy,
przebudowany na poczatku XX w., zdewastowany, obecnie w rekach prywatnych),

—  zespdt patacowo — parkowo — folwarczny w Kondratowicach (patac zbudowany w 1891 r., otoczony od trzech
stron fosg, w stosunkowo dobrym stanie, obecnie w rekach prywatnych),

—  zespot dworski z parkiem, dwor w Lipowej (patac z XVII w., rozbudowany w XIX i XX w.),

—  Kosciét p. w. $w. Wawrzynca w Prusach (zbudowany w XIII w., rozbudowany w XV i XVII w., odrestaurowany
w XIX w., remontowany w 1969 r.),

—  Zespot dworski z parkiem i folwarkiem w Prusach (ruiny renesansowego patacu, zbudowanego w 1608 r.,
przebudowanego w XVIII w., otoczony fosa),

— Koscidt p. w. w. Andrzeja Boboli w Zarzycy (wzniesiony w 1612 r., przebudowany w XVIII w., restaurowany w
latach szes¢dziesiatych),

—  Zesp6t dworski z parkiem, dwor i zespdt koscielny w Zelowicach (zbudowany w XVII w., przebudowany w
koricu XIX w.),

— Koscidt w Ksieginicach Wielkich

Wsrdd cennych zabytkéw dziedzictwa kulturowego wystepujacych na terenie gminy Kondratowice sg rowniez
zabytkowe parki podworskie.

Zabytkowe parki znajdujg sie w nastepujacych miejscowosciach: Biatobrzezie, Jezierzyce Mate, Komorowice,
Kondratowice, Lipowa, Prusy, Stachéw, Zelowice i Wojcin. Sg to zespoly zieleni wysokiej o duzych walorach
przyrodniczych i historycznych, o zréznicowanym drzewostanie, na ogot jednak parki te sg bardzo zaniedbane, a
nawet zdewastowane. Nalezy dgzy¢ do ich zachowania w historycznych granicach.

5. Uwarunkowania demograficzne

5.1. Ludnos¢, struktura wiekowa i prognoza demograficzna

Sie¢ osadniczg gminy tworzg wie$ Kondratowice liczace 769 mieszkancdw oraz 26 mniejszych miejscowosci
skupionych w 19 sotectwach zamieszkiwanych przez 4530 oséb. (stan z 2014 r.) Srednia wielkoé migjscowosci
w gminie wynosi 173 mieszkancow. Przewazajg wsie mate (do 300 mieszkancow). Najwieksza wsig sq
Kondratowice liczace okoto 710 mieszkancow. Od 300 do 500 mieszkancow liczg 4 wsie, od 100 do 300
mieszkancow — 12 wsi, a 11 zamieszkuje mniej niz 100 osob.
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Tabela 7. Liczba mieszkancéw i gminy Kondratowice

L.p. Nazwa miejscowosci liczba ludnosci ogétem
1. Biatobrzezie 185
2. Blotnica 25
3. Brochocinek 22
4. Czerwieniec 107
S. Edwardow 43
6. Gotostowice 179
7. Gorka Sobocka 277
8. Grzegorzow 176
9. Janowiczki 93
10. Jezierzyce Mate 65
1. Karczyn 300
12. Komorowice 144
13. Kondratowice 710
14. Kowalskie 181
15. Ksieginice Wielkie 557
16. Lipowa 38
17. Maleszow 88
18. Podgaj 175
19. Prusy 366
20. Rakowice 138
21. Sadowice 42
22. Skata 31
23. Stachéw 154
24, Strachow 66
25. Wojcin 48
26. Zarzyca 119
27. Zelowice 201
Razem 4530

Zrédfo: GUS

Liczba ludnosci na terenie gminy, weditug danych Urzedu Gminy Kondratowice na dzien 31.12.2014 r., wynosita
4530 osob. Srednia gesto$¢ zaludnienia na terenie gminy wynosi okoto 46 mieszkancow/km?. Poza naglym
wzrostem w 2010 roku w gminie Kondratowice obserwowany jest systematyczny spadek ogodlnej liczby

mieszkancow.

Tabela 8. Ludno$é gminy Kondratowice w latach 2006-2012

Ludnos$é 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Ogotem 4603 4582 4561 4558 4599 4562 4541 4514 4530
Zrodto: GUS
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Liczba mieszkancéw gminy Kondratowice
w latach 2006-2014

4620

4600 +&

4580
4560 -

4540

—e— Ogotem

4520

liczba ludnosci

4500

4480

4460

Na terenie gminy Kondratowice ogdlnie obserwowany jest spadek liczby mieszkaricow. Na obecny stan ludnosci
w gminie, podobnie jak w calym powiecie strzelinskim, ma ujemne saldo migracji. Pozytywnym zjawiskiem w
gminie jest natomiast dodatni wskaznik przyrostu naturalnego ludnosci na poziomie 2,2 na tysigc mieszkancéw,
co $wiadczy, ze w skali catej gminy liczba urodzen przewyzsza liczbg zgondw. Pod tym wzgledem wskaznik dla
gminy ksztattuje sie lepiej niz w powiecie strzeliiskim czy catym Dolnym Slasku, gdzie wskazniki przyrostu
naturalnego w 2010 roku wynosity odpowiednio — 01,7 i -0,1 na tysigc mieszkancéw.

Tabela 9. Ludno$é gminy Kondratowice na tle regionu

Przyrost Saldo
Wyszczegolnienie Ogotem naturalny | migracji
na 1000 ludnosci
woj. dolnoslagskie 2877840, -06 05
powiat strzelinski 44 652 -1,7 -0,8
Gmina Kondratowice 4526 2,2 -10,3

* dane Urzedu Statystycznego we Wroctawiu na dzier 31.12.2010 r.

W strukturze pici zaznacza sie przewaga mezczyzn wskaznik feminizacji wynosit dla gminy Kondratowice okoto

98 kobiet/100 mezczyzn.
Tabela 10. Struktura ludnosci wedtug wieku
Wyszczegélnienie Przedprodukcyjny Produkcyjny Poprodukcyjny
suma % suma % suma %
woj. dolnoslaskie 495714 17,0 1887089 64,8 | 531559 18,2
powiat strzelinski 8028 18,0 28815 64,7 7704 17,3
Gmina Kondratowice 842 18,5 2988 65,8 711 15,7

*dane Gtownego Urzedu Statystycznego na rok 2012
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Ludnosé w wieku produkcyjnym
i nieprodukcyjnym

16% 19%

O przedprodukceyjny
@ produkceyjny
O poprodukcyjny

65%

Wspdtczynnik przedstawiajacy proporcje 0séb w przedziale wiekowym 0-18 lat (wigkszo$¢ z nich przebywa w
domu lub uczy sie) w stosunku do ludno$ci w wieku 19-60 lat (najbardziej aktywnej produkcyjnie), wyrazajacy
stopien obcigzenia ekonomicznego ludno$ci w wieku produkcyjnym ze strony miodych niepracujgcych ludzi,
wynosi w krajach UE 41,4%, za$ w gminie Kondratowice prawie 28,2 %.

Mozna tez wzig¢ pod uwage wskaznik “zalezno$ci” osob w wieku powyzej 60 roku zycia. Wyraza on proporcje
ludno$ci w wieku powyzej 60 lat (ktorych wigkszo$¢ stanowig emeryci lub rencisci) do ludnosci w wieku od 19 do
60 lat, tj. najbardziej czynnych zawodowo. Ten wskaznik mierzy stopiert ekonomicznego obcigzenia ludnosci w
wieku produkcyjnym ze strony dorostej ludno$ci niepracujacej. Ten wskaznik dla krajow UE wynosi 39,2%, za$ w
gminie Kondratowice 23,8%, co dla tego regionu oznacza potencjat ekonomiczny, jakim jest relatywnie mtody
wiek jego mieszkancow.

PROGNOZA DEMOGRAFICZNA DLA GMIN WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO DO 2035 ROKU, cze$¢
Podregion Wroctawski, gmina Kondratowice:

TABELA 1. STRUKTURA LUDNOSCI WG PLCI | WIEKU (GRUPY PIECIOLETNIE)
2013 2020 2025 2030 2035
K M ogélem K M ogdlem K ™M ogdlem K ™M ogdlem K M ogélem

0-4 58 126 224 83 94 183 75 79 154 65 69 134 60 64 124
5-9 110 118 228 108 109 217 86 92 178 73 78 151 63 &7 130
10-14 116 115 231 91 133 224 107 109 216 86 a1 177 72 77 149
15-19 112 131 243 119 105 224 87 132 219 106 109 215 84 51 175
20-24 141 168 309 102 116 218 112 101 213 85 129 214 102 104 206
25-29 183 196 379 109 154 263 89 110 199 101 96 197 73 123 196
30-34 195 212 407 137 165 302 93 144 237 76 102 178 &8 28 176
35-39 160 187 347 190 201 391 132 161 293 90 140 230 72 98 170
40-44 121 141 262 172 193 365 187 197 384 129 157 286 &7 138 225
45-49 114 137 251 136 153 289 169 189 358 187 192 379 129 154 283
50-54 156 177 333 114 132 246 132 148 280 167 181 348 123 187 370
55-39 174 211 385 135 151 286 112 127 239 131 143 274 154 171 335
60-64 158 158 316 160 177 337 132 139 271 109 116 225 126 131 257
65-69 &7 74 161 155 153 308 153 157 310 126 122 248 104 102 206
70-74 62 43 105 105 a7 192 144 129 273 142 130 272 116 103 219
75-79 92 35 127 60 40 100 93 67 160 126 99 225 125 101 226
80-84 72 34 106 60 23 83 45 26 74 74 45 120 100 68 168
85 i wiece] 56 15 71 71 22 93 66 13 85 58 1 79 72 31 103
ogdlem 2207 | 2278 4485 2113 | 2208 4321 2017 | 2126 4143 1931 | 2021 3052 1820 | 1898 3718

* Zrodfo ,Prognoza demograficzna dla gmin wojewodztwa dolnoslgskiego do 2035 roku, IRT
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TABELA 2. STRUKTURA LUDNOSCI WG EKONOMICZNYCH GRUP WIEKU
2013 2020 2025 2030 2035
K M ogotem K M ogolem K M ogotem K M ogofem K M ogoétem

wiek przedprodukcyjny 390 428 818 356 399 755 313 363 676 283 300 583 244 260 504
wiek produkcyjny 1290 | 1649 2939 1146 | 1484 2630 1068 | 1365 2433 1013 | 1303 2316 933 | 1233 2166
wiek produkcyjny mobilny 846 966 1812 761 871 1632 655 762 1417 528 671 1199 457 590 1047
wiek produkeyjny niemobilny 444 683 1127 385 613 998 413 603 1016 485 632 1117 476 643 1119
wiek poprodukcyjny 527 201 728 611 325 936 636 398 1034 635 418 1053 643 405 1048

ogotem 2207 | 2278 4485 2113 | 2208 4321 2017 | 2126 4143 1931 | 2021 3952 1820 | 1898 3718

* Zrédfo ,Prognoza demograficzna dla gmin wojewddztwa dolnoslaskiego do 2035 roku, IRT

TABELA 3. STRUKTURA LUDNOSCI WG FUNKCJONALNYCH GRUP WIEKU
2013 2020 2025 2030 2035
K M ogdlem K M ogdlem K ™M ogolem K M ogolem K ™M ogolem

0-2 71 70 141 52 35 107 a4 46 a0 33 a1 80 36 38 74

3-6 (5] 110 175 7 a1 158 63 68 131 53 57 110 45 52 100

7-12 146 129 275 115 151 266 114 119 233 95 101 196 80 85 165

13-15 70 68 138 63 72 137 53 66 119 56 60 116 47 50 97

16-19 a4 113 197 98 82 180 81 113 194 87 88 175 68 74 142

20-24 141 168 309 102 116 218 112 101 213 85 129 214 102 104 206

ogdlem 577 658 1235 509 557 1066 467 513 980 415 476 891 381 403 784

e Zzrédfo ,Prognoza demograficzna dla gmin wojew6dztwa dolno$lgskiego do 2035 roku, IRT

Na podstawie danych PROGNOZY DEMOGRAFICZNEJ DLA GMIN WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO DO
2035 ROKU, CZESC PODREGION WROCLAWSKI wskazuje sie zmniejszenie liczby mieszkacow gminy
Kondratowice z liczby 4485 do 3718, a wiec 0 767 mieszkaicow. Nalezy tu jednak zauwazyé, ze poprzednie
prognozy dla poszczegdlnych miejscowosci gminy, obejmujace wczesniejsze przekroje czasowe, nie sprawdzity
sie. Na podstawie dotychczas obserwowanych tendencji nalezy zatozyC, ze wzrost czy spadek liczby
mieszkancow nie bedzie wynikiem jedynie przyrostu naturalnego, lecz réwniez skutkiem migracji w poszukiwaniu
nowych miejsc pracy oraz efektem rozrastania sie wsi i wzrostu atrakcyjno$ci cen gruntéw pod zabudowe w
gminie.

Na terenie gminy Studium wskazuje nowe tereny inwestycyjne, m.in. Biatobrzezie (179 ha), Karczyn (9,5 ha),
Kondratowice (10 ha) czy Prusy (11 ha). Z dostepnych danych prognozuje sie, ze na terenach inwestycyjnych na
1ha przypada 96 zatrudnionych oséb. Jezeli zaktadamy, Ze na terenie gminy Kondratowice jest 209,5 ha nowych
terendw inwestycyjnych (aktywno$ci gospodarczej) i przyjmiemy, ze nastapi ich konsumpcja na poziomie jedynie
5%, nalezatoby oczekiwa¢ stworzenia okoto 1000 nowych miejsc pracy. Biorac pod uwage powyzsze dane
uzasadnione jest przyjecie wskazanych w niniejszym studium zakreséw planowanego rozwoju funkcji i ich
powierzchni okreslonych w pkt 11.

5.2. Mieszkalnictwo / Warunki mieszkaniowe

Wedtug danych z Urzedu Statystycznego we Wroctawiu wielko$¢ zasobdw mieszkaniowych w gminie
Kondratowice na koniec roku 2010 wynosita 1486 mieszkan. Przecietna powierzchnia uzytkowa tych mieszkan to
75,7 m2, przypadajaca $rednio na ponad 3,8 izby. Na jedno mieszkanie przypadajg $rednio 3,1 osoby. Na 1
mieszkanca przypada 24,5 m? powierzchni uzytkowe;.

Tabela 11. Warunki mieszkaniowe w gminie Kondratowice na tle regionu na koniec 2010 r.

. . . Przecietna powierzchnia uzytkowa
s Przecietna liczba oséb ; . )
Wyszczegblnienie mieszkania w m
na 1 mieszkanie na 1 izbe ogétem na 1 osobe
woj. dolnoslgskie 2,74 0,76 67,40 24,62
powiat strzelinski 3,1 0,81 75,32 24,21
Gmina Kondratowice 3,09 0,80 75,68 24,45

* dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego na rok 2010

W 2010 roku w gminie Kondratowice oddano do uzytku 2 mieszkania. Ich powierzchnia uzytkowa wynosita 190
m?2 (149 m? na terenie miasta).
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5.3. Zatrudnienie

Na terenie Gminy Kondratowice pod koniec 2011 roku (dane Urzedu Statystycznego we Wroctawiu)
zatrudnionych byto 435 osob, w tym ponad 175 kobiet, z czego prawie potowa byta zatrudniona w przemysle i
budownictwie. Dane dotycza podmiotow gospodarczych, w ktdrych liczba pracujacych przekracza 9 osdb oraz
jednostek strefy budzetowej niezaleznie od liczby pracujgcych; bez zatrudnionych za granica; wedtug
faktycznego miejsca pracy.

Struktura zatrudnienia:

— rolnictwo, le$nictwo, fowiectwo i rybactwo — 84 0sdb,

—  przemyst i budownictwo — 204 0s6Db,

— handel, naprawa pojazdéw samochodowych, transport i gospodarka magazynowa, zakwaterowanie i
gastronomia, informacja i komunikacja — mniej niz 9 0séb,

— dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci — mniej niz 9 oséb,

—  pozostate ustugi - 137 osdb.

Struktura zatrudnienia wediug sektoréw

ekonomicznych

Orolnictwo, lesnictwo, towiectwo i
rybactwo

19%

B przemyst i budownictwo

31%

Ohadel, naprawy, transport,
gospodarka magazynowa, hotele i
restauracje, komunikacja, finanse,
ubezpieczenia, rynek nieruchomosci

2%

Opozostate ustugi

48%

Dane: Urzad Statystyczny we Wroctawiu na dzieri 31.12.2010 r.

Na terenie gminy Kondratowice w rejestrze ewidenciji dziatalno$ci gospodarczej w 2012 r. figurowato 289 podmiotow
gospodarczych (dane Urzedu Statystycznego we Wroctawiu). Ponad 96% tych podmiotéw nalezato do sektora
prywatnego.

Wsréd zarejestrowanych w gminie podmiotéw gospodarki narodowej dominujg osoby fizyczne prowadzace
dziatalno$¢ gospodarcza — 224 osoby oraz:

—  spdtki handlowe — 20

—  spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego — 10

— fundacje - 1

— stowarzyszenia i organizacje spoteczne - 9

Wsréd w/iw  podmiotdw gospodarczych dominujg firmy zajmujace sie handlem i naprawg pojazdow
samochodowych (30%), budownictwem (13%) oraz przetwdrstwem przemystowym (11%). Dane te nie
uwzgledniajg jednak osob prowadzacych indywidualne gospodarstwa rolne.
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10%

10%

11%

13%

30%

Podmioty gospodarki narodowej wg wybranych sekcji

Orolnictwo, le$nictwo, fowiectwo i rybactwo
B gornictwo i wydobywanie

O przetwoérstwo przemystowe
Obudownictwo

B handel i naprawy

Otransport i gospodarka magazynowa
W hotele i restauracje

Oinformacja i komunikacja

Bfinanse i ubezpieczenia

B obstuga rynku nieruchomosci
Oadministracja publiczna

Oedukacja

B opieka zdrowotna i pomoc spoteczna
B kultura, rozrywka i rekreacja

Winne

Dane: Urzad Statystyczny we Wroctawiu na dzien 31.12.2012 r.

Wsrdd zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych przewazajg firmy mate, zatrudniajace mniej niz 10 oséb (95,8%
wszystkich zarejestrowanych podmiotéw), a tylko 1 przedsiebiorstwo nalezy do $rednich (powyzej 50

zatrudnionych).

Wedtug danych z kofica 2012 roku, nieuwzgledniajacych oséb prowadzacych indywidualne gospodarstwa rolne,
dziatalno$¢ gospodarczg na terenie gminy prowadzito 224 osoby fizyczne. Okoto 34% z nich zajmuje sie handlem
i naprawami pojazdéw samochodowych, a prawie 16 % z nich budownictwem.
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wybranych sekcji

12%

11%

16%

34%

Osoby fizyczne prowadzace dzialalnos¢ gospodarcza wg

@ rolnictwo, lesnictwo,
towiectwo i rybactwo

@ gornictwo i wydobywanie

O przetwdrstwo przemystowe

O budownictwo

B handel i naprawy

@ transport i gospodarka
magazynowa

| hotele | restauracje

O informacja i komunikacja

B finanse i ubezpieczenia

@ edukacja

O opieka zdrowotna i pomoc

spoteczna
Dinne

Dane: Urzad Statystyczny we Wroctawiu na dzieri 31.12.2012 .

5.4. Bezrobocie

Wedtug danych Urzedu Statystycznego we Wroctawiu pod koniec 2011 roku liczba bezrobotnych w gminie
Kondratowice wynosita 340 osoby. Analizujgc strukture wedtug wieku, najwiekszy odsetek bezrobotnych

stanowity osoby migedzy 24 a 34 rokiem zycia (31,8% ogdtu).

Wiek Liczba bezrobotnych

<24 60 Struktura bezrobotnych wedtug wieku

25-34 108

14% 89

35-44 65 _ 18% o<

45-54 59 m25-34

=55 48 17% 035-44

045-54
Ogoétem 340 |55
32%
19%

Dane: Urzad Statystyczny we Wroclawiu na dzieri 31.12.2011 r.
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Jedng z niekorzystnych cech, w strukturze bezrobotnych jest réwniez niski odsetek osob z wyksztatceniem
wyzszym (akademickim), ktore stanowig ponad 4% ogotu bezrobotnych. Ponadto ponad 30% bezrobotnych ma
jedynie wyksztatcenie podstawowe lub zasadnicze zawodowe, co zjawiskiem niekorzystnym, gdyz osoby stabo
wyksztatcone niechetnie zmieniajg kwalifikacje zawodowe i si¢ doskonalg.

Wyksztatcenie Liczba i i
y bezrobotnych Struktura bezrobocia wedtug wyksztatcenia
wyzsze 14 4% Bwyzsze
$rednie zawodowe 61 18%
B Srednie zawodowe
$rednie ogdlnoksztatcace 32
Osrednie ogdlnoksztatcgce
zasadnicze 130 9%
gimnazjalne, podstawowe, 103 Dzasadnicze
niepetne podstawowe
B gimnazjalne, podstawowe i
niepetne podstawowe
39%

Dane: Urzad Statystyczny we Wroctawiu na dzieri 31.12.2011 r.

Do$¢ pozytywnie przedstawia sie za to gminna struktura bezrobocia pod wzgledem czasu pozostawania bez
pracy, ponad 50 % ogotu zarejestrowanych bezrobotnych stanowig osoby pozostajace bez pracy mniej niz pot
roku. Osoby bezrobotne dtuzej niz rok to z drugiej strony okoto 31 % ogdtu zarejestrowanych.

Czas pozostawania bez Liczba Struktura bezrobocia wedtug czasu
pracy bezrobotnych pozostawania bez pracy
< 3 miesigce 118
9%
3 - 6 miesiecy 54 B< 3micsi
34% = ace
6 - 12 miesiecy 61 23% @3 - 6 miesiecy
06 - 12 miesiecy
12 - 14 miesigcy 77 012 - 14 miesigcy
B> 24 miesigce
= 24 miesigce 30 18% 16%

Dane: Urzad Statystyczny we Wroctawiu na dzieri 31.12.2011 r.

Wyniki analiz statystycznych nie do korica odzwierciedlajg jednak rzeczywisto$¢. Wynika to m.in. z tzw. ukrytego
bezrobocia zamaskowanego poprzez rzekome zatrudnienie w domowych gospodarstwach rolnych lub z braku
rejestracji osob, ktére utracity prawo do zasitkéw i poszukujg pracy samodzielnie, gtéwnie na zasadzie prac
dorywczych lub rezygnujg z ubezpieczenia spotecznego na rzecz braku konieczno$ci okresowego podpisywania
list w PUP.
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6. Uwarunkowania gospodarcze

6.1. Rolnictwo

Rolnictwo jest gtéwng i podstawowg formg aktywno$ci gospodarczej mieszkarncow gminy i gtowng funkcjg
rozwojowg gminy. Gleby wysokich klas bonitacyjnych stwarzajg bardzo sprzyjajace warunki dla rozwoju rolnictwa
na terenie gminy.

W zaleznosci od podioza, na ktdrym sie uksztattowaly, wyroznia sie gleby na réwninach zastoiskowych
(czarnoziemy), na rowninach moreny dennej, na wzniesieniach kemow. Dwa pierwsze rodzaje to bardzo dobre
kompleksy pszenne. W dolinach rzecznych wystepuja mady ciezkie.

Wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedtug Instytutu Upraw i Nawozenia w Putawach dla
gminy Kondratowice wynosi 102,8 pkt. przy sredniej w dawnym Wojewddztwie Wroctawskim — 82,0 pkt. Oznacza
to, ze warunki do prowadzenia intensywnej produkciji rolnej SA na terenie gminy wyjatkowo korzystne. Gleby
kompleksu pszennego stanowig okoto 95% powierzchni. Gleby pszenne bardzo dobre wystepujg w centralnej i
pdtnocnej czesci gminy, gleby pszenne dobre wystepujg w potudniowej czesci. Gleby | — Ill klasy bonitacyjnej
zajmujg tacznie powierzchnie 7 277 ha, tj. 74,15%powierzchni uzytkéw rolnych, gleby IV klasy bonitacyjnej
zajmujg 766 ha, tj. 7,81powierzchni uzytkéw rolnych.

Rozwoj produkcji rolnej w gminie Kondratowice ma réwniez badzo dobre podstawy ze wzgledu na panujace tu
warunki klimatyczno - glebowe. Warunki glebowe, tj. wysoki odsetek gleb pszennych dobrych i bardzo dobrych,
sprzyja intensywnej uprawie zbdz, gtéwnie pszenicy oraz ro$lin przemystowych (burakéw cukrowych i rzepaku).
Intensywnej produkciji rolnej na tym obszarze sprzyjaja réwniez korzystne dla rolnictwa warunki klimatyczne,
charakteryzujace sie dtugim okresem wegetacyjnym, duzym nastonecznieniem i wysokimi warto$ciami $rednich
temperatur. Sprzyjajacy klimat i dobre gleby umozliwiaja uprawe burakéw cukrowych, rzepaku, pszenicy,
wczesnych ziemniakow, kapusty, ogérkéw, pomidoréw gruntowych, a takze rodlin uprawnych. Istniejgca baza
magazynowa umozliwia bezproblemowy skup i zmagazynowanie pszenicy i rzepaku. Nie bez znaczenia jest
réwniez tradycja rolnicza gminy i jej obecny stan wyposazenia w zaplecze produkcyjno — magazynowe, aktualnie
niewykorzystane.

Urodzajne gleby stwarzajq silne podstawy dla rozwoju rolnictwa z ukierunkowaniem na warzywnictwo,
sadownictwo, uprawy roslin zbozowych i przemystowych, itp. oraz hodowle. Nieodlegte sasiedztwo aglomeracji
Wroctawia otwiera duze mozliwosci zbytu produktow rolnych. Produkcja rolnicza na obszarze gminy powinna by¢
oparta na zasadach rolnictwa ekologicznego.

W minionych latach rozwijata sie tu intensywna hodowla, gtéwnie bydfa (obecnie w regresie), co jest widoczne w
zbudowanych w latach 60 — 70 obiektach hodowlanych. Hodowla nie odgrywa obecnie wigkszej roli, znaczaco
zmalato pogtowie zwierzat, a likwidacji ulegty duze fermy hodowlane. Najcze$ciej spotyka sie gospodarstwa rolne
posiadajace po kilka sztuk bydta.

Zaktady obstugi rolnictwa:

KWS Lochow Polska Sp. z 0.0. Kondratrowice
Hopofarm Sp. z 0.0. Ksieginice Wielkie

Agro Sp. z 0.0. Ksieginice Wielkie

Top Farm Sp. z 0.0. Ksieginice Wielkie

RSP Nieszkowice

Osadkowski S.A. Kondratowice

IWNIRZ w Poznaniu - Biatobrzezie

6.2. Przemyst i ustugi

Do najwazniejszych zaktadow przemystowych na terenie gminy naleza:

= Kopalnia granitu w Gorce Sobockiej, (eksploatacja ztoza granitu, przetworstwo surowca w Zaktadzie
Przer6bczym)

= Mota Engil Central Europe - Gérka Sobocka

= Funke Polska Sp. z 0.0.
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W  poszczegdlnych obrebach dziatajg mniejsze zaklady rzemie$lnicze, punkty ustugowe, handlowe,
gastronomiczne bedace miejscem pracy mieszkancow.

7. Uwarunkowania wynikajace z systemdw infrastruktury spotecznej

7.1. Oswiata i wychowanie

W gminie Kondratowice znajduje sie:

—  Zespot Szkét Publicznych w Prusach, Szkota Podstawowa im. Bohateréw Armii Krajowej oraz Gimnazjum
Publiczne im. Bohateréw Armii Krajowe;j,

—  Publiczna Szkoda Podstawowa w Zelowicach im. Jana Pawia |,

—  Przedszkole Publiczne w Gérce Sobockiej.

— Internetowe Centrum Edukacyjno — O$wiatowe w Prusach

Obecnie istniejgca sie¢ szkolna odpowiada potrzebom mieszkancow i jest optymalna z punktu widzenia logistyki
dowozdéw i finansowania dziatalnosci o$wiatowej przez gmine. Wypracowany system o$wiaty uwzglednia
faktyczne zapotrzebowanie wynikajace z zatozen reformy o$wiaty i analizy danych demograficznych.

Gmina, w kontekscie wyréwnywania szans miodziezy wiejskiej, nie zamierza inwestowa¢ w szkolnictwo
ponadgimnazjalne, wskazujgc na szkolnictwo zlokalizowane w o$rodkach miejskich.

7.2. Stuzba zdrowia i opieka spoteczna

Ustugi w zakresie opieki medycznej na terenie gminy Kondratowice oferuja;
— Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Prusach,

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Kondratowicach jest wyodrebniong jednostkg Gminy, prowadzong w
formie jednostki budzetowej, nad ktdrg nadzor sprawuje Wéjt Gminy.

Osrodek swoim dziataniem obejmuje teren Gminy Kondratowice. Siedziba O$rodka miesci sie w budynku Urzedu
Gminy. Celem dziatalnoci o$rodka jest zaspokojenie potrzeb mieszkancéw Gminy Kondratowice poprzez
wielostronne i dostepne $wiadczenia, co wynika z zadan wiasnych i zadan zleconych gminy realizowanych na
podstawie obowiazujacych przepisow prawa.

Osrodek realizuje zadania:

—  z zakresu pomocy spofecznej,

—  z zakresu dodatkéw mieszkaniowych,

—  z zakresu $wiadczen rodzinnych i zaliczki alimentacyjnej,
—  z zakresu o$wiaty — pomoc materialna uczniom,

—  Zlecone gminie zgodnie z ustaleniem wojewody.

7.3. Kultura

Na terenie gminy Kondratowice podstawowg jednostka kulturalng jest O$rodek Kultury znajdujacy sie na ul.
Diugiej 23 w Prusach, ktéry prowadzi dziatalno$¢ z zakresu upowszechniania i animaciji kultury. O$rodek Kultury
otwarty jest od poniedziatku do soboty. O$rodek posiada telewizor plazmowy z duzym 42 calowym ekranem, z
pakietem telewizji cyfrowej CYFRA+, stoty pingpongowe, gry Swietlicowe, pitkarzyki. Organizowane sg tutaj
wycieczki, festyny, koncerty, itp. Dom kultury wykorzystywany jest wielofunkcyjnie, jako miejsce do organizacji
imprez kulturalnych i rozrywkowych (wtasnych, amatorskich i profesjonalnych), réznych form spedzania wolnego
czasu dedykowanych dzieciom, mtodziezy i dorostym, projekcii filmow, szkoler i narad, cyklicznych spotkan, jako
lokal wyborczy itp. Jest to szerokie spekirum dziatan celujacych w pobudzenie spotecznosci lokalnej do réznego
rodzaju aktywnosci i integracii.

Osrodek Kultury administruje nastepujacymi obiektami:
— S$wietlicg wiejskg w Gérce Sobockiej,
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— $wietlicg wiejskg w Gotostowicach,

— Swietlicg wiejskg w Zarzycy,

—  $wietlica wiejska w Zelowicach,

— S$wietlicg wiejskg w Ksieginicach Wielkich,
— $wietlicg wiejskg w Karczynie,

— Swietlicg wiejska w Podgaju,

—  Swietlicg wiejska w Grzegorzowie,

— $wietlicg wiejska w Prusach,

— Swietlicg wiejska w Komorowicach,

—  Swietlicg wiejska w Janowiczkach,

— $wietlicg wiejskg w Rakowicach,

— $wietlicg wiejskg w Sadowicach,

—  Swietlicg wiejska w Maleszowie,

—  Swietlicg wiejskg w Wojcinie,

— S$wietlicg wiejskgq w Czerwiencu,

— S$wietlicg wiejskg w Stachowie,

—  Swietlicg wiejskg w Biatobrzeziu,

— $wietlicg wiejskg w Kondratowicach — GOK
— Swietlicg wiejska w Kowalskich

Na terenie gminy znajdujq sie dwie biblioteki publiczne:
—  Gminna Biblioteka Publiczna w Prusach,
— Filia Biblioteki Gminnej w Zarzycy.

7.4. Sportirekreacja

Na terenie gminy Kondratowice istniejg trzy kluby sportowe:
—  Czarni Kondratowice,

—  Olimpia Podgaj,

—  Sleza Ksieginice Wielkie.

Boiska sportowe w gminie Kondratowice zlokalizowane sg na terenie miejscowos$ci: Prusy, Gotostowice, Gorka
Sobocka, Grzegorzow, Karczyn, Kondratowice, Komorowice, Ksieginice Wielkie, Maleszéw, Podgaj, Rakowice,
Strachéw, Zarzyca.

Obszar gminy jest zréznicowany pod wzgledem rzezby terenu, charakteryzuje sie licznymi walorami
krajobrazowymi, przyrodniczymi, a takze zabytkami kultury materialnej sprzyjanymi rozwojowi sportu i rekreacji.

Szczegdlnie atrakcyjne ze wzgledu na rozwdj turystyki i agroturystyki s potudniowe tereny gminy, ktore obejmujg
potnocne partie Wzgdrz Niemczansko — Strzelinskich, tj. Wzgérza Debowe, Lipowe i Dobrzenieckie. Przez
Wzgérza Debowe przebiega 26ty szlak turystyczny z Niemczy do Biatego KoSciota przez miejscowosci: Zarzyca
- Wojcie — Zelowice oraz szlak czerwony, biegnacy z tagiewnik przez Debowe Wzgérza do Zigbic. Walory
krajobrazowe tego terenu dodatkowo podnosza wyrobiska granitu w Gérce Sopockiej i bazaltu w Kowalskich.
Pomiedzy miejscowosciami Kondratowice — Sienice zlokalizowany jest staw zagospodarowany przez koto
wedkarskie. Jest to miejsce spotkan i wypoczynku dla lokalnej spotecznosci. Planowana budowa retencyjnego
zbiornika wodnego w Maleszowie podniesie walory turystyczne terenu gminy i przyczyni sie do zwiekszenia
atrakcyjnosci gminy, szczegolnie dla mieszkancéw pobliskich wiekszych miast (takich jak Wroctaw), ktdrzy
odnajda tu spokdj, cisze i pigkno natury.

Walory krajobrazowe na terenie gminy uzupetniaja znajdujace si¢ tu liczne zabytki kultury. Do najciekawszych
naleza: patace i dwory wraz z zabytkowymi zabudowaniami folwarcznymi oraz koscioty z | potowy XIII wieku, a
takze z XV i XVI wieku, rozbudowane i restaurowane w latach pdzniejszych. Badania archeologiczne wykazaty,
ze teren gminy Kondratowice byt zamieszkany od bardzo dawna. Odkryto tu $lady osadnictwa poczynajac od
neolitu, az do Sredniowiecza. Z tamtego okresu pochodzg liczne stanowiska archeologiczne, z ktérych 86
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wpisanych jest do rejestru zabytkdw. Najcenniejsze obiekty, o zachowanej formie krajobrazowej, to grodziska w
Prusach — Rakowicach i Zarzycy.

8. Uwarunkowania dla bezpieczenistwa ludnosci i jej mienia

Przestepstwami szczegdlnie odczuwalnymi dla mieszkarncéw powiatu sg kradzieze z wtamaniami oraz kradzieze
mienia. Wspdiczynnik wykrywalno$ci przestepstw w powiecie jest duzo lepszy od $redniego w Wojewodztwie
Dolnoslaskim i w kraju, co $wiadczy o sprawno$ci dziatania policji.

Do zagrozeh bezpieczenstwa zalicza sie réwniez pozary laséw i nieuzytkdw. Istnieje tez duze zagrozenie
powodziami, np. prawdopodobienstwo wystapienia Iub przekroczenia konwencjonalnego stanu ostrzegawczego
na Slezie na Biatobrzeziu w roku wynosi 95%, a stanu alarmowego ponad 77%.

W gminie istnieje Gminne Centrum Zarzadzania Kryzysowego (Gminne Centrum Reagowania) oraz dwie
jednostki OSP w Prusach i Kondratowicach.

9. Uwarunkowania wynikajace z systeméw infrastruktury technicznej

9.1. Uklad komunikacyjny

Przez Teren gminy Kondratowice przebiega istniejaca droga krajowa nr 39.

Diugo$¢ drég gminnych wynosi 32,5 km, drog powiatowych 28,5 km, za$ wojewddzkich 7 km. Sg to drogi o
nawierzchni asfaltowej. Roczne potrzeby finansowe na ich utrzymanie wynoszg w sumie okoto 400 tys. ziotych.
Szczegbinie dogodne sg potaczenia drogowe komunikacji samochodowej ze Strzelinem, Dzierzoniowem i
Wroctawiem a za po$rednictwem Strzelina z Otawa. W przypadku rozwoju gminy dogodny uktad komunikacyjny
oraz dobry stan drég odgrywajg znaczacq role, zwtaszcza dobre potgczenie drogowe z Wroctawiem,
Dzierzoniowem, Swidnica, Kudowa.

Przez gmine przebiega linia kolejowa taczaca Strzelin z Zabkowicami Slaskimi, Strzelin z Lagiewnikami i Strzelin
z miejscowoscig Cieptowodny (zamknieta na odcinkach Kondratowice - tagiewniki i Kondratowice -
Cieptowodny). Reasumujac nalezy stwierdzic, iz sie¢ drég na terenie gminy jest dos¢ dobrze rozwinigta, zaréwno
pod wzgledem gestosci, jak i stanu technicznego nawierzchni.

Przez gmine Kondratowice przebiegajg dwie nieczynne linie kolejowe:

— Nr 319 relacji Strzelin — Kondratowice — tagiewniki Dzierzoniowskie. Istnieje mozliwo$¢ reaktywacii tej linii w
celu przewozu kruszyw, jest to jednak uzaleznione od ziozenia zaméwien na takie przewozy przez
producentow kruszyw

—  Nr 310 relacji Kondratowice — Zabkowice Slaskie.

Na terenie gminy nie jest rozwinieta sie¢ Sciezek rowerowych. Ruch rowerowy w gminie migdzy poszczegdlnymi
wsiami gminy odbywa sie z wykorzystaniem sieci istniejacych drog lokalnych, gminnych, powiatowych i
sporadycznie drogg krajowg nr 39. Rowerowy ruch turystyczny, podobnie jak lokalny, wykorzystuje drogi lokalne
oraz gruntowe drogi Srodpolne i trakty lesne.

9.2 Infrastruktura techniczna

9.21. Zaopatrzenie w wode
Wszystkie miejscowosci w Gminie Kondratowice zostaty przytaczone do sieci wodociggowe;.

Na potudnie od wsi Biatobrzezie znajdujq sie tereny uje¢ wody ze stacjq uzdatniania wody (SUW), potozona na
zachdd od wspomnianej wsi, na terenie gminy tagiewniki. W sktad ujecia wchodzi 7 studni pracujgcych i 4
nieczynne, a jego wydajno$¢ wynosi okoto 1000 m3/d. W SUW zachodzg procesy odzelazienia, odmanganiania i
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napowietrzania. Z wyzej wymienionego ujgcia zasilane sa nastepujgce wsie potozone w zachodniej czgsci gminy
Kondratowice: Biatobrzezie, Karczyn, Brochocinek, Edwardow, Kondratowice, Prusy, Maleszéw, Zelowice,
Wajcin, Btotnica.

Na pétnocny wschéd od wsi Prusy, w odlegtosci 1,5 km znajduje sie drugie ujecie dostarczajace wode do
nastepujacych wsi potozonych we wschodniej czesci gminy: Gorka Sopocka, Gotostowice, Janowiczki,
Czerwieniec, Sadowice, Lipowa, Strachow i Zarzyca.

W Jezierzycach Matych znajduje sie ujecie wraz ze stacjg uzdatniania wody zaopatrujace w wode wsie Jerzyce
Mate, Podgaj i Grzegorzow. Eksploatacje uje¢ prowadzi Zaktad Gospodarki Komunalnej Lagiewniki.

Na terenie gminy Kondratowice, dla uje¢ wody, zostaty ustanowione nastepujace strefy ochrony bezposredniej:
— Jezierzyce Mate- decyzja Starosty Strzelinskiego nr 0S-6220-2/10-3 z dnia 03.01.2011 r.,
— Prusy- decyzja Starosty Strzeliniskiego nr SP-6220/01/2005 z dnia 13.12.2005 .,

9.2.2. Odprowadzanie i oczyszczanie zanieczyszczen

W Gminie Kondratowice sie¢ kanalizacji sanitarnej obejmuje miejscowosci: Kondratowice, Prusy, Rakowice,
Ksieginice Wielkie, Karczyn, Goérka Sobdcka, Biatobrzezie oraz Gofostowice. Na pozostatym obszarze
mieszkancy odprowadzajq Scieki bytowo-gospodarcze z doméw do wybieralnych, szczelnych, bezodptywowych
zbiornikdw, okresowo opréznianych. Oczyszczalnia sciekdw znajduje sie na terenie miejscowos$ci Kondratowice.

9.2.3. Energia cieplna

Gmina Kondratowice nie posiada zbiorczej sieci cieptowniczej. Mieszkanicy gminy ogrzewajg budynki mieszkalne
za pomocg indywidualnych kottowni zasilanych paliwem statym (koks, wegiel), sporadycznie wystepuja kottownie
olejowe. Kilka budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w Kondratowicach, zaopatrywane jest w ciepto z
niewielkiej wspolnej kottowni.

9.24. Sieé gazowa

Na obszarze gminy Kondratowice brak jest rozdzielczej sieci gazowej, planuje sie budowe gazociggu $redniego
ci$nienia relacji Strzelin-Biatobrzezie obstugujacego gtoéwnie strefe przemystowa w miejscowosci Biatobrzezie.
Istniejacy gazociag wysokiego cisnienia DN 100 relacji Niemcza- Strzelin ma zbyt mate zdolno$ci przemystowe i
nie moze by¢ wykorzystany do zasilania odbiorcow na terenie gminy.

Czes¢ gospodarstw obecnie uzywa gazu ciektego propan — butan dostarczanego w butlach (do gotowania
potraw) lub gromadzonego w zbiornikach (dla celéw grzewczych).

9.2.5. Gospodarka odpadami stalymi

Na obszarze gminy Kondratowice istnieje zamknigte wysypisko $mieci w miejscowosci Podgaj w trakcie
rekultywacji do 2016r. Od roku 2010 wszystkie odpady komunalne sg wywozone na teren wysypiska poza
granicami gminy Kondratowice.

9.2.6. Siec¢ energetyczna

Przez teren gminy przebiega w kierunku rownoleznikowym linia napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV relacji
Strzelin — Lagiewniki — Zabkowice Slaskie, dla ktérej okresla sie strefe ochronng, w obrebie ktérej obowigzujg
ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami szczegdinymi.

Sie¢ elektromagnetyczna 20 kV zasilajaca obszar gminy wykonana jest w przewazajacym zakresie jako sie¢
napowietrzna z przewodami gotymi 3xAFL6-70-35mm2, jej stan oceniany jest jako dobry.

Na terenie gminy zlokalizowanych jest okoto 50 stacji transformatorowych, ktdre zasilane sg z napowietrznych
linii gtownych $redniego napiecia oraz z linii od nich odgateznych. Laczna moc zainstalowanych transformatoréw
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wynosi 9,0 MVA. Przesytanie energii poszczegoinym odbiorcom odbywa sie odcinkami, liniami niskiego napiecia i
przytaczami.

Inwestycje niezbedne dla zaopatrzenia w energie elektryczng odbiorcdw gminy Kondratowice wynika¢ bedq ze
sposobu zagospodarowania terenu i wielkosci zapotrzebowanej mocy. Ich realizacja bedzie nastgpowac na
podstawie wtasciwych przepiséw odrebnych i szczegdlnych.

W przypadku wystapienia kolizji linii napowietrznych z planowanym zagospodarowaniem terenéw nalezy ich
przebudowe zgodnie z wkasciwymi przepisami odrebnymi i szczegoinymi.

9.2.7. Siec telekomunikacyjna

Gmina Kondratowice na catym swoim obszarze objeta jest siecig telekomunikacyjng. W wigkszo$ci wspomniana
sieC sktada sie z linii napowietrznych. Linie kablowe doziemne wystepujg sporadycznie. Przez teren gminy, od
Kondratowic do tagiewnik, biegnie $wiattowdd, przechodzac przez Prusy, Rakowice, Ksieginice Wielkie,
Czerwieniec oraz Strachéw. Linia $wiattowodowa taczy Kondratowice z tagiewnikami, Jordanowem Sl. i
Kobierzynami. Centrale telefoniczne znajdujg sie we wsiach Kondratowice, Prusy i Zarzyca. W cze$ci wsi
odbiorcy podtaczeni sg do centrali poprzez radiolinie (bezprzewodowo).

10. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych i lokalnych celow publicznych

Do gtéwnych zadan o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy Kondratowice naleza;
- budowa zbiornika retencyjnego ,Maleszow”

Z opracowanych projektéw polityki przestrzennej wojewddztwa dla gminy Kondratowice wynika szereg
najwazniejszych problemdw wymagajacych uwzglednienia:;

a) obszary chronione:

- utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Wzgorz Strzelinskich”,

b) ochrona $rodowiska kulturowego:

- zapewnienie warunkow pozwalajgcych na zachowanie historycznego dziedzictwa obszaru w stopniu
gwarantujacym przekazanie go w dobrym stanie nastepnym pokoleniom,

c) surowce mineralne:

- ochrona i racjonalna eksploatacja zt6z granitu i bazaltu w Gérce Sobéckiej i Kowalskich-Janowiczkach,

d) wody powierzchniowe:

- ochrona zlewni Otawy jako obszaru zasilajacego tereny wodono$ne aglomeracji wroctawskiej,

- poprawa stanu sanitarnego rzek i $ciekéw w dorzeczu Odry,

- zwiekszenie retencji dla rolnictwa i zapewnienie ochrony przeciwpowodziowej — budowa zbiornika
,Maleszow”,

e) ochrona gruntéw rolnych:

- przeznaczanie na cele nierolne gruntéw o nizszych klasach bonitacyjnych, grunty klas I-lll pozostawia¢ w
produkcji rolniczej,

f) lasy:

- realizacja programu zwigkszania lesisto$ci kraju, wprowadzenie zadrzewien $rddpolnych i przydroznych —
zwiekszanie retencji wodnej i ochrona przed erozjg gruntow.

11. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

1) Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy w podziale na funkcje zabudowy:
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Powierzchnia

uzytkowa

. H i 2
Funkcja zabudowy Powierzchnia (m2, ha) zabudowy (m?, ha)
Tereny zabudowy mieszkaniowej ,M” 2215666 3413499
i 227ha 34ha
- 127352 19102,8
Tereny zabudowy ustugowej ,U 12ha oha
. , 21312 3196,8
Tereny ustug kultury i sakralnych ,UK 2ha 0,3ha
. , 156589 76411,2
Tereny sportowo rekreacyjne ,US 15ha 76ha
- 253972 38095,8
Tereny ustug turystyki ,UT 25ha 3 8ha
- » 18629 2794,35
Tereny ustug oswiaty ,UO 1.8ha 0,3ha
Tereny aktywnosci gospodarczej i przemystu 2379925 1427955
P’ 237ha 142ha
Tereny obstugi w gospodarstwach rolnych, 308463 185077,8
hodowlanych, ogrodniczych ,RU” 30ha 18,5ha

2) Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, rozumiana jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy w m2,

Funkcja | Grzegorzéw | Podgaj Jez“lne;zeyce Biatobrzezie Ka;czy Kondratowice K‘s’\ll(igglkr}:ece

M 1444755 | 16242 | 4347 15675 | 000 | 202638 0

U 0 0 0 0 22771,2 0 0

us 3266,1 2424 0 0 1870,8 3708 0

uT 0 0 0 0 0 0 0

uo 0 0 0 0 0 0 0

P 0 0 0 5146746 | 542718 0 0

RU 0 0 0 4870,8 0 0 0
Rakowice Prusy SGorka Czerwieniec Staché Zarzyca Strachéw

obocka w

M 13408,05 27933,45 | 15015,45 17967 2019,15 10003,35 0

U 1710,6 8961,6 0 0 0 0 0

us 701,25 1938,45 0 0 0 1621,05 0

uT 0 0 0 0 0 0 0

uo 0 0 0 0 0 0 0

P 27384 10714,8 0 0 0 0 0

RU 0 0 0 0 0 0 0
Zelowice | Dla jednostek osadniczych (obrebéw geodezyjnych): Brochocinek, Edwardow,

M 0 Gotostowice, Skata, Maleszéw, Kowalskie, Janowiczki, Sadowice, Lipowa,

U 0 Komorowice, Btotnica, Wojcin nie ma obowiazujacych miejscowych planéw

us 0 zagospodarowania przestrzennego i w zwigzku z tym nie przewidziano lokalizacji

uT 0 nowej zabudowy.

uo 0

P 0

RU 0
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3) Chionnos¢ potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
rozumiana jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowe;

zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy w m2,

Funkcja (Grzegorzéw| Podgaj Jezl\l;lear'zeyce Biatobrzezie | Karczyn | Kondratowice K;',?gl"?ife

M 14447 .55 16242 4347 1567,5 16633,05 20263,8 0

U 0 0 0 0 227712 0 0

Us 3266,1 2424 0 0 1870,8 3708 0

ut 0 0 0 0 0 0 0

uo 0 0 0 0 0 0 0

P 0 0 0 5146746 54271,8 0 0

RU 0 0 0 4870,8 0 0 0
Rakowic Prusy Gorka Czerwieniec | Stachow Zarzyca Strachow
e Sobocka

M 13408,05 | 27933,45 15015,45 17967 2019,15 10003,35 0

U 1710,6 8961,6 0 0 0 0 0

Us 701,25 1938,45 0 0 0 1621,05 0

ut 0 0 0 0 0 0 0

uo 0 0 0 0 0 0 0

P 27384 10714,8 0 0 0 0 0

RU 0 0 0 0 0 0 0
Zelowice | Dla jednostek osadniczych: Brochocinek, Edwardéw, Golostowice, Skala,

M 0 Maleszow, Kowalskie, Janowiczki, Sadowice, Lipowa, Komorowice, Btotnica,

] 0 Wéjcin nie sporzadzono miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i

us 0 w zwiazku z tym nie przewidziano lokalizacji nowej zabudowy.

uTt 0

uo 0

P 0

RU 0

4) Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z sumg chtonnosci
potozonych na terenie gminy obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych (pkt 2) i chtonno$ci potozonych na terenie gminy obszaréw

przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe (pkt 3).

. Maksymalne zapotrzebowanie Chtonnosé

Funkcja zabudowy (2, ha) (M2, ha)
Tereny zabudowy
mieszkaniowe] M" 341349,9 34,1349 | 232518,2 23,2518
Tl‘j,,re”y zabudowy - ustugowe] 19102,8 19102 | 42168 4,2168
Tereny ustug  kultury i
sakralnych ,UK® 3196,8 0,3196 0 0
Toreny sportowo rekreacyjne 764112 76411 | 16364,1 1,6364
Tereny ustug turystyki ,UT” 38095,8 3,8095 0 0
Tereny ustug o$wiaty ,UO” 2794,35 0,2794 3750,6 0,3750°
Tereny ~ aklywnosd 1427955 1427955 | 6204996 | 62,0499
gospodarczej i przemystu ,P
Tereny obstugi w
gospodarstwach rolnych, 185077,8 18,5077 4870,8 0,4870
hodowlanych,  ogrodniczych
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LRV | | | | |

" dla funkcji zabudowy ustugowej ,U” oraz ustug oswiaty ,UQ” chfonno$¢ terenu przekracza maksymalne
zapotrzebowanie na nowg zabudowe. Jest to spowodowane szerszym zakresem funkcji terenéw zabudowy ,M”
wystepujacym w niniejszym studium, ktéra to funkcja dopuszcza takze realizacje funkcji U i UO wystepujacych w
planach miejscowych, co wypacza obliczenia bilansu. Biorgc pod uwage powyzsze, warunek nie przekraczania
maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe przez chtonno$¢ terenu przy lokalizacji nowej zabudowy,
dla tych funkcji uznaje sie za spetniony.

12. Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego i identyfikacja gtéwnych problemoéw
rozwoju przestrzennego gminy.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uwarunkowan
zewnetrznych i wewnetrznych, gmine Kondratowice mozna scharakteryzowac w nastepujacy sposéb:

— gmina wiejska potozona w potudniowo - wschodniej czesci Wojewodztwa Dolno$lgskiego, w Powiecie
Strzelinskim ;

— ma stosunkowo dobrze rozwiniety uktad komunikacyjny — przez gmine przebiega droga krajowa nr 39 relacii
tagiewniki — Strzelin — Kepno. Gmina potozona jest blisko zjazdu z autostrady A4 (ok. 20 km). Pozostate
drogi tworzg sie¢ drdg powiatowych o niskim natezeniu ruchu, a takze gminnych i zaktadowych. Przez gmine
przebiegaja dwie, obecnie nieczynne, linie kolejowe o numerach 310 relacji Kondratowice — Zgbkowice
Slaskie oraz 319 relacji Strzelin — tagiewniki Dzierzoniowskie dla przewozu kruszyw;

— dominujaca funkcja gminy jest produkcja rolna. Wystepuja tu bardzo korzystne warunki klimatyczno- glebowe
do prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej;

— gmina jest zasobna w surowce mineralne. Obecnie wystepuje duze zainteresowanie eksploatacjg bazaltow i
granitow, dajace podstawe do rozwoju przemystu wydobywczego;

— rzeka Sleza, gtéwny ciek gminy Kondratowice, ma stosunkowo wyréwnane $rednie stany wéd w przekroju
roku. Prawdopodobienstwo wystapienia lub przekroczenia konwencjonalnego stanu ostrzegawczego na
Slezie w Biatobrzeziu w roku wynosi 95%, a stanu alarmowego ponad 77%.

— lesisto$¢ gminy wynosi 8%. Zbiorowiska leSne wystepujg gtéwnie w potudniowej czesci na Wzgérzach
Niemczansko — Strzelinskich. Wystepuje tu w przewadze siedlisko lasu $wiezego o drzewostanie w wieku
ponad 40 lat. Nieliczne siedliska lasu wilgotnego wystepujg w obnizeniach terenu, wzdtuz ciekéw wodnych.

— na terenie gminy wystepujg warto$ciowe pod wzgledem przyrodniczym obszary. W potudniowo-zachodniej
czesci gminy wyznaczony zostat obszar Natura 2000, ktory stanowi cze$¢ projektowanego obszaru
specjalnej ochrony ptakéw ,Wzgérza Niemczanskie’. Dodatkowo catg potudniowa cze$¢ obszaru gminy, od
linii Ksieginic Wielkich, Rakowic i Prus planuje si¢ obja¢ ochrong w formie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Wzgérza Strzelinskie.

— teren gminy jest bardzo atrakcyjny pod wzgledem rekreacyjno- turystycznym, co spowodowane jest
istnieniem obszarow o wyjatkowo dtugiej historii osadnictwa, ktore zostaty potwierdzone 89 stanowiskami
archeologicznymi wpisanymi do rejestru zabytkow. Wiekszo$¢ wsi gminy Kondratowice cechuje sie uktadami
urabistycznymi typowymi dla wsi dolno$laskich.

— gmina posiada wiele cennych obiektow zabytkowych o znaczeniu regionalnym, miedzy innymi: Zespot
dworsko — parkowo — folwarczny w Biatobrzeziu, zespét patacowo — parkowo — folwarczny w Jezierzycach
Matych, zespét patacowo — parkowo — folwarczny w Kondratowicach, zespét patacowo — parkowy w Lipowej,
Koscidt p. w. $w. Wawrzyinca w Prusach, Ruiny dworu z parkiem i folwarkiem w Prusach, Koscio6t p. w. w.
Andrzeja Boboli w Zaryczy, Zespét patacowo — parkowy w Zelowicach

— wsrod cennych zabytkow dziedzictwa kulturowego wystepujacych na terenie gminy Kondratowice sg rowniez
zabytkowe parki podworskie, ktére w wiekszosci sg zespotami zieleni wysokiej o duzych walorach
przyrodniczych i historycznych, i o zréznicowanym drzewostanie.

— gmina posiada mtodg strukture demograficzng. Dominujaca grupe ludnosci gminy stanowi grupa produkcyjna
(18-65 lat) obejmujaca 65,8 % ludnoSci ogdtu. Druga, co do wielkoSci jest grupa przedprodukcyjna do 18
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roku zycia, ktora na terenie gminy liczy sobie 18,5 % ogétu ludnosci. Najmniej liczna jest grupa
poprodukcyjna po 65 roku zycia, ktéra stanowi 15,7 % ogétu ludnosci;

— jednym z istotniejszych problemdw z jakimi boryka sie gmina jest wyzsza niz w skali kraju stopa bezrobocia.
Powodem moze by¢ mata liczba zakladdw produkcyjnych dziatajacych na terenie gminy i duza liczba
terenéw wiejskich przeznaczona na rolnictwo.

— dominujgca funkcjg gminy jest produkcja rolna, poniewaz wystepujg tu bardzo korzystne warunki
klimatyczno-glebowe do prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej — dominuijg klasy gleby I-Ill,

— gming cechuje réwniez Sredni poziom wyposazenia w infrastrukture techniczng. Gmina nie posiada
rozbudowanej sieci kanalizacji sanitarnej, jak rowniez brak jest systemowych urzadzen do oczyszczania
Sciekow bytowo-gospodarczych.

V.  KIERUNKIROZWOJU GMINY KONDRATOWICE

13.  Kierunki rozwoju gminy

13.1. Gtéwne cele rozwoju

Podstawowym celem rozwoju przestrzennego gminy jest uzyskanie takiej jej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, ktéra w harmonijny i zréwnowazony sposéb wykorzysta walory przyrodnicze i kulturowe oraz
wiasne zasoby dla potrzeb rozwoju oraz poprawy warunkdw zycia mieszkancow. Na jego realizacje sktadajg sie
nastepujace cele czastkowe:

— ochrona wartosci przyrodniczych krajobrazowych i kulturowych, powigzana z rozbudowg istniejacego
systemu terendw chronionych,

— ochrona warto$ci kulturowych oraz obiektéw dziedzictwa kulturowego,

— harmonizowanie struktury przestrzennej gminy i racjonalne wykorzystanie jej zasobéw dla poprawy
warunkoéw zamieszkiwania, pracy i wypoczynku,

—  wielofunkcyjny rozwoj obszarow wiejskich,

— dalszy rozwdj funkcii turystycznej,

—  rozwoj wyspecjalizowanych typdw produkcji rolniczej,

— aktywizacje gospodarczg i rozwdj przedsiebiorczosci lokalnej,

— rozwdj sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

13.2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Kondratowice

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium jest dokumentem okres$lajacym
polityke przestrzenng gminy. Ustalenia zawarte w tej czeSci niniejszego dokumentu wyrazajg kierunki
zagospodarowania przestrzennego i lokalne zasady zagospodarowania terenu gminy. Nie ma tu jednak Scistego
przesadzenia o granicach zainwestowania i uzytkowania terenu, co powinno by¢ doktadniej okreslane na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W studium zostaly okre$lone kierunki i
generalne zasady zagospodarowania poszczegdlnych obszaréw gminy. Studium zawiera réwniez elementy
postulowane i zalecane, ktére warto wprowadzi¢, aby wiasciwie okresla¢ i realizowa¢ polityke przestrzenng
gminy w zgodzie z fadem przestrzennym, poszanowaniem i zachowaniem wartosci Srodowiska naturalnego i
kulturowego.

Z uwagi na istniejace uwarunkowania, przewiduje sig, ze gtéwna funkcjg gminy Kondratowice bedzie:
— funkcja rolnicza,

za$ uzupetniajgcymi:

— funkcja rekreacyjno- turystyczna (w zwigzku z atrakcyjnymi terenami lesnymi, wodnymi i cennymi
przyrodniczo oraz dogodnymi potaczeniami komunikacyjnymi z regionem),

— funkcja ustugowo - produkcyjna,

za$ gtéwnym osrodkiem centrotwdrczym, pozostang Kondratowice/Prusy.
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13.2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenéw
O kierunku rozwoju gminy Kondratowice decydujg w duzej mierze wysokie klasy bonitacyjne uzytkowanych gleb,
a takze jej atrakcyjnos¢ przyrodniczo- krajobrazowa oraz dobre potaczenie komunikacyjne drogg krajowa nr 39 z
uktadem komunikacyjnym wyzszego rzedu, a takze. Czynniki te decydujg gtdwnie o rozwoju gminy w kierunku
funkcji rolniczej i turystyczne;.
Rozwdj turystyki powinien odbywaé sie zgodnie z zasadami ekorozwoju, z wykorzystaniem planéw budowy
zbiornika retencyjnego ,Maleszéw” oraz w oparciu 0 aktywno$¢ spotecznosci lokalnej oraz zaangazowanie wtadz
lokalnych w ksztattowanie Swiadomosci ekologicznej. Wysoki poziom tej Swiadomosci moze zapewni¢ ochrone
zasobdw lokalnego ekosystemu i racjonalne nim gospodarowanie. Zagospodarowanie turystyczne oraz baza
noclegowa gminy wymaga podjecia wielu przedsiewzie¢ majacych na celu zwiekszenie dostepnosci oraz
podniesienie standardu ustug. Szczegdlng uwage nalezy po$wieci¢ rozwojowi agroturystyki.
Rozw¢j osadnictwa przewiduje si¢ w oparciu o istniejgce osrodki, istniejaca sie¢ drdg oraz infrastrukture
techniczna. Nalezy dazy¢ do ograniczenia rozproszenia zabudowy poprzez przyjecie zasady dogeszczania
istniejacych jednostek osadniczych. Przewiduje sie realizowanie celéw publicznych w obszarze catej gminy —
stosownie do potrzeb.
Przestrzen rolnicza na terenie gminy w ostatnich latach nie ulega zmniejszeniu. Studium przewiduje produkcje
rolng na obszarach o kompleksach najbardziej zyznych gleb, dla cze$ci pozostatych terendw okresla sie
przeznaczenie ich jako dolesienia. Studium nie wyklucza zachowania produkgiji rolnej we wszystkich strefach
funkcjonalnych.
Zbiorowiska leSne stanowigce zwarte kompleksy wystepujg gtownie jako wigksze kompleksy lesne: las w
granicach Natura 2000 na zachdd od Strachowa, las w rejonie miejscowosci Blotnica, las na potudnie i na pétnoc
od Czerwienca. Pozostate zbiorowiska leSne w wigkszo$ci majg charakter wyspowy, rozdrobniony. Przewiduje
sie ochrone istniejgcego drzewostanu zgodnie z przepisami odrebnymi.
Obszary wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego obejmujacego przemyst, sktady, handel i inne ustugi
Zlokalizowane sg gtéwnie na terenie obrebu Biatobrzezie oraz wieksze z nich wskazane zostaty w Prusach,
Kondartowicach i Karczynie. Wyznaczone wzdtuz gtéwnych drég tereny stanowig dobry punkt dla lokalizowania
tu ewentualnych baz transportowych i przetadunkowych oraz centrow logistycznych i parkow maszynowych.

13.2.2. Tereny mieszkaniowe

We wszystkich miejscowosciach gminy ustala sie utrzymanie i rozbudowe istniejacych uktadéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. Nowe tereny mieszkaniowe postuluje si¢ realizowa¢ przede
wszystkim w powigzaniu z istniejacg siecig osadniczg. Rozwoj nowoprojektowanych terendéw nalezy prowadzi¢
poprzez dopetnienie i intensyfikacje istniejacej tkanki. Na nowych terenach rozwojowych przyrost zabudowy
powinien réwniez mie¢ charakter sukcesywny, oparty na dostepno$ci do istniejacej sieci drogowej i sieci
infrastruktury techniczne;.

Zabudowa mieszkaniowa powinna uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z ucigzliwosci lokalizowania obiektow
mieszkalnych w bezposrednim sasiedztwie droég kotowych o duzym natezeniu ruchu samochodowego oraz
obszaréw przemystowych. Pod uwage winny by¢ brane réwniez ograniczenia zwigzane z wystepowaniem
obszaréw cennych przyrodniczo i kulturowo oraz terenéw zagrozonych zalewaniem lub podsigkaniem waéd
powodziowych.

W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych, produkcji nieucigzliwej
oraz niezbednych urzadzer infrastruktury technicznej.

13.2.3. Turystyka

Na terenie gminy przewiduje sie rozwdj ustug turystyki, wypoczynku, sportu i rekreacji w oparciu o istniejace
walory przyrodnicze i kulturowe. Zaktada sie aktywny rozwdj réznego rodzaju form wypoczynku, a przede
wszystkim sportow rowerowych. Ze wzgledu na duze tradycje rolnicze, spore nadzieje na ozywienie wigze si¢
takze ze sportami konnymi. Pozadane jest wprowadzanie na terenie gminy wszelkich form agroturystyki
rozumianej jako zorganizowany sposob spedzania czasu w zagrodach wiejskich.

Wzrasta zapotrzebowanie na turystyke weekendowa. Rosnie popularnos¢ bazy pobytowej o rozbudowanych
funkcjach: o$rodki rekreacyjno - wypoczynkowe, sportowe, turystyki zdrowotnej, o bardzo atrakcyjnych i
roznorodnych programach. Atrakcje naturalne wzmacniane przez atrakcje specjalne w tym celu budowane
stanowig dzi$ niezwykle dochodowy rodzaj przemystu turystyczno-rozrywkowego.
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Bogate i zrdznicowane walory krajobrazowe i przyrodnicze gminy sprzyjajg uprawianiu turystyki wypoczynkowe; i
krajoznawczej. Gtéwnym kierunkiem rozwoju tego typu turystyki jest edukacja ekologiczna i popularyzacja
ochrony przyrody — zielone szkoty, kursy, szkolenia oraz osrodki edukacji ekologicznej, powstawanie tras i
Sciezek dydaktycznych. Coraz popularniejszg formg spedzania czasu wolnego jest foto lub video safari.
Znakomitymi miejscami dla tego typu zainteresowan, sg cenne pod wzgledem przyrodniczym obszary zwigzane z
Obszarem Chronionego Krajobrazu i sieci Natura 2000.

Do priorytetow nalezy réwniez rozwdj turystyki wodnej w oparciu o plany budowy zbiornika retencyjnego
,Maleszow”.

13.2.4. Tereny gospodarczo - ustugowe

Aktywizacja gospodarcza terenéw gminy jest jednym z czynnikéw jej rozwoju przestrzennego. Jej ukierunkowanie
powinno by¢ zwigzane z zintegrowanym podejsciem do planowania, obejmujacym taczne zagadnienia
Srodowiskowe, gospodarcze, spoteczne i przestrzenne.

Kreowanie wielofunkcyjnej struktury przestrzenno-gospodarczej gminy Kondratowice wymaga realizacji

przyjetych celéw strategicznych. Jest to rozwoj:

— ustug i przetworstwa,

— duzych gospodarstw rolnych,

— matych wyspecjalizowanych gospodarstw rolnych i mieszkalnictwa zagrodowego,

— mieszkalnictwa rekreacyjnego i pobytowego nie zwigzanego z rolnictwem,

— terendw zieleni wysokiej (lesnych i urzadzonych),

— terendw wod otwartych (zbiorniki retencyjne z funkcjg turystyczno-rekreacyjng),

— infrastruktury (budowa obwodnicy miejscowosci Brochocin i Karczyn, moderizacja i remonty drog,
kanalizaciji, sieci gazowej, itp.),

— rewitalizacji warto$ci historyczno-kulturowych (zachowania tozsamosci miejsca),

— eksploatacja zt6z granitu, bazaltu, piaskow i zwirdw.

Rozwdj ustug i przetwérstwa przewiduje sie w kazdym sotectwie gminy Kondratowice. Ustugi handlowe czesto
stanowi¢ mogq tzw. ustugi wbudowane w parterach budynkéw mieszkalnych, jak i na dziatkach wydzielonych.
Nieucigzliwe zaktady przetwdrstwa rolno-spozywczego lokalizowane sg gtéwnie na terenach bytych PGR-6w. W
gminie przewiduje sie znaczne tereny dla tzw. strefy aktywnosci gospodarczej w miejscowosci Biatobrzezie oraz
eksploatacji zt6z granitu i bazaltu w Goérce Sobockiej. Obecnie prowadzi sie prace nad potwierdzeniem
wystepowania zt6z piaskow i zwirow w miejscowosci Biatobrzezie, wod termalnych w miejscowosci Lipowa oraz
ztoza gnejsow w miejscowosci Stachow. W przypadku udokumentowania ww. zt6z istnieje mozliwos¢ eksploatacii
po wczesniejszym uchwaleniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla tych terendw.

Gtéwne cele rozwoju stanowig pochodng celéw strategicznych.

W dziedzinie ustug i przetwdrstwa gtowne cele rozwoju obejmuja;

— wzrost ilosci ustug i handlu hurtowego i detalicznego oraz ustug pokrewnych,

— wazrost i rozwdj nieucigzliwego przemystu przetworczego i drobnej wytworczosci,

— wzrost ilosci drobnej wytwérczosci i ustug zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych, tzw. ustug
wbudowanych.

Dodatkowo w kazdej miejscowos$ci wyznaczono tereny ustug. Sg to tereny przewidziane pod lokalizacje szeroko
rozumianych ustug komercyjnych oraz ustug publicznych.

Dla rozwoju dziatalnosci produkcyjnej i ustug zaktada sie w szczegolno$ci rozwoj potencjatu przemystowego oraz
szeroko rozumianej przedsiebiorczosci.

Najwiekszym z terenéw przewidzianych na terenie gminy pod rozwdj funkcji przemystowo- ustugowej jest teren

ok. 150 ha zlokalizowany na obszarze obrebu Biatobrzezie. Jego rozw¢j bedzie mozliwy takze w oparciu o
projektowane obejscie drogowe drogi krajowej. Mniejsze tereny zostaty okre$lone w Kondratowicach i Prusach.

13.2.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
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Niezbednym czynnikiem aktywizacji poszczegdlnych obszaréw gminy jest poprawa stanu technicznego istniejacej
infrastruktury drogowej, komunalnej oraz spotecznej, jak réwniez wdrazanie nowych rozwigzan w tym zakresie.
Studium zaktada systematyczny, rownolegly z zageszczaniem sieci osadniczej oraz liczbg inwestycji rozwd
infrastruktury technicznej. Zaktada sie rozbudowe sieci energetycznej oraz rozbudowanie systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych. Na terenie gminy dopuszcza sie budowe masztéw telefonicznych.
Przewiduje sie zwigkszenie liczby abonentow, przez zwiekszenie liczby przytaczy i modernizacie (w miare
potrzeb) centrali telefonicznych.

Realizacja takich przedsiewzie¢ jest podstawg do szybszego oraz kompleksowego rozwoju lokalnego poprzez
przycigganie nowych inwestoréw i wzmocnienie konkurencyjnosci firm istniejacych. Jednoczesnie ma ona stuzy¢
poprawie jakoSci zycia mieszkancow. Kompleksowa poprawa stanu infrastruktury technicznej, przy
jednoczesnym umiejetnym wykorzystaniu przyrodniczych i $rodowiskowych atutdw gminy, jest réwniez
czynnikiem determinujacym rozwdj turystyki weekendowej i urlopowe.

13.2.5.1.Infrastruktura komunikacyjna

Studium zaktada rozbudowe uktadu komunikacyjnego, a w szczegdlnosci wprowadza rezerwe terenu o
szerokosci 35 metrow pod projektowane wschodnie obejscie Biatobrzezia oraz Karczyna i Brochocinka. Do
czasu realizacji ww. inwestycji uzytkowanie terenu pozostaje bez zmian, wprowadza sie natomiast zakaz
zabudowy i lokalizacji infrastruktury techniczne;.

Zasady rozwoju infrastruktury drogowej:

e przewiduje sie mozliwos¢ modernizacji drég publicznych na terenie gminy z dostosowaniem ich do
warunkow wynikajacych z obowigzujacych przepisow, w tym: obej$cia miejscowosci, poszerzenia przekroju
poprzecznego, korekty nienormatywnych tukdw, przebudowe skrzyzowan, budowe zatok autobusowych itp.,

e przy gtownych trasach nalezy wykonac parkingi z podstawowym wypozyczeniem obstugi podroznych w tym
parkingi dla pojazdow ciezarowych oraz wzbogacic liczbe stacji paliw,

e obstuga projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej w sasiedztwie drég
gtéwnych i zbiorczych powinna odbywaé sie z wykorzystaniem ulic klas nizszych, tj. ulic lokalnych,
dojazdowych lub pieszo — jezdnych.

e przy lokalizowaniu zabudowy na terenach sasiadujacych z drogami publicznymi nalezy uwzglednic:

— strefe wytaczong z wszelkiej dziatalnosci budowlanej - okre$long we wiasciwych przepisach
szczegolnych,

— strefe negatywnego oddziatywania drogi, zwigzang ze szkodliwym dziataniem hatasu, spalin i innych
elementéw toksycznych na obiekty z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Lokalizacja
budynkéw w tej strefie wymaga zastosowania w obiektach zabezpieczen wymaganych odpowiednimi
przepisami prawa budowlanego.

e wazniejsze zasady do uwzglednienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

- przy drogach powiatowych (o ile jest to mozliwe takze przy gminnych) przechodzacych przez tereny
zabudowane nalezy wykona¢ jedno lub obustronne chodniki, w miare mozliwosci oddzielone pasem
zieleni,

- na obszarach wiejskich nalezy przyja¢ ograniczenie projektowanej nowej zabudowy (zwlaszcza
mieszkaniowej) wzdiuz gtéwnych drog tranzytowych, ktére z zasady powinny omijaé tereny
zurbanizowane i przeznaczone do urbanizacji,

- elementy obstugi ruchu drogowego (stacji: paliw, warsztaty, motele, parkingi itp.) nalezy lokalizowac
poza obszarem zabudowanym na odcinkach prostych drog z zabezpieczeniem normatywnych
warunkéw widocznosci poziomej i pionowej w obszarze podtgczenia do drogi gtowne;.

Zasady rozwoju infrastruktury kolejowej

Linia nr 319 Strzelin — Kondratowice — tagiewniki na odcinku zawieszonym (km od 33,564 do 43,650), pomimo
znaczacego stopnia dewastacji, jest przeznaczona do ruchu komercyjnego, nalezy traktowac jg jako linie czynna,
Docelowa linia ta moze stuzy¢ do sezonowych przejazdow kolejowych o charakterze turystycznym wzdtuz
Wzgorz Niemczansko-Strzelinskich.
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Przewiduje sie uruchomienie linii kolejowej Strzelin-Gorka Sopocka w celu odcigzenia uktadu drogowego i
uruchomienie wywozu kruszywa. Ze wzgledu na lawinowy przyrost ilosci samochoddw i ogromny wzrost potokdw
weekendowych ruchéw samochodowych, wskazane jest rozwazenie reaktywowania turystycznej linii kolejowej nr
320, np. w zwigzku z budowa przywodnego osrodka sportu i rekreacji w rejonie wsi Maleszéw i Kowalskie.

W odniesieniu do linii kolejowej nr 319, traktowanej jako linia czynna, nalezy stosowa¢ przepisy szczegdlne
prawa budowlanego, ustawy o ochronie i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego wraz z przepisami
wykonawczymi oraz przepisow dotyczacych zagospodarowania terenéw potozonych przy liniach kolejowych. Ze
wzgledu na potencjalne ucigzliwo$ci w zakresie hatasu, wstrzasow i wibracji, pylenia, zagrozenia pozarowego lub
mozliwosci skazenia w przypadku rozszczelnienia taboru, wzdtuz linii kolejowej mozliwe jest powstawanie
warunkéw do ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania, po sporzadzeniu oceny oddziatywania na
Srodowisko. Inwestycje lokalizowane w bezposrednim sasiedztwie czynnej linii kolejowej wymagajg uzyskania
opinii Dyrekcji Okregu Infrastruktury Kolejowej.

Dla w/w terenow kolejowych dopuszcza sie zmiane uzytkowanie na inne cele komunikacyjne.

Zasady rozwoju infrastruktury rowerowej

Istotnym elementem uktadu komunikacyjnego gminy jest rozbudowa systemu tras pieszo- rowerowych. Obok
przenoszenia codziennego, lokalnego ruchu mieszkafncéw gminy bedzie miat on istotne znaczenie dla obstugi
ruchu turystycznego. W studium zaktada sie:

— rozwdj systemu tras pieszo - rowerowych z wykorzystaniem drég gminnych o niskim natezeniu ruchu i
odpowiedniej, utwardzonej nawierzchni na terenach otwartych gminy, przy odpowiednim ich oznakowaniu,

— prowadzenie odcinkdw tras pieszo - rowerowych na terenach zabudowanych poszczegéinych miejscowosci
jako urzadzonych i oznakowanych $ciezek, wyposazonych w oddzielng jezdnig z odpowiednig nawierzchnig i
bezkolizyjne skrzyzowania z drogami lub ulicami.

— przystosowanie i podtaczenie do uktadu tras pieszo- rowerowych dawnego toru linii kolejowej od
Kondratowic do projektowanego zbiornika retencyjnego ,Maleszow”.

13.2.5.2.Infrastruktura techniczna

Zasady rozwoju infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode:

o W miare rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustug, zaktada sie sukcesywng rozbudowe sieci wodociagowej
rozdzielczej z przytaczami. Planowana sie¢C wodociggowa witaczona bedzie w istniejacy uktad sieci z
dostosowaniem jej przebiegu do istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego oraz istniejace; i
planowanej zabudowy,

o tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, przedstawiono na rysunku studium — kierunki wystepuja w czterech
miejscach we wsi Biatobrzezie,

e na terenie gminy Kondratowice istnieje gesta sieC rowéw melioracyjnych, z ktdrych mozna wykorzystywaé
wode do celow gospodarczych i rolniczych,

e w przypadku zmiany sposobu uzytkowania gruntéw odwadnianych przez sie¢ rowéw melioracyjnych (zmiana
sposobu uzytkowania z rolniczego na budowlang) nastepuje zmiana warunkéw pracy tych rowow (znaczny
sptyw wod w krotkim czasie). W zwigzku z tym nalezy opracowa¢ koncepcje przebudowy urzadzen
melioracyjnych w celu spetnienia nowych warunkdw hydrologicznych,

e wiasciciel nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych nie moze grodzi¢ w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywac lub uniemozliwiaC przechodzenia przez ten obszar
oraz jest obowigzany umozliwic dostep do wody na potrzeby wykonywania robdt zwigzanych z
utrzymywaniem tych wod,

e we wsiach Maleszéw i Kowalskie oraz Janowiczki przewidziana jest w studium budowa zbiornikéw
retencyjno- przeciwpowodzionych, ktére beda rownocze$nie peti¢ funkcje sportowo-rekreacyjng i
wypoczynkowa.
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odprowadzanie $ciekow:

e w miejscowosciach nie objetych siecig kanalizacyjng mieszkancy odprowadzajg $cieki bytowo-gospodarcze
z doméw do wybieralnych, szczelnych, bezodptywowych zbiornikow, okresowo oprdznianych.

zaopatrzenie w gaz:

o Dolnoslaski Okregowy Zaktad Gazowniczy nie przewiduje w najblizszym czasie zasilania mieszancow gminy
Kondratowice z sieci gazowej,

o istniejacy gazociagg w/c DN 100 relacji Niemcza- Strzelin nie moze by¢ wykorzystywany do zasilania
mieszkancow gminy Kondratowice, poniewaz jego zdolnoSci przesytowe sg zbyt mate,

elektroenergetyka:

e rozbudowa istniejacych linii $redniego napiecia, budowa nowych stacji transformatorowych oraz
modernizacja istniejacej sieci elektroenergetycznej w poszczegoinych wsiach bedzie wynikata z potrzeb
energetycznych nowych odbiorcow,

o dla pokrycia zaopatrzenia w energie wraz z rozwojem nowoprojektowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowej niezbedne jest postawienie w ich sasiedztwie stacji transformatorowe;,

e W miare potrzeb nalezy modernizowaC (wymiana stupdw i kabli) istniejace linie elektroenergetyczne
$redniego napiecia,

e nowoprojektowana sie¢ rozdzielcza niskiego napiecia na terenach przeznaczonych na rozwdj zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub produkcyjno-ustugowej winna by¢ kablowana.

o tereny, na ktérych rozmieszczone bedq urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW- farmy wiatrowe wraz ze strefami ochronnymi od w/w urzadzen.

o tereny, na ktdrych rozmieszczone bedq urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi nie wykraczajacymi poza granice terenu,
przeznaczone pod budowe elektrownii fotowoltaicznych, plazowych oraz instalacji biogazowni, dla ktérych
obowigzywac¢ bedg wtasciwe przepisy szczegbine.

e W granicach obszaru objetego zmiang Studium w obrebie Podgaj wystepuje obszar, na ktorym
rozmieszczone bedg wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,
wraz ze strefg ochronng (niewykraczajgcq poza granice przedmiotowego obszaru) zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu | uzytkowaniu terenu.

telekomunikacja:

e rozwoj sieci telekomunikacyjnej jest uzalezniony od rozbudowy planowanych obszaréw mieszkaniowych,
ustugowych i form aktywnosci gospodarczej,

e na terenach istniejacej zabudowy sie¢ bedzie uzupetniana w miare potrzeb.

13.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego

13.3.1. Polityka ochrony Srodowiska

Sposrdd lokalnych warto$ci zasobow $rodowiska przyrodniczego gminy Kondratowice najwieksze znaczenie
maja;

e gleby,

e wody,

e krajobraz,

e lasyizadrzewienia.

Wszystkie te elementy zostaty szczegdtowo omowione w dziale ,Uwarunkowania przyrodnicze”. Warto podkresli¢
ich ogromne znaczenie dla rozwoju gminy.

Szczegdlnie wazna jest na obszarze gminy gospodarka wodna. Prawidiowe gospodarowanie wodg istotna jest
zaréwno z uwagi na zagrozenie powodziowe, jak i w celu podniesienia atrakcyjnosci terenéw przeznaczonych

12°W brzmieniu ustalonym przez uchwate Nr .../.../2022 z dnia ................ 2021 r. Rady Gminy Kondratowice
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pod zabudowe mieszkaniowg i terenow pod budowe obiektdw zwigzanych z turystykq i rekreacjg przywodna.

Gospodarka wodna powinna by¢ ponadto tak ukierunkowana, aby przywrdci¢ rzekom pierwsza klase czystosci.

Dziatania polepszajace jakos¢ wod to przede wszystkim zredukowane i ostatecznie catkowita eliminacja

zanieczyszczen wod, uzyskane miedzy innymi przez skanalizowanie sanitarne i ogélnosptawne miejscowosci

usytuowanych nad rzekami i ciekami wodnymi, a takze zadrzewianie brzegéw oraz zalesianie nieuzytkow
przybrzeznych rzek i stawéw we wspdidziataniu z zainteresowanymi instytucjami hydrotechnicznymi,

ekologicznymi i leSnymi. Ponadto dziatania powinny wspieraC matg retencje wod na drobnych ciekach z

uwzglednieniem technologii proekologicznych.

W celu ograniczenia naptywu do wéd stojgcych nadmiaru substancji uzyzniajacych nalezy opracowaé system

ochrony tych wod. Nalezy rowniez zwréci¢ uwage na wody opadowe z drog, placow postojowych, manewrowych i

parkingbdw, aby nie byly one odprowadzane do pobliskich ciekéw lub kanalizacji bez ich oczyszczania w

stosownych separatorach.

Réwnolegle z wodami, bardzo wazna role dla $rodowiska przyrodniczego odgrywa zieleh. Lasy i zadrzewienia sg

nieodfacznym elementem zbiornikow wodnych. Zwiekszajg atrakcyjnos¢ terenu i majg wptyw na klimat, ponadto

sq siedliskiem wielu ro$lin i zwierzat. Zwiekszanie terendw leSnych ma bardzo wazne znaczenie w ochronie
przeciwpowodziowej ze wzgledu na akumulowanie duzej ilosci wody przez drzewostany w pierwszej tzw. fali
uderzeniowe;.

Ze wzgledu na ochrone powietrza proponuje sie w gminie przechodzenie na ogrzewanie alternatywnymi zrodtami

energii ciepingj.

Znaczng czes¢ powierzchni gminy zajmujg uzytki rolne o wyzszych klasach bonitacyjnych, sg one bogactwem

naturalnym, podlegajacym ochronie. Niezmiernie wazne jest znalezienie kompromisu pomiedzy potrzebami

spofeczno-ekonomicznymi mieszkaicow gminy a wymogami ochrony $rodowiska przyrodniczego.

Przy ksztattowaniu przestrzeni na terenie gminy Kondratowice nalezy uwzgledni¢ nastepujace zasady dotyczace

ochrony przyrody:

e ochrona wszystkich dotychczasowych gatunkdw roslin i zwierzat wystepujacych na terenie gminy,

e objecie ochrong wyznaczonych drzew, proponowanych jako pomniki przyrody,

e ochrona ekosysteméw wodno-takowo-lesnych, tworzenie powigzan ekologicznych dolin rzecznych z
uwzglednieniem wymagan w zakresie ochrony przeciwpowodziowej,

o zwiekszenie retencji dla rolnictwa i zapewnienie ochrony przeciwpowodziowej poprzez budowe zbiornikdéw
matej retencji,

e porzadkowanie gospodarki Sciekowej poprzez budowe systemu kanalizacji $ciekowej z oczyszczalniami
$ciekow,

e ograniczenie nadmiernego rozwoju budownictwa, tras komunikacyjnych i infrastrukturalnych,

e ograniczenie rozpraszania zabudowy dla zachowania i ochrony ekosystemdw fakowo-rolno-le$nych poprzez
preferowanie zabudowy odtworzeniowej i uzupetiajacej w istniejacych jednostkach osadniczych oraz
poprzez modernizacje i adaptacje siedlisk istniejacych,

e ograniczenie obudowy ciggéw komunikacyjnych, powodujacej powstawanie barier ekologicznych i niszczenie
waloréw widokowych,

o ksztaltowanie krajobrazu terendw osadniczych poprzez:

o preferowanie nowej zabudowy nawigzujacej do regionalnej tradycji i otaczajacego krajobrazu,
o utrzymanie historycznej i regionalnej skali struktury jednostek osadniczych,

e ograniczanie przeksztatcen naturalnych tak i pastwisk w grunty orne,

o rekultywacje gruntéw zdegradowanych i nieuzytkdw w kierunku lesnym,

e objecie ochrong przyrodniczg warto$ciowych okazow drzew.

Obszarem $rodowiska przyrodniczego objetym ochrong jest obszar Natura 2000 ,Wzgérza Niemczanskie”.
Wystepuja tu takze liczne pomniki przyrody.

13.3.2. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
Najwazniejsze kierunki przemian w rolnictwie to:
o stworzenie mechanizméw umozliwiajacych powstawanie duzych, silnych gospodarstw indywidualnych,
dziatania w kierunku podniesienia kwalifikacji i aktywno$ci zawodowej ludno$ci wiejskiej,
dziafania w kierunku tworzenia miejsc pracy na wsi poza rolnictwem,
propagowanie dziatalnosci agroturystycznej,
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e wprowadzanie rolnictwa ekologicznego i innych niekonwencjonalnych kierunkow produkcii rolniczej,

e zwiekszenie lesistoSci gminy poprzez wprowadzenie systeméw zadrzewien $rodpolnych, wprowadzanie
pasow zieleni wzdtuz ciekow, zalesianie terendw tak i pastwisk o bonitacji gleb nie nadajacej sie do produkcii
rolnej oraz nieuzytkow i wyrobisk z wytaczeniem Obszaru Natura 2000 Wzgérza Niemczanskie.

W studium postuluje sie ochrone zadrzewien alejowych wzdtuz drég, zadrzewien $rodpolnych oraz wzdtuz
otwartych powierzchni wodnych i ciekdw zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Zaktada sie réwniez zachowanie,
ochrone i biezacg konserwacje istniejacych parkéw, zielericow i skwerdw, a takze wprowadzanie nowej zieleni
izolacyjnej w obszarach istniejacej i planowanej zabudowy przemystowo — sktadowe.

13.3.3. Warunki aerosanitarne
Przewiduje sie ograniczenie emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych, powstajacych gtéwnie w zwigzku z
ogrzewaniem weglem. Zaktada sie modernizacje zakladdw w celu dostosowania ich do obowigzujacych
przepisdéw i norm. Postuluje sie wprowadzanie odnawialnych zrodet energii (energia z biomasy, energia storica)
lub mato ucigzliwych czynnikow grzewczych- gaz, olej niskosiarkowy, energia elektryczna. W przypadku
ogrzewania opartego na paliwach stalych, postuluje sie stosowanie urzadzen o niskiej emisji substancii
szkodliwych oraz paliw statych o niskiej zawarto$ci siarki.

13.3.4. Gospodarka wodna
Zaktada sie poprawe jakosci zasobow wéd gruntowych i powierzchniowych w obszarze gminy poprzez:
— budowe systemu kanalizacji sanitarnej,
— ochrone istniejacych terendw bagiennych i podmoktych poftozonych w sasiedztwie ciekéw wodnych
stanowigcych naturalne pasy ochronne i oczyszczajace wody powierzchniowe.

Ponadto, ustanawia sie zakaz zasypywania, osuszania i zanieczyszczania naturalnych zbiornikdw wodnych.
Istniejgce w gminie cieki wodne i rzeki nalezy chroni¢ przed ich przebudowg i regulacja. Tereny podsigkajace i
zalewowe w sasiedztwie ciekéw wodnych oraz rzek nalezy pozostawi¢ jako tereny zalewowe bez prawa
zabudowy. Zakazuje sie wprowadzania inwestycji mogacych zaburzy¢ stosunki wodne, a przy planowaniu i
realizacji przedsiewziecia powinny by¢ stosowane rozwigzania, ktére ograniczg zmiane stosunkéw wodnych do
rozmiarow niezbednych ze wzgledu na specyfike przedsigwzigcia.

Nalezy prowadzi¢ racjonalng gospodarke wodng pozwalajacgq na ograniczenie zuzycia wody. Zakiada sie
dziatania zapobiegajace ponad normatywnym poborom wdd.

Zakazuje sie wprowadzania $ciekow (bytowych, komunalnych, przemystowych) do ciekéw wodnych oraz rowéw.
Wprowadza sie obowigzek wstepnego oczyszczania Sciekow przemystowych w granicach dziatki przed
odprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej lub innego odbiornika. Przede wszystkim dziatania zapobiegawcze
zanieczyszczeniu wod powinny polegaé na egzekwowaniu przestrzegania przepisbw sanitarnych przez
inwestordw i zaktady przemystowe.

Ustala sie zasade odprowadzania $ciekdw bytowych i komunalnych kanalizacjg gminna. Do czasu jej powstania
dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z okresowym ich wywozem
na zlewnie do najblizszej oczyszczalni bez konieczno$ci obowigzkowego podtaczania do juz zrealizowanej sieci
kanalizacyjnej.

13.3.5. Gospodarka odpadami
Na terenie gminy znajduje sie zamknigte wysypisko odpadéw na terenie wsi Podgaj w trakcie rekultywaciji. Nie
planuje sie otworzenia nowego wysypiska $mieci. Odpady bedg wywozone poza granice gminy Kondratowice.
Gospodarka odpadami na terenie gminy polega na zorganizowanej zbiérce w odpowiednich pojemnikach i
kontenerach odpadéw domowych i gospodarczych z terendw zabudowy wiejskiej, wyodrebnianiu surowcow
wtornych, zorganizowanym transporcie, segregacji oraz skfadowaniu odpaddéw z zageszczaniem zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

13.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej
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Obszary i obiekty $rodowiska kulturowego, objete ochrong prawna, zostaty wymienione i oméwione w rozdziale
uwarunkowan kulturowych.

Stan techniczny obiektéw zabytkowych jest niezadowalajacy. Celowym kierunkiem dziatania powinno byé
wiaczenie zabytkow w sfere zainteresowan krajoznawczych, a takze wykorzystanie ich jako obiektow petnigcych
funkcje ustug turystycznych i kulturalnych.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami bezwzgledng ochrona nalezy objaé:

o  zabytki architektury i budownictwa w postaci obiektdw uznanych za szczegélnie cenne wartosci dziedzictwa
kulturowego,

zabytkowe zatozenia parkowe,

zabytkowe zafozenia ruralistyczne,

krajobraz kulturowy zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

krajobraz kulturowy w formie ustanowionych stref ochrony konserwatorskiej,

e stanowiska archeologiczne.

Na terenie gminy znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, ktére podlegajq szczegdinej ochronie
konserwatorskiej. Wszelkie prace wykonane na tych obiektach winny by¢ wykonywane zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

Obiekty ujete w gminnej ewidenciji zabytkow podlegajg ochronie okre$lonej w przepisach szczegélnych. Zakres
ochrony konserwatorskiej dla tych obiektéw wymaga zachowania:

o bryly obiektu,

ksztattu i materiatu pokrycia dachu oraz elewaci,

podziatow w elewacji,

stolarki okiennej i drzwiowej,

wystroju architektonicznego.

Ponadto na terenie gminy wystepujg zabytkowe uktady zieleni i cmentarze, ktére obejmuje sie ochrong
konserwatorskg, sq to:

e zatozenia zieleni komponowanej: parki, ogrody, skwery uksztattowane przez cztowieka,

e cmentarze powstate przed 1945r.,

e szpalery, aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe.

Na w/w terenach obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

nalezy zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny i kompozycije zieleni,

obowigzujq dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

obszar winien pozosta¢ zatozeniem zielonym, nalezy lokalizowac tu funkcje rekreacyjna,

obowigzuje zakaz podziatu nieruchomo$ci i wznoszenia nowych zabudowan,

zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacj,
umieszczane reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem jest zabronione,
zakaz zabudowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych,

nalezy eliminowa¢ obiekty i ich elementy, ktére znieksztatcajg zatozenia historyczne, m.in. komorki, garaze,
a takze usuwac inne szpecace i dysharmonizujgce obiekty, w tym reklamy, obiekty tymczasowe, btedne
nasadzenia zieleni.

Ochronie podlegaja rowniez zabytkowe obiekty matej architektury takiej jak: krzyze pokutne, rzezby, kapliczki, w
tym obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

13.4.1. Ochrona konserwatorska

Na terenie gminy Kondratowice wszystkie wsie wymagaja ochrony konserwatorskiej, a szczegotowy przebieg
stref w poszczegolnych wsiach bedzie okreslany, z uwagi na skale opracowania, na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ponizej zawarto szczegotowe ustalenia dla
poszczegolnych stref ochrony konserwatorskiej do podtrzymania w opracowywanych mpzp.

Dla terenéw objetych strefami ochrony konserwatorskiej postuluje si¢ zachowanie zasadniczych elementéw
rozplanowania uktadu przestrzennego oraz dodatkowo:
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postuluje sie oddzielenie od nowoprojektowanej zabudowy obszaréw historycznych uktaddw ruralistycznych
w zakresie funkcji o takim samym charakterze zabudowy,

przebiegu historycznych ulic i drég zastodolnych, uktadéw zieleni, zbiornikdw wodnych, historycznego uktadu
zabudowy;

zachowanie odrebnos$ci zabytkowych zatozen zabudowy w strukturze przestrzennej wsi jako jej elementow
zatozen patacowo-parkowych, uktadow ruralistycznych, zespotow zieleni, zieleni przydroznej, typow
posadzek — nawierzchni, krzyzy i kaplic przydroznych, ogrodzen;

przywrécenia funkcji publicznych wewnetrznych placéw wraz z towarzyszacq zielenig — zachowania cech
zabudowy poszczegolnych elementéw struktury przestrzennej zespotow zabudowy, w tym zwiaszcza
nieprzekraczalnych gabarytéw zabudowy, ksztattu formy, wystroju budynkéw, okien i dachéw z materiatow
tradycyjnych;

zachowania i przywrocenia do jak najlepszego stanu obiektow zabytkowych — wszelkie roboty budowlane lub
prace konserwatorskie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

utrzymanie funkcji obiektéw zabytkowych — mieszkaniowej, mieszkalnictwa zbiorowego, ustugowej, z
preferencjq dla rekreacii i turystyki, kultury i edukaciji, centréw konferencyjnych i zjazdéw, siedzib osrodkéw
pracy twérczej oraz handlu i gastronomii;

zachowania w nowych realizacjach historycznych zasad zabudowy pod wzgledem gabarytow, wysokosci
proporcji, podziatow bryty, geometrii dachow, wystroju architektonicznego oraz stosowania tradycyjnych
materiatow.

Nalezy dazy¢ do okresowej weryfikacji rejestréw i wykazéw zabytkéw. Ze wzgledu na wysokie walory kulturowe
konieczne jest opracowanie odrebnego dokumentu studialnego przez specjalistow z zakresu ochrony
konserwatorskiej.

Nowopowstajace zespoty urbanistyczne nalezy harmonijnie komponowaé¢ z otaczajgcym krajobrazem, a jesli
znajdowaé sie bedg w sasiedztwie stref ochrony konserwatorskiej, nie powinny kolidowa¢ z historycznym
uktadem zabudowy. Ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia dla stref ochrony konserwatorskiej, podlega
nastepujacym ustaleniom:

nalezy zapewni¢ ochrone ciggéw i osi widokowych poprzez odpowiednie ksztattowanie zabudowy,
kadrowanie widokéw poprzez zabudowe, uksztattowanie linii i ptaszczyzny zieleni oraz alei,

nalezy dostosowaé skale zabudowy do otoczenia, uwzgledniajgc uksztattowanie wnetrz urbanistycznych i
otwarc¢ kierunkowych,

nalezy dostosowa¢ nowoprojektowang zabudowe do historycznych uktadow w zakresie sytuacii, bryly, skali,
podziatéw architektonicznych, materiatébw budowlanych, a takze nawigzaniem formami wspdtczesnymi do
lokalnej architektury; nalezy harmonijnie potaczy¢ elementy zabudowy wspotczesnej z historyczna,

dla zabudowy zagrodowej preferuje sie zwarty ukfad, lokalizacje wzdtuz drég nizszych klas z mozliwo$cig
powigzan z polami,

nalezy wprowadzi¢ w nowopowstajacych zespotach urbanistycznych przestrzenie ogdlnodostepne, zieleh
urzadzong wysoka i niskg oraz $ciezki dla pieszych,

zabudowania zagrodowe nalezy projektowac jako zagrody wielobudynkowe zgodnie z historyczng zasadg
ksztattowania tych obiektéw,

nalezy ogranicza¢ obudowe ciggéw komunikacyjnych, powodujacg powstawanie barier ekologicznych oraz
zakfdcanie ciggéw widokowych,

nalezy unika¢ sytuowania obiektow budowlanych w sposob powodujacy dysharmoni¢ z otoczeniem i
harmonizowac juz istniejace tego typu obiekty.

Na terenie Gminy Kondratowice okre$la sie nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej, do podtrzymania w
realizowanych mpzp:

strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

— nalezy zachowa¢ historyczny ukfad przestrzenny: rozplanowanie drég, ulic, placéw, linie zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycje zieleni oraz poszczegdlne elementy tego uktadu:
zabudowe (z wytaczeniem obiektoéw kolidujacych) i zielen, nawierzchnie ulic, placéw i chodnikéw, cieki i
zbiorniki wodne, instalacje wodne i inne historyczne obiekty techniczne.
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— nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego.

— poszczegdlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy utrzymywaé we wiasciwym stanie
technicznym. Obiekty zniszczone lub zaniedbane nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu.

— nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementdéw zespotu. W niektérych przypadkach zaleca sie
zaznaczenie Sladow nie istniejgcych fragmentéw historycznej kompozycji przestrzenne;j.

— nalezy dostosowac nowa zabudowe do historycznej kompozyciji przestrzennej w zakresie sytuacii, skali i
bryty oraz nawigza¢ formami wspdtczesnymi do lokalnej tradyciji architektonicznej. Nowa zabudowa nie
moze dominowac¢ nad zabudowa historyczna.

— obiekty dysharmonizujace nalezy usung¢ lub pozostawi¢ do $mierci technicznej. Dopuszcza sie
przeksztatcenie ich, zgodnie z zaleceniami podanymi dla nowej zabudowy. Analogicznie nalezy
postepowaé w stosunku do innych elementdw znieksztatcajgcych zatozenie historyczne. Obiekty
tymczasowe nalezy likwidowac.

— obowigzuje zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych (np. zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji), lokalizacji masztéw, duzych urzadzen technicznych, kolidujacych z krajobrazem
kulturowym.

— nalezy podirzyma¢ funkcje historyczne utrwalone oraz dostosowa¢ funkcje wspdtczesne do wartosci
zabytkowych zespotu i jego poszczegoinych obiektdw, a funkcje ucigzliwe i degradujace wyeliminowac.

— w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowa¢ te z nich, ktore stanowig rozszerzenie lub
uzupetnienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i
utrwalania istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem
obiektu.

— okresla sie wymdg nawigzania gabarytami nowej zabudowy i sposobdw ksztattowania bryty do
miejscowej tradycji architektonicznej, a w szczegdlnosci technologii budowania, systemow budowania,
stosowania gabarytdéw i proporcji stolarki okiennej i drzwiowej, stosowania materiatébw naturalnych
tj. drewna, kamienia tynkow naturalnych i dachdwki ceramicznej, dopuszcza sie sztuczny tupek.

— zabrania sie stosowania oktadzin na elewacji z pcv, ocieplania z zewnatrz budynkéw konstrukcji
drewnianej, szachulcowej, przystupowej itp.

— zabrania sig prowadzania przewodéw wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku.

—  zaleca sig przystosowanie nowych budynkow do wysokosci budynkdw sasiadujgcych.

— zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokoéci kalenicy oraz dachéw o
asymetrycznym nachyleniu potaci.

— umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezpo$rednio z danym obiektem i stanowigcych
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione. Dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadéw w miejscach na to
wyznaczonych, we wiasciwej nie agresywnej formie.

strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamg ze strefg ochrony historycznych uktadow ruralistycznych, w

ktoreJ obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:
zaleca sie zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, w tym przede
wszystkim uktadu drég, podziatu dziatek i sposobu zagospodarowania dziatek.

— zaleca sie restauracje i modernizacje techniczng obiektéw o wartosciach kulturowych z dostosowaniem
wspotczesnej funkcji do warto$ci obiektow.

— obiekty dysharmonizujace nalezy usung¢ lub pozostawi¢ do $mierci technicznej. Dopuszcza sie
przeksztatcenie ich, zgodnie z zaleceniami podanymi dla nowej zabudowy. Analogicznie nalezy
postepowa¢ w stosunku do innych elementéw znieksztatcajacych zatozenie historyczne. Obiekty
tymczasowe nalezy likwidowac.

— obowigzuje zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych (np. zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikaciji), lokalizacji masztéw, duzych urzadzen technicznych, kolidujacych z krajobrazem
kulturowym.

— zaleca sie dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali,
formy bryly i zastosowanych naturalnych materiatéw, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia
elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej.
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— okre$la sie koniecznos¢ stosowania tradycyjnych technik i materiatéw przy remontach obiektow
zabytkowych, zachowania jednolitej bryty, formy i elewacji budynkow.

— okre$la sie wymdg nawigzania gabarytami nowej zabudowy i sposobow ksztattowania bryty do
miejscowej tradycji architektonicznej, a w szczegdlnosci technologii budowania, systeméw budowania,
stosowania gabarytéw i proporcji stolarki okiennej i drzwiowej, stosowania materiatéw naturalnych
tj. drewna, kamienia tynkéw naturalnych i dachéwki ceramicznej, dopuszcza sie sztuczny tupek.

— zabrania sie stosowania oktadzin na elewacji z pcv, ocieplania z zewnatrz budynkow konstrukcji
drewnianej, szachulcowej, przystupowej itp.

—  zaleca sie przystosowanie nowych budynkéw do wysokosci budynkow sasiadujacych.

— zakazuje sie stosowania dachoéw o mijajacych sie potaciach na wysoko$ci kalenicy oraz dachéw o
asymetrycznym nachyleniu potaci.

— obszary objete strefg podlegajg rygorom konserwatorskim w zakresie utrzymania zasadniczych
elementow struktury przestrzennej, utrzymania zasadniczej substancji zabytkowe;.

— nowa zabudowa wprowadzona w obszar strefy winna wspotgra¢ z zabudowg historyczna,
zwlaszcza w zakresie skali, gabarytow i linii zabudowy.

13.4.2. Ochrona archeologiczna

Na obszarze objetym studium wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych réwnoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkéw, przeznaczonym do ujecia w
ewidencji. Na terenie objetym niniejszym studium, z uwagi na domniemanie zawartoSci reliktow
archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze
na terenie wsi o metryce S$redniowiecznej) obowigzuje strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych. Na w/w obszarze, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest
przeprowadzenie badar archeologicznych, zgodnie z przepisami szczegélnymi.

W obrebie znajdujacych sie na terenie opracowania niniejszego studium stanowisk archeologicznych oraz
w zasiegu ich oddziatywania zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami szczegélnymi.

Na obszarze objetym studium wprowadza sie strefe ,W” Scistej ochrony konserwatorskiej, w obrebie
znajdujacych sie na terenie objetym opracowaniem studium chronionych stanowisk archeologicznych o
zachowanej formie krajobrazowej tj. grodziska w Prusach- Rakowicach i Zarzycy, a takze dla zespotow
koscielnych. Na w/w terenie okre$la sie priorytet wymogéw konserwatorskich oraz zakaz dziatan
inwestycyjnych niezwigzanych bezposrednio z rewaloryzacjg zabytkowego terenu. Zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajq przeprowadzenia badan archeologiczno -
architektonicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Stanowiska archeologiczne na terenie gminy Kondratowice:

Nr Nr
Nr stanowiska  stanowiska Funkcja Kultura Chronologia
obszaru na w
obszarze miejscowosci
Biatobrzezie
86-27 202 1 Cmentarzysko tuzycka Ep. Brazu IlI-IV
86-27 203 2 Cmentarzysko Unietycka Ep. Brazu |
86-27 204 3 Cmentarzysko KCSZ Grupa Marszowicka Neolit
86-27 205 4 Cmentarzysko Przeworska Nieokre$lona
86-27 206 5 Slad osadnictwa  Przeworska Nieokreslona
86-27 207 6 $lad osadnictwa Neolit
86-27 208 7 $lad osadnictwa Neolit
86-27 209 8 $lad osadnictwa Neolit
86-27 210 9 $lad osadnictwa Neolit
86-27 211 10 $lad osadnictwa Pozne Sredniowiecze
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86-27

86-27

86-27

86-27

86-27

86-27

86-27

86-27

86-27

86-27

86-27

86-27
86-27

212

213
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217

218

219

220

221

222

223
224

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22
23

Osada

Slad osadnictwa
Osada
Osada
Slad osadnictwa

$Slad osadnictwa

$lad osadnictwa

$lad osadnictwa
Osada
Slad osadnictwa
Osada
Slad osadnictwa
$lad osadnictwa

Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Punkt osadniczy
Cmentarzysko
Osada

Osada

$lad osadnictwa
Osada

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Slad osadnictwa
Osada

Osada

Slad osadnictwa
Osada

$lad osadnictwa

Slad osadnictwa

$lad osadnictwa
Osada
Osada
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada
Osada
Osada
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa

Przeworska
tuzycka

Przeworska
Celtycka
tuzycka
KCWR?

Przeworska

tuzycka

Przeworska
tuzycka

Przeworska

Przeworska
tuzycka

tuzycka
tuzycka

tuzycka

Przeworska

tuzycka

Przeworska

Przeworska

Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

Pradzieje

OWR Faza B2-C3
Nieokre$lona

Pézne Sredniowiecze
Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

Wczesne Sredniowiecze VIII-
IX

Pradzieje

OWR

Nieokre$lona

Nieokre$lona

Neolit

Pdzne Sredniowiecze
Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

OWR Pozny

Pézne Sredniowiecze
Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

Pradzieje

Nieokre$lona

Nieokre$lona

Pozne Sredniowiecze
Pradzieje

OWR?

Nieokre$lona

Neolit

OWR Pézny

OWR Pozny

Nieokre$lona

Pradzieje

Pdzne Sredniowiecze
Pradzieje

Nieokre$lona

Ep. Brazu - Halsztat

Pézne Sredniowiecze
Pradzieje

Nieokre$lona

Pozne Sredniowiecze
Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

Pradzieje

OWR

Nieokre$lona

Pézne Sredniowiecze
OWR Pozny

Pozne Sredniowiecze
Pradzieje

OWR Pézny

Pézne Sredniowiecze
Pradzieje

Pozne Sredniowiecze
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9

24
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26
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10

11

12

13

$lad osadnictwa
Slad osadnictwa
Osada

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada

Osada

Osada
Cmentarzysko

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada

Osada

Slad osadnictwa

Slad osadnictwa

$lad osadnictwa

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

$Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa

$lad osadnictwa

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
$lad osadnictwa

Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

$Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Osada

Slad osadnictwa

Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

Przeworska
tuzycka
KPL? KAK

Przeworska

Przeworska
tuzycka
KPL?
tuzycka

Przeworska
tuzycka
KPL

KCWR

Przeworska
KCWR

tuzycka
Przeworska
KCWR

KCWR

KCWR

tuzycka
KPL

KPL
KCWR

Przeworska
Lendzielska?

OWR

Nieokre$lona

Neolit

Pézne Sredniowiecze
OWR

Pozne Sredniowiecze
Pozne Sredniowiecze
Pradzieje

OWR

Halsztat

Neolit

Nieokre$lona

Pézne Sredniowiecze XIII-XV
Pradzieje

OWR Pézny

Nieokre$lona

Neolit Srodkowy

Neolit Wczesny

Wczesne Sredniowiecze
Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Wczesne Sredniowiecze XI-
Xl

Pradzieje

OWR Pézny

Neolit Wczesny

Neolit

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

Nieokre$lona

OWR Pézny

Neolit Wczesny

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

Neolit Wezesny

Neolit

Neolit Wczesny

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

Nieokre$lona

Neolit Srodkowy

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

Neolit Wczesny

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

OWR Pézny

Neolit Srodkowy

53



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KONDRATOWICE

88-27

88-27

88-27
88-27

88-27

88-27

88-27

88-27

88-27

88-27

88-27

88-27

88-27

Brochocinek

86-28

86-28

96

97

98
99

100

101

102

103

104

105

106

107

108

53

54

14

15

16
17

18

Qsada?
Slad osadnictwa

Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

$lad osadnictwa

$lad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

$Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Osada
Slad osadnictwa
Osada
Osada
Osada

$Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Osada

Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

$Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

Cmentarzysko
ciatopalne
Osada

$lad osadnictwa
Osada

KPL
KCWR

tuzycka
KPL

KPL

Przeworska
KCWR

Przeworska
tuzycka
KAK

KPL

KCWR

KCWR

tuzycka
tuzycka

Przeworska

Neolit Srodkowy

Neolit Wczesny

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Pézne Sredniowiecze XI-XIII
Pradzieje

Neolit

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Nieokreslona

Neolit Srodkowy

Neolit

Neolit

Pradzieje

Neolit

Pézne Sredniowiecze XI-XIII
Pradzieje

Neolit Srodkowy

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

OWR Pozny

Neolit Wczesny

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Pézne Sredniowiecze XI-XIII
Pradzieje

OWR Pozny

Nieokreslona

Neolit Srodkowy

Neolit Srodkowy

Neolit Wczesny

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

Neolit

Pradzieje

Neolit

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

Neolit

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

Neolit

Ep. Brazu IlI-IV

Halsztat?
Sredniowiecze
OWR | PNE
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Osada
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Cmentarzysko Unietycka?
Slad osadnictwa

$lad osadnictwa

Osada Przeworska
Osada

Slad osadnictwa
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Slad osadnictwa

Osada
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Slad osadnictwa

$Iad osadnictwa
Slad osadnictwa

Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

Osada

Osada tuzycka
Punkt osadniczy ~ KPL

$lad osadnictwa

Osada Lendzielska
Nieokre$lona

Osada

Osada

Nieokreslona

Osada

Slad osadnictwa

Osada

$lad osadnictwa

Punkt osadniczy ~ Unietycka
Punkt osadniczy ~ KPL
Osada

Osada

Nieokreslona

Osada

Nieokre$lona

Osada?

Punkt osadniczy

Osada Przeworska
Osada KPL

OWR

Pozne Sredniowiecze - ON
XV-XVI

Pézne Sredniowiecze

Ep. Brazu I?

Pradzieje

Sredniowiecze

OWR

Wczesne Sredniowiecze

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Wczesne Sredniowiecze
Pradzieje

Neolit

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

Nieokre$lona

Neolit

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

Neolit

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

Neolit

Weczesne Sredniowiecze
Fazy Mtodsze

Ep. Brazu

Neolit

Pdzne Sredniowiecze
Neolit

Pradzieje

Pozne Sredniowiecze XIV
Neolit

Pradzieje

Pézne Sredniowiecze XIV
Neolit

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Wczesne Sredniowiecze
Ep. Brazu Wczesna

Neolit

Pozne Sredniowiecze/ON
Pézne Sredniowiecze
Pradzieje

Pézne Sredniowiecze
Pradzieje

ON XVI-XVIII

Weczesne Sredniowiecze
Fazy Mtodsze

OWL Faza

Neolit
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88-28
Gotostowice
87-28

87-28

87-28

87-28

87-28

88-28

87-28

88-28

87-28
87-28
87-28
87-28
87-28

87-28

87-28

87-28

87-28

110

19

20

21

22

23

30

24

31

25
26
27
28
29

30

31

33

35

15

1

14-sie

10
11
12
14

16

17

20

22

$Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Nieokreslona
Punkt osadniczy
Osada

Osada

Osada

Punkt osadniczy
Gréb

Skarb
Nieokreslona
Punkt osadniczy
Osada

Osada

Punkt osadniczy
Nieokre$lona
Punkt osadniczy
Osada

Osada

Punkt osadniczy
$lad osadnictwa
Punkt osadniczy
Osada

Osada

Osada

Osada
Nieokre$lona
Osada

Osada

Osada

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
$lad osadnictwa
Nieokre$lona
Punkt osadniczy
$lad osadnictwa
Grodzisko

$Slad osadnictwa

Osada

Osada

Osada

Punkt osadniczy
$lad osadnictwa
Osada

Punkt osadniczy
Nieokreslona
Punkt osadniczy

Przeworska
Przeworska
tuzycka

Przeworska
tuzycka

Przeworska
tuzycka
KPL

Wczesnego Sredniowiecza
tuzycka
Przeworska

tuzycka
Przeworska
Przeworska
Sredniowiecze
KCSZ

KAK?

Przeworska
Przeworska
tuzycka

Przeworska
tuzycka

Pozne Sredniowiecze

Neolit

P

Wczesne Sredniowiecze
OWR-OWL Faza C-D
Laten Faza A

Halsztat?

Neolit

ON

ON 1618-48

Pradzieje

Pézne Sredniowiecze-ON
Laten Faza A
Nieokre$lona

Neolit

Pradzieje

Wczesne Sredniowiecze
OWR Pozny
Nieokre$lona

Neolit

Neolit

Faza mtodsza
Nieokre$lona

OWL FazaD

Wczesne Sredniowiecze
Fazy Mtodsze
Sredniowiecze-ON
Pradzieje

HD - okr. Latenski

O.P. - latenski faza B/C
fazaD

XIV-XV

Neolit Schytkowy
Neolit? - Ep. Brazu |
Neolit

Neolit

Neolit

Neolit

Pradzieje

Weczesne Sredniowiecze
Neolit

Pézne Sredniowiecze
Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

OWL FazaD

Laten Pézny

Halsztat D

Pozne Sredniowiecze
Weczesne Sredniowiecze
Laten Faza A
Nieokre$lona

Pradzieje

Pdzne Sredniowiecze
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87-28 36
87-28 37
87-28 38
87-28 39
87-28 40
87-28 41
88-28 67
88-28 68
88-28 69
88-28 70
87-28 73
87-28 74
88-28 92
88-28 93
Gorka Sobocka
87-28 4
87-28 5
87-28 6

23

24

25

26

29

30

11

12
13
15

32

33

27

28

Osada?

Osada

Osada
Nieokreslona
Osada

Osada

Osada
Nieokreslona
Punkt osadniczy
Punkt osadniczy
Osada

Osada
Nieokreslona
Punkt osadniczy
Punkt osadniczy
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada
Nieokreslona
Punkt osadniczy
Osada

Osada?

$lad osadnictwa
Nieokre$lona

Osada

Punkt osadniczy
Punkt osadniczy
Osada

Osada

Osada

Osada

Osada

Osada

Punkt osadniczy
Osada

Slad osadnictwa
Nieokreslona

Osada

$lad osadnictwa
Punkt osadniczy
Osada?

Osada?

Punkt osadniczy
Osada

Osada

$lad osadnictwa
Cmentarzysko
Cmentarzysko
Cmentarzysko
Cmentarzysko

Przeworska
tuzycka
tuzycka

Przeworska
tuzycka
KPL

Przeworska
tuzycka

Przeworska
tuzycka
Lendzielska?
tuzycka

Przeworska
tuzycka

Przeworska
KPL

KCWR
tuzycka
KPL
Przeworska

Przeworska

Przeworska
KPL

Przeworska

tuzycka

tuzycka

Unietycka

Unietycka? Przedtuzycka

OWR Pézny

Ep. Brazu

Nieokreslona

Pradzieje

OWR-OWL Faza C-D
Nieokreslona

Neolit

Pradzieje

Pozne Sredniowiecze-ON
Wczesne Sredniowiecze
Laten Faza A

Ep. Brazu

Pradzieje

Pozne Sredniowiecze
OWL FazaD
Nieokre$lona

Neolit

Nieokreslona

Pradzieje

Wczesne Sredniowiecze
Laten Pdzny
Nieokre$lona

Neolit

Pradzieje

Weczesne Sredniowiecze
Fazy Mtodsze

OWR Pozny

Neolit

Neolit

Nieokreslona

Neolit

OWR Faza B2-C1
Pradzieje

Weczesne Sredniowiecze X-XI
Pézne Sredniowiecze XIV
Laten

Neolit

Pradzieje

Pézne Sredniowiecze XIII-
XV

Weczesne Sredniowiecze
OWL FazaD

Neolit

Pézne Sredniowiecze
OWR

ON XVI-XVII

Wczesne Sredniowiecze XII-
Xl

Pézne Sredniowiecze
Ep. Brazu V

Ep. Brazu V

Ep. Brazu |

Ep. Brazu I-ll
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87-28

87-28
87-28

87-28

87-28

87-28

Grzegorzow

86-28

86-28

86-28

86-28

86-28
86-28
86-28
86-28
86-28
86-28
Janowiczki

88-27

88-27

88-27

10

54

55

64

65

66

67

68
69
70
7"
72
77

11

12

13

—
o ©WooNo o M~

Cmentarzysko
Punkt osadniczy

Punkt osadniczy
Cmentarzysko
szkieletowe
Slad osadnictwa
Punkt osadniczy
Punkt osadniczy
Punkt osadniczy
Punkt osadniczy
Punkt osadniczy
Punkt osadniczy
Nieokre$lona
Osada?
Nieokre$lona
Punkt osadniczy
Osada

Osada

Osada

Cmentarzysko
szkieletowe
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Cmentarzysko
Cmentarzysko
szkieletowe
Slad osadnictwa
Osada

Osada

Gréb szkieletowy
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Cmentarzysko
Osada

Slad osadnictwa
$lad osadnictwa
Cmentarzysko
ciatopalne

$lad osadnictwa
Osada

Osada

Grodzisko
$Slad osadnictwa

Osada

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada

$lad osadnictwa

tuzycka

Przeworska

Przeworska
tuzycka
KPL

Unietycka

Przeworska
Przeworska
tuzycka

KCSZ

Unietycka I-lll Faza

Przeworska

tuzycka

tuzycka

Przeworska
tuzycka

Przeworska

tuzycka
KPL

Ep. Brazu V/Halsztat C
Wczesne Sredniowiecze
Fazy Starsze
Sredniowiecze

Woczesne Sredniowiecze

Neolit

Laten ll-l PNE

Pozne Sredniowiecze
Wczesne Sredniowiecze
Nieokreslona

Ep. Brazu IV/Halsztat C
Neolit

Pradzieje

Ep. Brazu |

Pradzieje

ON

OWL FazaD

Laten Faza A

Halsztat

Nieokreslona

Pozne Sredniowiecze
ON
Nieokreslona

Ep. Brazu |

Pézne Sredniowiecze
Nieokreslona

Pézne Sredniowiecze
Nieokreslona

Neolit

Neolit

Neolit

Ep. Brazu

Ep. Brazu - Halsztat

Pézne Sredniowiecze
Pradzieje

Ep. Brazu IV-V

Neolit

Laten P6zny

Ep. Brazu - Halsztat
Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Wczesne Sredniowiecze XI-
Xl

OWR Pézny

Pradzieje

Ep. Bragzu IV

Neolit Schytkowy
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88-28

88-28

87-27

Karczyn

86-28

86-28

86-28

86-28

86-27
86-27

86-27

86-27

86-27

86-27
86-27
86-27
86-27

86-27

86-27

86-27
86-27

41

98

179

60

61

62

63

246
247

248

249

250

251
252
253
254

255

256

257
258

O© oo N O

10

11

12
13

Nieokreslona
Osada?

Punkt osadniczy
Osada?

Slad osadnictwa
Nieokreslona
Punkt osadniczy
Punkt osadniczy
Cmentarzysko
Slad osadnictwa
Osada

Osada

Osada

Osada

Osada?

Osada

Osada

Osada

Slad osadnictwa
Osada

Osada

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Cmentarzysko
Kosciot

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

Osada

Osada

Osada

Osada

Osada

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Osada
Cmentarzysko
Cmentarzysko
Cmentarzysko
Skarb
Cmentarzysko
$lad osadnictwa
Cmentarzysko
$lad osadnictwa

Slad osadnictwa

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada?

$lad osadnictwa
Slad osadnictwa
$lad osadnictwa

KPL
tuzycka
Przeworska

tuzycka

tuzycka

Unietycka?
tuzycka

Przeworska
tuzycka
KPL

Przeworska

tuzycka

Przeworska
tuzycka
Unietycka
Unietycka

Przeworska
tuzycka

Przeworska

Przeworska

Pradzieje

Pozne Sredniowiecze
Wczesne Sredniowiecze
Neolit

Neolit

Pradzieje

Weczesne Sredniowiecze
Neolit

Ep. Brazu V

OWR Faza C
Sredniowiecze
Pradzieje

Halsztat

Weczesne Sredniowiecze
Sredniowiecze

Halsztat

Wczesne Sredniowiecze
Ep. Brazu - Halsztat

Ep. Brazu

Ep. Brazu

Weczesne Sredniowiecze
Ep. Kamienia

Pradzieje
Sredniowiecze

OWR

Pozne Sredniowiecze
Pézne Sredniowiecze
Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

Pradzieje

OWR Wczesny
Nieokreslona

Neolit

Pradzieje

OWR Wczesny

Halsztat

Pézne Sredniowiecze
Pdzne Sredniowiecze
OWR Faza B1

Halsztat

Ep. Brazu |

Ep. Brazu |

Pradzieje

Nieokreslona
Nieokreslona

Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

Pozne Sredniowiecze
Pradzieje

OWR

Nieokreslona

Neolit?

OWR
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86-27 259 14 Osada Wczesne Sredniowiecze
Osada Wczesne Sredniowiecze
Osada Przeworska OWR
86-27 260 15 Osada tuzycka Nieokreslona
Slad osadnictwa Ep. Kamienia?
Slad osadnictwa Pozne Sredniowiecze
Slad osadnictwa Pradzieje
86-27 261 16 Slad osadnictwa  Przeworska OWR Pdzny
$lad osadnictwa Neolit
Slad osadnictwa Pozne Sredniowiecze
86-27 262 17 Osada Przeworska OWR
Slad osadnictwa  Luzycka Nieokreslona
86-27 263 18 Osada Przeworska OWR Pézny
$lad osadnictwa Pozne Sredniowiecze
Osada Pradzieje
86-27 264 19 Osada Przeworska OWR
Osada tuzycka Nieokre$lona
Osada Neolit
Slad osadnictwa Pézne Sredniowiecze
86-27 265 20 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Neolit?
$lad osadnictwa Nieokre$lona
86-27 266 21 Slad osadnictwa Pradzieje
$lad osadnictwa Nieokre$lona
$lad osadnictwa Pdzne Sredniowiecze
. . Wczesne Sredniowiecze X-
Slad osadnictwa Xlll
86-27 267 22 Slad osadnictwa Pradzieje
Osada Przeworska OWR Pézny
Osada tuzycka Nieokre$lona
Slad osadnictwa  KPL? Neolit
$lad osadnictwa Pdzne Sredniowiecze
86-27 268 23 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa  Luzycka Nieokreslona
Slad osadnictwa Pézne Sredniowiecze
86-27 269 24 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa  Luzycka Nieokre$lona
86-27 270 25 Slad osadnictwa  Luzycka Nieokre$lona
86-27 271 26 Slad osadnictwa Pradzieje
8627 579 57 Slad osadnictwa Pézne Sredniowiecze
Slad osadnictwa Pradzieje
86-27 273 28 Slad osadnictwa Pézne Sredniowiecze
Slad osadnictwa Pradzieje
86-27 274 29 Osada Przeworska OWR Pézny
$lad osadnictwa Pozne Sredniowiecze
86-27 275 30 Osada Przeworska OWR
Osada tuzycka Nieokreslona
Slad osadnictwa PéZne Sredniowiecze
86-21 276 31 Slad osadnictwa Pradzieje
86-27 277 32 Osada Pozne Sredniowiecze
86-27 278 33 $lad osadnictwa Pozne Sredniowiecze
Osada Halsztat
86-27 279 2 $lad osadnictwa Pozne Sredniowiecze

$Slad osadnictwa

Pradzieje
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86-27 280
86-27 281
86-27 282
86-27 283
86-27 284
Komorowice
88-28 36
88-28 27
88-28 74
88-28 75
88-28 76
88-28 78
Kondratowice

87-28 1

87-28 2

87-28 49
87-28 50
87-27 132
87-27 133
87-27 134
87-27 135
87-27 136

35

36

37
38

39

10

11

$lad osadnictwa
Slad osadnictwa
Osada

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

Punkt osadniczy
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Nieokre$lona
Punkt osadniczy
Osada

Osada

Osada

Osada

Osada

Osada

Osada

Osada

Osada

Punkt osadniczy
Osada

Cmentarzysko
Osada

Osada

Skarb

Osada

Osada

Osada

Osada?

$lad osadnictwa
Osada

Osada

$lad osadnictwa

$Slad osadnictwa

Osada

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Cmentarzysko
Cmentarzysko
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Nieokre$lona
$lad osadnictwa
Osada?

Przeworska
tuzycka

tuzycka
KPL
KCWR

KPL

Przeworska
tuzycka
KPL

tuzycka

Przeworska
tuzycka
Przedtuzycka
Przeworska

Sredniowiecze/Przeworska
Ceramiki wstegowe;j rytej
tuzycka

Przeworska

Sredniowiecze

Przeworska
tuzycka

Przeworska

tuzycka

Nieokreslona

Pozne Sredniowiecze
Pradzieje

Pozne Sredniowiecze
Pradzieje

OWR Pozny
Pradzieje

Pozne Sredniowiecze
Ep. Kamienia

Pézne Sredniowiecze
Pradzieje

Nieokreslona

Ep. Brazu llI

Neolit

Neolit

Pradzieje
Nieokreslona

Neolit

Neolit Wczesny
Pradzieje

Pdzne Sredniowiecze
Neolit

Pdzne Sredniowiecze
Laten Pézny

Ep. Brazu

Neolit

Wczesne Sredniowiecze
Ep. Brazu?

Nieokre$lona
OWR
Nieokre$lona
Ep. Brazu Il
Faza A

Faza B2

Faza D
Sredniowiecze XIlI
Weczesny Neolit
IV-V okr. EB
Okres rzymski

Weczesne Sredniowiecze VII-
X

OWR

Nieokre$lona

Neolit

Neolit?

Laten Pozny - OWR
Neolit

Neolit

Pradzieje
Nieokre$lona

Neolit
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87-27

87-27

87-27

Kowalskie
88-27

88-27
88-27
88-27

88-27

88-27

88-27

88-27

88-27

88-27

88-27

88-27

137

138

139

63

64
65
66

67

68

69

70

4

72

73

74

10

11

12

Nieokreslona
Slad osadnictwa
Osada

Slad osadnictwa
Osada

Osada?

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

Grob szkieletowy
Slad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

Slad osadnictwa

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada

$Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

$Slad osadnictwa

$lad osadnictwa
Qsada
Slad osadnictwa

$lad osadnictwa
$Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

Slad osadnictwa

Osada

Przeworska

Przeworska

Przeworska
tuzycka

Przeworska

tuzycka

KPL
KCWR

tuzycka

Pradzieje

Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

OWR Faza B

Wczesne Sredniowiecze VII-
X

OWR Faza C

Wczesne Sredniowiecze VII-
Xl

OWR Faza C

Nieokreslona

Neolit?

OWR Pézny

Neolit

Pradzieje

Neolit

Ep. Brazu IV-V

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Wczesne Sredniowiecze XI-
Xl

Pradzieje

Nieokre$lona

Neolit Srodkowy

Neolit Srodkowy

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

Neolit

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

Neolit Srodkowy

Neolit Wczesny

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Wczesne Sredniowiecze XI-
Xl

Pradzieje

Neolit

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

Nieokreslona

Neolit

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Wczesne Sredniowiecze XI-
Xl
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88-27 75
88-27 76
88-27 77
88-27 78
Ksieginice Wielkie

88-27 1

88-27 2

88-27 3

88-27 4

88-27 5
88-27 6
87-27 50
87-27 51
87-27 52
87-27 53
87-27 54
87-27 55
87-27 56
87-27 57
87-27 58
87-27 59

13

14

15

16

13

20

87

88

89

90

10

$Slad osadnictwa
Osada
Osada

Slad osadnictwa

$lad osadnictwa
$Slad osadnictwa
$lad osadnictwa

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

$Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
SIad osadnictwa
Slad osadnictwa

Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

$Slad osadnictwa

$lad osadnictwa

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

$lad osadnictwa

$lad osadnictwa
Skarb

$lad osadnictwa
Nieokre$lona
Cmentarzysko

$lad osadnictwa

Nieokreslona
Osada

Osada

Osada
Cmentarzysko?
Cmentarzysko
$lad osadnictwa
Nieokreslona
Cmentarzysko
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada

Osada

tuzycka
KCWR

Przeworska

tuzycka

tuzycka

Unietycka
tuzycka

tuzycka?
tuzycka
KCWK
KCWR
Unietycka?
tuzycka

KCW?

Przeworska

Pradzieje

Nieokreslona

Neolit

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

OWR Pézny

Neolit

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Nieokre$lona

Neolit

Pradzieje

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

OWR Pozny

Nieokreslona

Pradzieje

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Neolit

Pradzieje

Neolit

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

Nieokre$lona
Nieokre$lona

Pradzieje

Nieokreslona

Weczesne Sredniowiecze X-
Xl

Halsztat

Neolit Schytkowy

Neolit Srodkowy

Neolit Wczesny

Weczesne Sredniowiecze X-XI
Ep. Brazu |

Neolit?

Pradzieje

Ep. Brazu V

Neolit

Ep. Kamienia

Neolit

Pradzieje

Wczesne Sredniowiecze
OWR Faza B-C
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87-27

87-27

87-27
87-27
87-27

87-27

87-27

87-27
87-27
87-27
87-27
87-27

87-27
87-27

87-27
87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

60

61

62
63
64

65

66

67
68
69
70
4

72
73

74
75

76

77

78

79

80

81

11

12

14
15
17

18

19

22
23
24
25
26

27
28

29
30

31

32

33

34

35

36

Osada

Slad osadnictwa
Nieokre$lona
Osada

Osada

Osada

Osada

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Nieokre$lona
Slad osadnictwa
Osada

Osada
Nieokre$lona
Osada

Osada

Osada

Osada

Punkt osadniczy
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Cmentarzysko
Nieokre$lona
Osada

Osada

Slad osadnictwa
Cmentarzysko
$lad osadnictwa
Osada

$lad osadnictwa
Nieokre$lona
Osada?

$lad osadnictwa

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Nieokre$lona
$lad osadnictwa
Osada
Nieokre$lona
$lad osadnictwa
Nieokre$lona
Osada

Slad osadnictwa

$lad osadnictwa
Nieokre$lona
$lad osadnictwa
Osada
Nieokre$lona

$Slad osadnictwa

tuzycka

Przeworska
Przeworska
tuzycka

Przeworska
KPL

Przeworska
tuzycka

tuzycka

Przeworska
tuzycka
tuzycka
tuzycka
Przeworska
Lendzielska

Przeworska

tuzycka
KCWR

Przeworska

tuzycka

Nieokreslona
Nieokreslona
Pradzieje
Sredniowiecze X-XIX
OWR Faza C?

Laten P6zny

Ep. Brazu IV-V

Neolit

Neolit

Neolit?

Neolit

Pradzieje

Pozne Sredniowiecze
OWR Faza B-C
Neolit

Pradzieje

Pdzne Sredniowiecze
OWR Faza C

Ep. Brazu

Neolit

Halsztat
Nieokre$lona

Neolit

Nieokre$lona
Pradzieje

OWR Faza B
Nieokreslona
Nieokreslona
Nieokreslona

OWR Faza C

Neolit Srodkowy

Ep. Kamienia
Pradzieje

Pézne Sredniowiecze
Weczesne Sredniowiecze X-
Xl

OWR Faza C

Neolit

Pradzieje
Nieokre$lona

Neolit Wczesny
Pradzieje

Neolit

Pradzieje

Pézne Sredniowiecze
Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

OWR Faza C
Pradzieje
Nieokre$lona

Neolit

Pradzieje

Wczesne Sredniowiecze X-
Xl
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87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

82

83

84

85

86

87

88

89

90

91

92

93

94

95

96

97

98

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

Osada

Osada

Osada
Nieokre$lona
Slad osadnictwa
$lad osadnictwa

$lad osadnictwa

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Nieokre$lona
Slad osadnictwa
Nieokre$lona
Osada

$Slad osadnictwa

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada
Nieokre$lona
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

$Slad osadnictwa

Qsada
Slad osadnictwa
Nieokreslona

Osada

Nieokre$lona
Slad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada
Nieokre$lona

$Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Osada
Osada
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa

$Slad osadnictwa

Osada
Osada

$Slad osadnictwa

Osada

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Nieokreslona
Osada

Przeworska

Przeworska
tuzycka

KAK?

Przeworska
tuzycka
KPL?

tuzycka
KCWK

tuzycka

Przeworska
KPL

Przeworska

OWR Faza C

Nieokreslona

Neolit

Pradzieje

Neolit Schytkowy

Pradzieje

Wczesne Sredniowiecze VII-
X

Pradzieje

Pozne Sredniowiecze
Pradzieje

Neolit

Pradzieje

Pozne Sredniowiecze
Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

OWR Faza C

Halsztat

Neolit Schytkowy

Pradzieje

Neolit

Pradzieje

Wczesne Sredniowiecze X-
XI?

Pdzne Sredniowiecze
Neolit Schytkowy

Pradzieje

Pézne Sredniowiecze XiII-
XV

Pradzieje

OWR Faza C

Nieokreslona

Neolit Srodkowy

Pradzieje

Pdzne Sredniowiecze
Pradzieje

Weczesne Sredniowiecze X-
Xl

Nieokreslona

Neolit Srodkowy

Pozne Sredniowiecze
Nieokre$lona

Neolit?

Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

OWR Faza C

Neolit Srodkowy

Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

OWR Faza C

Neolit

Pozne Sredniowiecze
Pradzieje

Pradzieje

Pozne Sredniowiecze
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87-27
87-27

87-27
87-27
87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27
87-27

99
100

101
102
103

104

105

106

107

108

109

110

111

112

113

114

115

116
17

54
95

56
57
58

59

60

61

62

63

64

65

66

67

68

69

70

71
72

Osada

Osada
Osada
Osada
Nieokre$lona
Osada
Nieokreslona
Osada
Osada
Osada
Osada

Slad osadnictwa

Osada

Osada

Osada

Osada
Nieokre$lona
Osada

Slad osadnictwa
Nieokre$lona
$lad osadnictwa
Nieokre$lona
Osada

Osada

Osada
Nieokre$lona
Slad osadnictwa
Osada

$lad osadnictwa
Osada?
Nieokre$lona
$lad osadnictwa
Slad osadnictwa
Osada

Osada
Nieokre$lona
$lad osadnictwa
Osada
Nieokre$lona
Osada
Nieokre$lona
Osada
Nieokre$lona

$Slad osadnictwa

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada
Nieokre$lona
Osada
Nieokreslona

Przeworska
tuzycka
Przeworska

Przeworska
Przeworska
Przeworska
tuzycka
tuzycka

KCWK
KCWR

tuzycka

Przeworska
tuzycka
KPL

KCWR

Przeworska

Przeworska
tuzycka?
KPL

KCWR

tuzycka

tuzycka

Lendzielska

Przeworska

tuzycka
KPL?

tuzycka

Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

OWR Faza C
Nieokreslona
OWR

Pradzieje

Neolit?

Pradzieje

OWR Faza C
OWR Faza C2-D
OWR Faza C2
Nieokreslona
Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

Halsztat

Neolit Schytkowy
Neolit Srodkowy
Neolit Wczesny
Pradzieje
Nieokreslona
Neolit

Pradzieje

OWR Faza C2
Pradzieje
Nieokre$lona
Neolit Srodkowy
Neolit Wczesny
Pradzieje

OWR Faza C
Neolit

Pradzieje

Pozne Sredniowiecze XIV
Pradzieje

OWR Faza C
Nieokreslona
Neolit Srodkowy
Neolit Wczesny
Pradzieje
Nieokre$lona
Neolit

Pradzieje
Nieokre$lona
Pradzieje

Neolit Srodkowy
Pradzieje
Wczesne Sredniowiecze X-
Xl
OWRFazaC
Neolit
Nieokre$lona
Neolit Srodkowy
Pradzieje
Nieokreslona
Pradzieje
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87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

118

119

120

121

122

123

124

125

126

127

128

129

130

131

73

74

75

76

77

78

79

80

81

82

83

84

85

86

$Slad osadnictwa

Osada
Nieokre$lona

Slad osadnictwa

Osada

$lad osadnictwa
Osada
Nieokreslona

Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Osada
Nieokre$lona

Osada

$lad osadnictwa
Osada

Slad osadnictwa
Nieokre$lona

Osada

Osada
Nieokre$lona

$Slad osadnictwa

$lad osadnictwa
Slad osadnictwa
Nieokre$lona
Osada

Slad osadnictwa

$Slad osadnictwa

Osada?

$lad osadnictwa
Nieokre$lona
Slad osadnictwa
Nieokre$lona
Osada

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa

Slad osadnictwa

Osada
Nieokre$lona
Osada
Nieokre$lona

$Slad osadnictwa

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Nieokre$lona
Osada

$lad osadnictwa

KCWK

Przeworska
Przeworska
Lendzielska

Przeworska
tuzycka

Przeworska
tuzycka
KPL?

tuzycka

Przeworska
tuzycka?

KPL

tuzycka
tuzycka

Przeworska
tuzycka

Przeworska

Przeworska

Przeworska

tuzycka

Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

Neolit Srodkowy

Pradzieje

Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

OWR Faza C

Laten Pozny?

Neolit

Pradzieje

Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

OWR Faza C

Ep. Brazu V

Pradzieje

Wczesne Sredniowiecze X-
XV

OWR Faza C

Nieokre$lona

Neolit Srodkowy

Pradzieje

Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

Ep. Brazu V - Halsztat
Pradzieje

Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

OWR Faza C

Nieokreslona

Pradzieje

Neolit Srodkowy

Pradzieje

Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

Pdzne Sredniowiecze
Nieokreslona

Pradzieje

Halsztat

Pradzieje

Laten Pozny OWR
Nieokreslona

Neolit

Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

OWR

Pradzieje

OWR Faza C

Pradzieje

Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

OWR Faza C

Neolit

Pradzieje

Nieokreslona

Neolit?
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Lipowa

88-28

88-28

88-28

88-28
88-28
88-28

88-28

88-28

88-28

88-28

88-28
Maleszow

88-27

88-27

88-27

88-27

87-27

87-27

87-27

32

33

34

35
7"
72

73

88

89

90
91

7

10

168

169

170

10
11

12

13

14

15

Nieokre$lona
Slad osadnictwa

Osada
Osada
Osada
Osada

Osada

Punkt osadniczy
Osada

Slad osadnictwa
Nieokreslona
Osada

Osada
Nieokre$lona
$lad osadnictwa
Osada

Osada

Punkt osadniczy
Nieokreslona
Osada

Osada

Punkt osadniczy
Nieokre$lona
Osada

Osada

Punkt osadniczy
Osada

Slad osadnictwa

$lad osadnictwa

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

$Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

Slad osadnictwa

Nieokre$lona
$lad osadnictwa
Osada

Osada

Osada

Slad osadnictwa

Osada
Nieokre$lona
$lad osadnictwa
Osada

Przeworska
tuzycka
Przeworska
tuzycka

tuzycka
Przeworska
tuzycka
Przeworska
Przeworska

Przeworska
tuzycka
KPL

Przeworska

tuzycka

KPL

Przeworska
tuzycka
KAK?

tuzycka

Przeworska
tuzycka

Pradzieje

Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

OWR

Ep. Brazu

OWR

Nieokreslona

Wczesne Sredniowiecze
Fazy Miodsze
Nieokreslona

OWR

Ep. Brazu

Pradzieje

OWR Wczesny

OWR

Pradzieje

Weczesne Sredniowiecze
OWR

Nieokreslona

Neolit

Pradzieje

Pdzne Sredniowiecze
OWR

Neolit

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

Nieokre$lona

Neolit

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

Neolit

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

OWR

Nieokre$lona

Neolit

Pozne Sredniowiecze
Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

Nieokre$lona

Pradzieje

OWR Faza C
Nieokreslona
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87-27

87-27

87-27

87-27
87-27
87-27
87-27

87-27

Podgaj

86-28

86-28
86-28

86-28

86-27

86-27

86-27

86-27

171

172

173

174
175
176
177

178

73

74
75

76

299

300

301

302

10

11

12

13
15

17

Nieokreslona
Slad osadnictwa
Nieokre$lona
Slad osadnictwa
Osada
Nieokreslona
Osada

Osada

$lad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Osada

Osada

Nieokreslona
Osada
Osada

Osada
Osada
Osada
Slad osadnictwa
Osada
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Slad osadnictwa

$Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Osada

$lad osadnictwa
Osada

$lad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Cmentarzysko
Cmentarzysko
Cmentarzysko
Cmentarzysko
Cmentarzysko
Cmentarzysko
ciatopalne

$lad osadnictwa
Osada

Osada

$lad osadnictwa
Cmentarzysko

Osada

Qsada
Slad osadnictwa
Osada

tuzycka

Przeworska
tuzycka

tuzycka

Przeworska
tuzycka
Przeworska

Przeworska
tuzycka

tuzycka
Przeworska

Przeworska
tuzycka

Przeworska
Celtycka
Przeworska
tuzycka

Przeworska
Celtycka
Pomorska
tuzycka
Przedtuzycka

Przeworska
tuzycka

KCSZ Grupa Marszowicka
Przeworska

Przeworska
tuzycka

Pradzieje

Nieokreslona

Pradzieje

OWR Faza C

Nieokreslona

Pradzieje

Weczesne Sredniowiecze XIII
Ep. Brazu llI

Pradzieje

OWR Faza C

Nieokreslona

OWR Faza C

Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

Pradzieje

OWR Faza B-C

Ep. Brazu V

Neolit

Halsztat

Nieokreslona
Wczesne Sredniowiecze
Nieokre$lona

Ep. Brazu llI

Ep. Kamienia
Sredniowiecze

Pézne Sredniowiecze
Weczesne Sredniowiecze X-
Xl

Pradzieje
Nieokre$lona

Laten

Laten

Ep. Bragzu V - Halsztat
Neolit

Pézne Sredniowiecze
Pradzieje

OWR Wczesny

Laten

Laten

Ep. Brazu IV - Halsztat
Ep. Brazu I

Nieokres$lona

Pézne Sredniowiecze
Laten - OWR

Nieokre$lona

Neolit

Neolit

Weczesne Sredniowiecze X-
Xl

Nieokre$lona

Laten

Nieokreslona
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86-27

86-27

86-27

86-27
86-27

86-27

86-27

86-27

86-27
86-27
86-27

86-27

86-27

303

304

305

306
307

308

309

310

311
312
313

314

315

10

11

14

15

18

19

$Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Osada
Osada
$lad osadnictwa

$lad osadnictwa

$lad osadnictwa
Osada
Osada
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
$lad osadnictwa

$Slad osadnictwa

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Osada

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada

$lad osadnictwa

Osada
Osada
Osada
Osada
$lad osadnictwa

$Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Osada

Slad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Cmentarzysko
Cmentarzysko
$lad osadnictwa

$Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
$Iad osadnictwa
Slad osadnictwa

Slad osadnictwa

$Slad osadnictwa
Osada

Przeworska
tuzycka

Przeworska
tuzycka

tuzycka

Przeworska
tuzycka

Przeworska
tuzycka
KPL

Przeworska
tuzycka

tuzycka
tuzycka
tuzycka

Przeworska

Pozne Sredniowiecze
Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

Pradzieje

OWR Wczesny

Ep. Brazu IV

Neolit

Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

Pradzieje

OWR Wczesny

Halsztat

Neolit

Pozne Sredniowiecze
Pradzieje

Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

Halsztat

Neolit

Neolit

Ep. Kamienia

Pozne Sredniowiecze
Wczesne Sredniowiecze
Pradzieje

Nieokre$lona

Nieokre$lona

Pdzne Sredniowiecze
Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

Pradzieje

OWR

Nieokre$lona

Neolit

Pdzne Sredniowiecze
Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

Pradzieje

OWR

Nieokreslona

Neolit

Weczesne Sredniowiecze
Pradzieje

Nieokre$lona

Halsztat

Ep. Brazu V - Halsztat
Pdzne Sredniowiecze
Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

Laten?

Pradzieje

Pozne Sredniowiecze
Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

Pradzieje

OWR Pozny
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86-27

86-27

86-27

86-27

86-27

86-27

86-27

86-27

86-27
86-27
86-27
86-27

86-27

86-27

86-27

86-27
Prusy

87-28

87-28

316

317

318

319

320

321

322

323

324
325
326
327

328

329

331
333

51

20

21

22

23

24

25

26

27

28
29
30
31

32

33

34
35

31

Osada
Osada
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
$lad osadnictwa

$Slad osadnictwa

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Osada
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada
Slad osadnictwa
Osada

$lad osadnictwa

Osada

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada

Osada

Slad osadnictwa
Cmentarzysko?
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

$lad osadnictwa

Slad osadnictwa
Osada
Osada
Osada
Osada
Osada
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada

Osada
Osada
Nieokre$lona
Osada
Osada
Osada

tuzycka

Przeworska
tuzycka
KCWR

Przeworska
tuzycka
KCWR?
Przeworska
tuzycka
Przeworska

tuzycka

tuzycka

tuzycka

Przeworska
tuzycka

tuzycka

tuzycka

Przeworska
tuzycka

tuzycka

Przeworska
tuzycka
tuzycka

Nieokreslona

Pozne Sredniowiecze
Pradzieje

OWR

Nieokreslona

Neolit

Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

Pradzieje

OWR

Nieokreslona

Neolit

Pozne Sredniowiecze
OWR

Nieokre$lona

Pdzne Sredniowiecze
Pradzieje

OWR

Nieokreslona

Pozne Sredniowiecze
Nieokreslona
Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

Nieokre$lona

Pozne Sredniowiecze
Pradzieje

OWR Wczesny
Nieokreslona

Pézne Sredniowiecze
Ep. Brazu IV

Pdzne Sredniowiecze
Pradzieje
Nieokre$lona

Pdzne Sredniowiecze
Pradzieje

Pradzieje

Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

Pradzieje

Pdzne Sredniowiecze
Pradzieje

OWR

Nieokre$lona

Neolit

Pozne Sredniowiecze
Pradzieje

Ha C-D

Pozne Sredniowiecze
Nieokre$lona
Pradzieje

OWR Po6zny?
Halsztat

Ep. Brazu II-Ill

7



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KONDRATOWICE

87-28

87-28

87-27

87-27
87-27

87-27

87-27
87-27
87-27
87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

52

53

140

142
143

144

145
146
147
148

149

150

151

152

153

154

1595

156

157

32

33

oo

10
11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Osada
Nieokreslona
Osada

Osada

Osada?

Punkt osadniczy
Nieokreslona
$lad osadnictwa
Punkt osadniczy
Osada

Punkt osadniczy
Punkt osadniczy
Nieokreslona
Osada

Osada

Osada

$lad osadnictwa
Slad osadnictwa
Osada
Cmentarzysko?
Slad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada

$lad osadnictwa
Cmentarzysko
Nieokreslona
Osada

Osada

Slad osadnictwa
Grodzisko
Nieokre$lona
Osada

$lad osadnictwa
Nieokreslona

$lad osadnictwa

Nieokre$lona
Slad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada
Nieokre$lona

$Slad osadnictwa

Osada

Osada
Nieokre$lona
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada
Nieokre$lona
Slad osadnictwa
$lad osadnictwa

KPL

Przeworska
tuzycka

Przeworska
tuzycka

tuzycka

tuzycka
tuzycka

Unietycka
KAK

tuzycka
KCWR?

Przeworska
tuzycka
tuzycka

tuzycka
KPL

Przeworska
tuzycka?
KPL

Przeworska

Neolit

Pradzieje

ON XV-XVII
Nieokreslona
Nieokreslona

Neolit

Pradzieje

Pozne Sredniowiecze
Wczesne Sredniowiecze
OWL FazaD
Nieokreslona

Neolit

Pradzieje

OWR Faza B

Ep. Brazu V

Neolit

Neolit?

Neolit

Pozne Sredniowiecze
Ep. Brazu

Neolit

Neolit

Wczesne Sredniowiecze
Neolit

Ep. Brazu llI

Pradzieje

Ep. Brazu IV - Halsztat
Ep. Brazu |

Neolit Schytkowy
Pdzne Sredniowiecze
Pradzieje
Nieokre$lona

Neolit Srodkowy
Pradzieje

Weczesne Sredniowiecze X-
Xl

Pradzieje

OWR Faza C
Nieokre$lona
Nieokre$lona
Pradzieje

Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

Halsztat

Neolit Srodkowy
Pradzieje

Weczesne Sredniowiecze XIII
Laten P6zny
Nieokre$lona

Neolit Schytkowy?
Neolit Srodkowy
Pradzieje

OWR Faza C

Neolit Schytkowy
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87-27
87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

87-27

Prusy - Maleszéw

87-27
Stachow
88-28

88-28

88-28

88-28

88-28

158
159

160

161

162

163

164

165

166

167

141

42

94

95

96

97

21
22

23

24

25

26

27

28

29

30

Osada
Osada
Nieokre$lona

Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Osada
Nieokre$lona

$Slad osadnictwa

Osada
Nieokre$lona
Osada?
Osada
Osada
Nieokre$lona

Osada

$lad osadnictwa
Osada

Osada
Nieokre$lona
Slad osadnictwa
Osada

Osada
Nieokre$lona
$lad osadnictwa
Slad osadnictwa
Osada

Osada

Osada
Nieokre$lona
Osada
Nieokre$lona

Osada

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

Nieokreslona
Osada

Slad osadnictwa
Osada

Osada

Osada

$lad osadnictwa
Punkt osadniczy?
Osada
Nieokre$lona
Punkt osadniczy
Osada

Osada

Osada

tuzycka

tuzycka

tuzycka

tuzycka

Przeworska
tuzycka

Przeworska?
tuzycka

Przeworska
tuzycka
KPL

KCWR

tuzycka

Przeworska

tuzycka

tuzycka

tuzycka
Przeworska
KPL

KPL
Lendzielska

Pradzieje

Nieokreslona

Pradzieje

Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

Nieokreslona

Neolit Schytkowy?
Pradzieje

Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

Nieokreslona

Pradzieje

Pozne Sredniowiecze
Nieokreslona

Neolit

Pradzieje

Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

OWR

Nieokreslona

Neolit

Pradzieje

Laten Pdzny

Nieokre$lona

Neolit

Pradzieje

Pézne Srednioweze XIII-XIV
OWR Faza C

Nieokreslona

Neolit Srodkowy

Neolit Wczesny

Pradzieje

Nieokre$lona

Pradzieje

Wczesne Sredniowiecze X-
Xl

OWR Faza C

Neolit

Pradzieje
Nieokreslona

Ep. Brazu

ON XVI-XIX
Weczesne Sredniowiecze
Fazy Mtodsze

Ep. Brazu

Pdzne Sredniowiecze
Nieokre$lona

Neolit

Pradzieje

Pozne Sredniowiecze
Neolit

Neolit

Pozne Sredniowiecze
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88-28
88-28
Strachow
88-27
88-27

88-27

88-27

88-27

88-27

88-27

88-27

88-27

88-27

88-27

88-27

88-27

88-27

111

112

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

10

11

12

13

14

Osada

Osada?

Osada

Osada

Osada

Osada

$lad osadnictwa
Osada

Slad osadnictwa

Droga

Osada
Qsada
Slad osadnictwa

Osada
Osada
Osada

Osada?

Osada
Qsada
Slad osadnictwa

$lad osadnictwa

$lad osadnictwa
Osada

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

$lad osadnictwa

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

$Slad osadnictwa

Osada
Osada
Osada
$lad osadnictwa

$Slad osadnictwa

$Slad osadnictwa
Osada
Osada

$lad osadnictwa
Osada

tuzycka
Przedtuzycka
KPL

tuzycka
tuzycka
Przeworska
tuzycka

KPL
KCWR
KPL?

Przeworska

KPL
KPL

Przeworska

tuzycka

KPL

KPL
KCWR

KPL

Ep. Brazu V/Halsztat C
Ep. Brazu I?

Neolit

Ep. Brazu

Halsztat

OWR Faza C

Ep. Brazu - Halsztat
Pézne Sredniowiecze

Neolit

Pozne Sredniowiecze XIII-
XV

Neolit Srodkowy

Neolit Wczesny

Neolit Srodkowy

Wczesne Sredniowiecze XI-
Xl

OWR Pozny

Pézne Sredniowiecze XlI-
XV

Weczesne Sredniowiecze XI-
Xl

Neolit Srodkowy

Neolit Srodkowy

Pradzieje

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

OWR Pozny

Nieokreslona

Neolit

Pradzieje

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Neolit Srodkowy

Pradzieje

Pradzieje

Pdzne Sredniowiecze XIV-
XV

Neolit

Pradzieje

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Neolit Schytkowy

Neolit Srodkowy

Neolit Wczesny

Pradzieje

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Wczesne Sredniowiecze XI-
Xl

Neolit Srodkowy

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

Pozne Sredniowiecze XIV-
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88-27

88-27

88-27

88-27
88-27
88-27

88-27
88-27

Zarzyca

88-27

88-27

88-27
88-27

88-27

88-27
88-27

88-27

88-27

88-27

88-27

28

29

30

31

32

33

34
35

109

110

111
112

113

114
115

116

17

118

119

15

16

17

18

19

20

21
22

10

Osada
Osada

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada

$lad osadnictwa

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

$lad osadnictwa
Gorace zrédio
Grodzisko
stozkowate

Osada

$Slad osadnictwa
Osada
Osada

Osada

Slad osadnictwa
Osada
Osada
Osada
Osada

$lad osadnictwa

Slad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada

Osada

Osada
Grodzisko
stozkowate

Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

Osada

Slad osadnictwa
$Iad osadnictwa
Slad osadnictwa

Lendzielska

KCWR

Przeworska
KPL

KPL

KCWR

KPL

tuzycka
Lendzielska, KPL
Przeworska

tuzycka
KCWR, Lend.

Lendzielska

Przeworska

XV

Neolit Srodkowy

Pozne Sredniowiecze XIII-
XV

Neolit Wczesny

Pradzieje

Pozne Sredniowiecze
OWR Pézny

Neolit Srodkowy

Pradzieje

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Neolit Srodkowy

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Neolit Wczesny

Pozne Sredniowiecze

Pozne Sredniowiecze

Weczesne Sredniowiecze IX-
Xl

Wczesne Sredniowiecze
Fazy Miodsze

Neolit

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Weczesne Sredniowiecze IX-
Xl

Pradzieje

Nieokre$lona

Neolit Srodkowy

OWR Pozny

Neolit

Weczesne Sredniowiecze XI-
Xl

Pradzieje

Nieokre$lona

Neolit

Neolit

Neolit Srodkowy

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

OWR

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

Neolit

Pozne Sredniowiecze XIV-
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88-27

88-27

88-27

88-27

88-27

88-28

Zelowice

88-27

88-27

88-27

88-27

88-27

88-27

88-27
88-27

88-27
88-27
88-27
88-27

88-27
88-27

120

121

122

123

124

224

36

37

38

39

40

41

42
43

44
45
46
47

48
49

11

12

13

14

17

15

10
12
13
14

15
16

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

Osada

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada
Osada
$lad osadnictwa
Osada
Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Osada

Slad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada

Osada

Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada

Osada

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Studnia
Studnia?

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Osada

Lendzielska

Lendzielska

XV

Neolit

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Pradzieje

Neolit

Pézne Sredniowiecze XIV-
XV

Neolit

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Neolit

Pozne Sredniowiecze XIV-
XV

Neolit Srodkowy

Neolit Srodkowy

Pucharéw lejkowatych

Pozne Sredniowiecze

Pucharow lejkowatych Neolit
Weczesnego Sredniowiecza Faza Mtodsza

tuzycka?
KPL

Przeworska
tuzycka
KPL

KCWR

Przeworska
tuzycka

tuzycka

tuzycka

Pézne Sredniowiecze XIV-XV
Weczesne Sredniowiecze XI-XIII
Pradzieje

Neolit

Pézne Sredniowiecze XIV-XV
Pézne Sredniowiecze XIV-XV
Ep. Brazu

Neolit Srodkowy

Neolit

Pozne Sredniowiecze XIV-XV
Weczesne Sredniowiecze XI-XIII
Pradzieje

OWR Pozny

Ep. Brazu V - Halsztat

Neolit Srodkowy

Neolit Wczesny

Pézne Sredniowiecze XIV-XV
Weczesne Sredniowiecze XI-XIII
Pradzieje

OWR pézny

Ep. Brazu IV-V

Neolit

Neolit

Ep. Brazu IV-V

Neolit

Neolit

Weczesne Sredniowiecze
Pozne Sredniowiecze

Pozne Sredniowiecze

Pozne Sredniowiecze XIV-XV
Pradzieje

Ep. Brazu IV-V
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Osada Neolit
88-27 50 17 Slad osadnictwa  KCWR Neolit Wczesny
Slad osadnictwa Pradzieje
88-27 51 18 Slad osadnictwa Neolit
Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze XI-XIII
88-27 52 19 Osada KPL Neolit Srodkowy
88-27 53 20 Osada Pozne Sredniowiecze XIV-XV
$lad osadnictwa Pozne Sredniowiecze XIV-XV
88-27 54 21 Slad osadnictwa  Luzycka Nieokre$lona
Slad osadnictwa Neolit
Slad osadnictwa Pézne Sredniowiecze XIV-XV
88-27 55 22 Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze XI-XIII
Slad osadnictwa Neolit
88-27 56 23 Slad osadnictwa Pézne Sredniowiecze XIV-XV
88-27 57 24 Slad osadnictwa  KCWR, KPL Neolit Wczesny i Srodkowy
Slad osadnictwa Pozne Sredniowiecze XIV-XV
Slad osadnictwa Pradzieje
sg-2r 8 2 Osada KPL Neolit Srodkowy
Osada KCWR Neolit Wczesny
88-27 59 26 Slad osadnictwa Pozne Sredniowiecze XIV-XV
Slad osadnictwa Pézne Sredniowiecze XIV-XV
Slad osadnictwa Weczesne Sredniowiecze XI-XIII
Slad osadnictwa Pradzieje
88-27 60 21 Slad osadnictwa  Przeworska OWR Pdzny
Slad osadnictwa  Luzycka Nieokreslona
Slad osadnictwa Neolit
Slad osadnictwa Pézne Sredniowiecze XIV-XV
Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze X-XI
88.27 Y 28 Slad osadnictwa  Przeworska OWR Pozny
Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa  Luzycka Ep. Brazu IV-V
Slad osadnictwa  KPL Neolit Srodkowy
$lad osadnictwa Pozne Sredniowiecze XIV-XV
88-27 62 29 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Neolit

13.4.3. Obiekty zabytkowe

Ochrong konserwatorskg objete zostaty obszary, zespoly i obiekty o istotnych lokalnych walorach historycznych,
kulturowych i krajobrazowych, ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. Podlegaja one rygorom
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Wojewddzka i gminna ewidencja zabytkéw architektury i
budownictwa obejmuje rdzne obiekty nieruchome powstate przed 1945 rokiem, w ktérych pdzniejsza dziatalno$¢
nie zatarta cech $wiadczacych o ich historycznym rodowodzie, stanowigce charakterystyczne przyktady
dziafalnoSci budowlanej dawnych epok lub posiadajace znaczace w skali lokalnej walory artystyczno-
architektoniczne.

Do ewidencji zabytkow- oprdcz obszaréw uktadow ruralistycznych poszczegoinych wsi wigczane sg historyczne
obszary, pojedyncze budynki lub ich zespoly, urzadzenia techniki, trwale posadowione w danym miejscu,
budowle odznaczajace sie brylg oraz detalem architektonicznym charakterystycznym dla pewnego stylu lub
lokalnego srodowiska kulturowego, petnigce istotng role w historycznym uktadzie przestrzennym miejscowosci
(wyznaczajg linie zabudowy, stanowig zamkniecie wnetrza urbanistycznego lub znaczacy akcent
architektoniczny, organizujg przestrzennie naroznik itp.), i nalezace do najstarszych obiektéw na danym terenie.

Dla obiektow budowlanych ujetych w ewidencji zabytkéw, obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:
— nalezy zachowac ich bryte, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
— nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
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nalezy zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi,

w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaC z zabytkowg elewacjq
budynku,

nalezy chroni¢ zachowany ukfad i wystréj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy
ulegt niekorzystnym zmianom,

nalezy stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie Scian zewnetrznych;

zakazuje sie stosowania oktadzin Sciennych typu "siding",

elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow,

Spis obiektow ujetych w gminnej ewidenciji zabytkéw, w tym obiekty ujete w rejestrze zabytkow:

Lp. | Miejscowosé Obiekt Adres | Nr| Rodzajobiekty | ciestr | Data
zabytkéw| rejestru
1. | Bialobrzezie |Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | Biatobrzezie | Cmentarz wiejski w zach. cmentarz
cze$ci wsi
3. | Biatobrzezie | Zespot patacowy: Zespot patacowy
a. | Biatobrzezie |Patac (ruina) patac 368/620/ | 1989-05-23
W
b. | Biatobrzezie |Zesp6t budynkdw | przy patacu zespot
gospodarczych:
c. | Biatobrzezie |Park patacowy park/ogrod 368/620/ | 1989-05-23
W
d. |Biatobrzezie |Cmentarz cmentarz
(zlikwidowany)
1. | Blotnica Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | Blotnica Dom mieszkalny 2 | budynek
mieszkalny
3. | Blotnica Dom mieszkalny 3/4| budynek
mieszkalny
4. | Btotnica Dom mieszkalny 7 | budynek
mieszkalny
1. | Brochocinek |Historyczny ukitad obszar
ruralistyczny wsi
2. | Brochocinek | Zespot budynkdw zespot
gospodarczych:
a. | Brochocinek | Obora koto nr 2 budynek
gospodarczy
b. | Brochocinek | Spichlerz koto nr 2 budynek
gospodarczy
1. | Czerwieniec |Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | Czerwieniec | Zespdt folwarczny: zespot folwarczny
a. | Czerwieniec | Dom mieszkalny 19/2| budynek
0 [ mieszkalny
b. | Czerwieniec |Dom mieszkalno- 21| budynek
gospodarczy mieszkalno-
gospodarczy
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Czerwieniec | Dom mieszkalny 22 | budynek
mieszkalny
Czerwieniec | Zespot budynkow zespot
gospodarczych:
Czerwieniec | Mur z bramg ogrodzenie
Edwardow Zespdt folwarczny: zespot folwarczny
Edwardow Uktad przestrzenny zespot
zespotu
Edwardow Stodota budynek
gospodarczy
Edwardow Obora budynek
gospodarczy
Edwardow Budynek budynek
wielofunkcyjny gospodarczy
Gotostowice | Historyczny ukiad obszar
ruralistyczny wsi
Gotostowice | Zespdt mieszkalno- 3 | zespot
gospodarczy:
Gotostowice | Dom mieszkalny 3 | budynek
mieszkalny
Gotostowice | Stodota 3 | budynek
gospodarczy
Gotostowice | Stajnia 3 | budynek
gospodarczy
Gotostowice | Obora 3 | budynek
gospodarczy
Gotostowice | Dom mieszkalny 18 | budynek
mieszkalny
Gotostowice | Dom mieszkalny 19| budynek
mieszkalny
Gotostowice  |Dom  mieszkalno- 20| budynek
gospodarczy mieszkalno-
gospodarczy
Gotostowice | Dom mieszkalny 31| budynek
mieszkalny
Gotostowice | Dom mieszkalny 32| budynek
mieszkalny
Gotostowice | Dom mieszkalny 33| budynek
mieszkalny
Gorka Historyczny ukfad obszar
Sobécka ruralistyczny wsi
Goérka Zespdt dworski: zespot dworski
Sobocka
Gorka Dwor 22/2 dwor
Sobocka 3
Goérka Dom  mieszkalno- 11| budynek
Sobdcka gospodarczy mieszkalno-
gospodarczy
Goérka Dom  mieszkalno- 16/1| budynek
Sobdcka gospodarczy 7 | mieszkalno-
gospodarczy
Goérka Dom  mieszkalno- 18/1| budynek
Sobocka gospodarczy 9 | mieszkalno-
gospodarczy
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e. | Gorka Dom mieszkalno- 20 | budynek
Sobdcka gospodarczy mieszkalno-
gospodarczy
f. | Gorka Dom mieszkalno- 21| budynek
Sobdcka gospodarczy mieszkalno-
gospodarczy
3. | Gorka Dom mieszkalny 4/5| budynek
Sobdcka mieszkalny
4, | Géorka Budynek swietlicy 10| publiczny
Sobocka
5. | Gorka Willa, ob. budynek 26 | budynek
Sobdcka biurowy w zespole mieszkalny
kopalni granitu
,Gorka”
6. | Gorka Transformator przy nr 26 transformator
Sobocka
7. | Gorka Dom mieszkalny 35| budynek
Sobdcka mieszkalny
8. | Gorka Dom mieszkalny 38| budynek
Sobdcka mieszkalny
9. | Gorka Osiedle robotnicze 40-| budynek
Sobdcka - zespot 17 domow 56 | mieszkalny
mieszk. z Budynek
gospodarczy
10. | Gorka Szkota 57 | szkota
Sobocka
11. | Gorka Dom  mieszkalny 58 | budynek
Sobdcka wielorodzinny mieszkalny
a. | Gorka Budynek 58 | budynek
Sobdcka gospodarczy gospodarczy
12. | Gorka Dom  mieszkalny 59| budynek
Sobocka wielorodzinny mieszkalny
a. | Gorka Budynek 59| budynek
Sobdcka gospodarczy gospodarczy
13. | Gorka Dom  mieszkalny 61| budynek
Sobdcka wielorodzinny mieszkalny
14. | Gorka Dom  mieszkalny 63 | budynek
Sobdcka wielorodzinny mieszkalny
1. | Grzegorzéw | Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | Grzegorzéow | Zespot folwarczny: zespot folwarczny
a. | Grzegorzow |Dom mieszkalny, 29 | budynek
d. dwér? mieszkalny
b. | Grzegorzow | Obora | przy nr 29 budynek
gospodarczy
c. | Grzegorzéw | Obora ll przy nr 29 budynek
gospodarczy
d. | Grzegorzdw | Spichlerz przy nr 29 budynek
gospodarczy
e. | Grzegorzéw | Stodota przy nr 29 budynek
gospodarczy
3. | Grzegorzow | Dom mieszkalny 10 | budynek
mieszkalny
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Grzegorzow | Dom mieszkalny 21| budynek
mieszkalny
Grzegorzow | Dom mieszkalny 26 | budynek
mieszkalny
Grzegorzow | Dom mieszkalny 32 | budynek
mieszkalny
Janowiczki Historyczny  uktad obszar
ruralistyczny wsi
Janowiczki Dom mieszkalno- 5 | budynek
gospodarczy mieszkalno-
gospodarczy
Janowiczki Dom mieszkalno- 15| budynek
gospodarczy mieszkalno-
gospodarczy
Janowiczki Dom mieszkalno- 16| budynek
gospodarczy mieszkalno-
gospodarczy
Jezierzyce Historyczny uktad obszar
Mate ruralistyczny wsi
Jezierzyce Zespot patacowy: Zespot patacowy
Mate
Jezierzyce Patac 7 | patac 369/1630| 1966-04-12
Mate
Jezierzyce Oficyna patacowa 7 | budynek 369/1630| 1966-04-12
Mate (ruina) mieszkalno-
gospodarczy
Jezierzyce Obora Il 7 | budynek 370/730/ | 1997-08-11
Mate gospodarczy W
Jezierzyce Obora Ill,  ob. 7 | budynek 370/730/ | 1997-08-11
Mate cieletnik gospodarczy W
Jezierzyce Stajnia - obora 7 | budynek 3707730/ | 1997-08-11
Mate gospodarczy W
Jezierzyce Stodota 7 | budynek
Mate gospodarczy
Jezierzyce Gorzelnia 5 | przemystowy 370/730/ | 1997-08-11
Mate W
Jezierzyce Relikty ogrodzenia ogrodzenie 370/730/ | 1997-08-11
Mate i bram W
Jezierzyce Park patacowy park/ogréd 3707730/ | 1997-08-11
Mate W
Karczyn Historyczny ukfad obszar
ruralistyczny wsi
Karczyn Cmentarz we wsch. cmentarz
parafialny czeSci Wsi
Karczyn Kaplica cmentarna kaplica
Karczyn Cmentarz W centrum wsi cmentarz
poewangelicki
Karczyn Dom mieszkalny 12| budynek
mieszkalny
Karczyn Dom mieszkalny 17 | budynek
mieszkalny
Karczyn Dom mieszkalny 20 | budynek
mieszkalny
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7. | Karczyn Dom mieszkalny 22 | budynek
mieszkalny
8. | Karczyn Dom mieszkalny 32| budynek
mieszkalny
a. | Karczyn Budynek 32| budynek
gospodarczy gospodarczy
9. | Karczyn Dom mieszkalny 49| budynek
mieszkalny
10. | Karczyn Dom mieszkalny 50| budynek
mieszkalny
11. | Karczyn Dom mieszkalny 53| budynek
mieszkalny
1. | Komorowice | Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | Komorowice | Zespot patacowy: Zespot patacowy
a. | Komorowice |Patac 16| patac
b. | Komorowice |Oficyna 14| budynek
mieszkalno- mieszkalno-
gospodarcza gospodarczy
c. | Komorowice |Budynek budynek
gospodarczy | gospodarczy
d. | Komorowice |Budynek budynek
gospodarczy |l gospodarczy
e. | Komorowice |Altana parkowa inny
f. | Komorowice | Park patacowy park/ogrod
3. | Komorowice |Mtyn, ob. dom 4 | miyn
mieszkalny
4. | Komorowice | Dom mieszkalny 5 | budynek
mieszkalny
1. | Kondratowice | Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | Kondratowice |Zespét patacowy: ul. 5| zespdtpatacowy | 84/A/02/1| 2002-03-29
Stowianska -16
a. | Kondratowice |Patac patac 52/A/01 | 2001-05-31
b. | Kondratowice |Rzadcowka rzadcowka 84/A/02/1| 2002-03-29
-16
c. | Kondratowice |Obora budynek 84/A/02/1] 2002-03-29
gospodarczy -16
d. | Kondratowice |Budynek przemystowy 84/A/02/1]| 2002-03-29
warsztatow -16
woézkownia
e. | Kondratowice |Budynek budynek 84/A/02/1| 2002-03-29
gospodarczy, ob. gospodarczy -16
mieszkalno-
gospodarczy
f. | Kondratowice |Spichlerz | budynek 84/AJ02/1| 2002-03-29
gospodarczy -16
g. | Kondratowice |Spichlerz Il budynek 84/A/02/1| 2002-03-29
gospodarczy -16
h. | Kondratowice | Stodota budynek 84/A/02/1| 2002-03-29
gospodarczy -16
i. | Kondratowice |Most na fosie przy patacu most 84/A/02/1] 2002-03-29
-16
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j. | Kondratowice |Fragmenty muréw ogrodzenie 84/A/02/1] 2002-03-29
ogrodzeniowych -16
k. | Kondratowice |Park patacowy i park/ogrod 84/A/02/1] 2002-03-29
ogrody -16
gospodarcze
3. | Kondratowice |Zespdt PKP: zespot
a. | Kondratowice |Budynek staciji 45| dworzec
kolejowej
b. | Kondratowice |Budynek inny
poczekalni
c. | Kondratowice |Dom mieszkalny 46| budynek
mieszkalny
d. | Kondratowice | Magazyn towarowy magazyn
4. | Kondratowice | Dom mieszkalny 3 | budynek
mieszkalny
5. | Kondratowice |Dom mieszkalny 4 | budynek
mieszkalny
6. | Kondratowice |Dom mieszkalny 10| budynek
mieszkalny
7. | Kondratowice | Dom mieszkalny 13| budynek
mieszkalny
8. | Kondratowice |Dom mieszkalny 48 | budynek
mieszkalny
9. | Kondratowice |Dom mieszkalny 49| budynek
mieszkalny
10. | Kondratowice | Transformator obok patacu transformator
11. | Kondratowice |Zespdt d. cukrowni, | ul. Diuga 20 | zespot
ob. Zakfady
Zbozowe:
a. | Kondratowice | Magazyn | magazyn
b. | Kondratowice |Magazyn Il magazyn
c. | Kondratowice |Magazyn lll magazyn
d. | Kondratowice | Magazyn IV magazyn
e. | Kondratowice |MagazynV magazyn
f. | Kondratowice |Magazyn VI magazyn
g. | Kondratowice |Magazyn VIl magazyn
12. | Kondratowice |Zesp&t ZREMB: zespot
a. | Kondratowice |Hala produkcyjna przemystowy
b. | Kondratowice |Warsztaty budynek
gospodarczy
c. | Kondratowice | Budynek strozdwki inny
d. | Kondratowice |Budynek wagi inny
e. | Kondratowice |Brama wjazdowa z ogrodzenie
murem
1. | Kowalskie Historyczny ukfad obszar
ruralistyczny wsi
2. | Kowalskie Dom mieszkalno- 9 | budynek
gospodarczy mieszkalno-
gospodarczy
3. | Kowalskie Dom mieszkalny 10 | budynek
mieszkalny
4. | Kowalskie Zespot folwarczny: zespot folwarczny
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a. | Kowalskie Dom mieszkalno- 19| budynek
gospodarczy mieszkalno-
gospodarczy
b. | Kowalskie Budynek budynek
gospodarczy gospodarczy
(inwentarski)
5. | Kowalskie Transformator transformator
1. | Ksieginice Historyczny ukfad obszar
Wielkie ruralistyczny wsi
2. | Ksieginice KoSciot par.  Sw. kosciot 371/888 | 1961-06-30
Wielkie Jana Chrzciciela
a. | Ksieginice Cmentarz cmentarz
Wielkie poewangelicki
3. | Ksieginice Cmentarz wiejski | w pd. czesci cmentarz
Wielkie wsi
4. | Ksigginice Cmentarz wiejski w zach. cmentarz
Wielkie cze$ci wsi
a. | Ksieginice Kaplica | kaplica
Wielkie
b. | Ksieginice Kaplica Il kaplica
Wielkie
5. | Ksieginice Dom mieszkalny 5 | budynek
Wielkie mieszkalny
6. | Ksieginice Dom mieszkalny 23| budynek
Wielkie mieszkalny
7. | Ksieginice Dom mieszkalny 24 | budynek
Wielkie mieszkalny
8. | Ksieginice Dom mieszkalny, 25| publiczny
Wielkie d. zajazd
9. | Ksieginice Dom mieszkalny 26 | budynek
Wielkie mieszkalny
10. | Ksieginice Dom mieszkalny 29 | budynek
Wielkie mieszkalny
11. | Ksieginice Zespot  budynkdw 36| zespot
Wielkie gospodarczych:
a. | Ksieginice Stodota budynek
Wielkie gospodarczy
b. | Ksieginice Chlewnia budynek
Wielkie gospodarczy
12. | Ksieginice Dom mieszkalny 40 | budynek
Wielkie mieszkalny
a. | Ksieginice Budynek 40 | budynek
Wielkie gospodarczy gospodarczy
13. | Ksieginice Obora za bud. nr 82 budynek
Wielkie gospodarczy
1. | Lipowa Historyczny ukfad obszar
ruralistyczny wsi
2. | Lipowa Zespot dworski: zespot dworski
a. | Lipowa Dwor 5 | dwor 372/489/ | 1981-03-28
W
b. | Lipowa Obora budynek
gospodarczy
c. | Lipowa Mur z bramg ogrodzenie
d. |Lipowa Park dworski park/ogrod
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1. | Maleszéw Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | Maleszéw Dom  mieszkalno- 13| budynek
gospodarczy mieszkalno-
gospodarczy
3. | Maleszow Dom mieszkalny 15/1]  budynek
6 | mieszkalny
4. | Maleszéw Transformator transformator
1. | Podgaj Historyczny  uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | Podgaj Dom mieszkalny 2 | budynek
mieszkalny
3. | Podgaj Spichlerz przy nr 12 budynek
gospodarczy
1. | Prusy Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | Prusy Zespot koscielny: zespot koscielny
a. | Prusy Kosciot par. $w. |ul. Stoneczna| 1 | kosciot 373/503/ | 1983-04-06
Wawrzyica W
b. | Prusy Mur przy kosciele ogrodzenie
c. | Prusy Cmentarz cmentarz
poewangelicki
d. | Prusy Dom mieszkalny, |ul. Stoneczna| 1 | budynek
ob. plebania mieszkalny
3. | Prusy Cmentarz na pd. od wsi cmentarz
poewangelicki
4. | Prusy Zespdt dworski: zespot dworski
a. | Prusy Dwor, ob. ruina ul. Parkowa | 9 | dwor 374/223 | 1951-04-23
b. | Prusy Most na fosie przy patacu most
c. | Prusy Oficyna | ul. Parkowa | 8 | budynek
mieszkalno-
gospodarczy
d. | Prusy Oficyna Il ul. Parkowa | 7 | budynek
mieszkalno-
gospodarczy
e. | Prusy Oficyna lll ul. Parkowa | 7a| budynek
mieszkalno-
gospodarczy
f. | Prusy Oficyna IV ul. Parkowa | 7 | budynek
mieszkalno-
gospodarczy
g. |Prusy Obora | ul. Parkowa | 7 | budynek
gospodarczy
h. | Prusy Oboral I ul. Parkowa | 7 | budynek
gospodarczy
i. | Prusy Obora lll ul. Parkowa | 6 | budynek
gospodarczy
j. | Prusy Wozownia ul. Parkowa budynek
gospodarczy
k. | Prusy Stodota ul. Parkowa budynek
gospodarczy
l. | Prusy Park i ogréd park/ogrod 375/191 | 1950-05-31
5. | Prusy Dom mieszkalny ul. Parkowa | 3 | budynek
mieszkalny
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6. | Prusy Spichlerz dworski | ul. Pocztowa| 2 | budynek 376/717/ | 1995-11-23
gospodarczy W
7. | Prusy Dom mieszkalny  |ul. Pocztowa | 11a| budynek
mieszkalny
8. | Prusy Dom mieszkalno- |ul. Pocztowa | 13| budynek
gospodarczy mieszkalno-
gospodarczy
9. | Prusy Dom mieszkalny  |ul. Pocztowa | 22| budynek
mieszkalny
10. | Prusy Dom mieszkalny  |ul. Pocztowa| 25| budynek
mieszkalny
11. | Prusy Dom mieszkalny, |ul. Pocztowa| 27| budynek
ob. poczta mieszkalny
12. | Prusy Kuznia (ruina) ul. Pocztowa| 88| inny 377/1634| 1966-04-08
13. | Prusy Dom mieszkalny  |ul. Podgérska| 5 | budynek
mieszkalny
1. | Rakowice Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | Rakowice Dwor, ob. ruina przy nr 33 dwoér
1. | Sadowice Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | Sadowice Zespdt folwarczny: zespdt folwarczny
a. | Sadowice Dwér 7/81| dwor
9
b. | Sadowice Zadrzewienie na park/ogrod
folwarku
3. | Sadowice Dom mieszkalny 3 | budynek
mieszkalny
4. | Sadowice Dom mieszkalny 4 | budynek
mieszkalny
1. | Skata Zespdt folwarczny | Skalice zespot folwarczny
Skalice:
a. | Skata Uktad przestrzenny zespot
zespotu
b. | Skata Dom mieszkalny budynek
mieszkalny
c. | Skala Oficyna budynek
mieszkalna mieszkalny
d. | Skata Oficyna budynek
mieszkalno- mieszkalno-
gospodarcza gospodarczy
e. | Skata Obora budynek
gospodarczy
f. | Skata Transformator transformator
1. | Stachéw Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | Stachéw Zespdt patacowy: zespot patacowy
a. | Stachéw Patac 13| patac
b. | Stachéw Oficyna patacowa 15| budynek
mieszkalny
c. | Stachéw Obora budynek
gospodarczy
d. | Stachow Warsztat budynek
gospodarczy
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e. | Stachéw Park patacowy park/ogrod
3. | Stachéw Dom mieszkalny 8 | budynek
mieszkalny
1. | Strachéw Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
1. | Wéjcin Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | Wéjcin Zespdt patacowy: zespdt patacowy
a. | Wéjcin Spichlerz budynek
gospodarczy
b. | Wojcin Stodota budynek
gospodarczy
c. | Wéjcin Obora budynek
gospodarczy
d. | Woéjcin Budynek bramny inny
e. | Wojcin Park patacowy park/ogrod
2. | Wojcin Dom mieszkalny 7 | budynek
mieszkalny
1. | Zarzyca Historyczny ukfad obszar
ruralistyczny wsi
2. | Zarzyca Kosciot ~ fil.  $w. kosciot 379/1623| 1966-04-08
Andrzeja Boboli
a. | Zarzyca Cmentarz cmentarz
poewangelicki
2. | Zarzyca Zespot patacowy: Zespot patacowy
a. | Zarzyca Patac 29| patac 380/1614| 1966-04-08
b. |Zarzyca Budynek 29 | budynek
gospodarczy gospodarczy
c. | Zarzyca Zadrzewienie park/ogréd
przywodne [
przydrozne
3. | Zarzyca Dom mieszkalny 3 | budynek
mieszkalny
4, | Zarzyca Dom mieszkalny 7 | budynek
mieszkalny
5. | Zarzyca Dom mieszkalny 12| budynek
mieszkalny
6. |Zarzyca Dom  mieszkalny, 24 | budynek
ob. biblioteka mieszkalny
7. | Zarzyca Dwor, ob. ruina 27 | dwor
1. | Zelowice Historyczny  uklad obszar
ruralistyczny wsi
2. | Zelowice Zespdt koscielny: zespdt koscielny
a. | Zelowice Kosciot fil. kosciot 381/713/| 1995-07-26
Podwyzszenia W
Krzyza, d. kaplica z
grobowcem
b. | Zelowice D. szkofa |przy kosciele szkofa
parafialna
c. | Zelowice Budynek tacznika inny
2. | Zelowice Zespdt dworski: zespot dworski 381/713/ | 1995-07-26
W
a. | Zelowice Dwor 5 | dwor 381/713/| 1995-07-26
W
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b. | Zelowice Oficyna dworska 4 | budynek
mieszkalny
c. | Zelowice Obora, ob. chlew budynek
gospodarczy
d. | Zelowice Warsztat budynek
gospodarczy
e. | Zelowice Park patacowy park/ogrod 381/713/ | 1995-07-26
W

13.5. Polityka spoteczna gminy

Studium nie zaktada konieczno$ci znacznego zwigkszenia ilosci obiektéw publicznych (kultury, o$wiaty czy

zdrowia), gdyz ich ilos¢ na terenie gminy jest zadowalajaca (w wiekszo$ci miejscowosci znajdujq sie $wietlice

wiejskie). Niezbedna jest jednak ich modernizacja, rozbudowa i doposazenie w niezbedne urzadzenia

specjalistyczne. Z wiekszych inwestycji nalezy wymieni¢ projektowane przedszkole w Kondratowicach.

Przewiduje sie natomiast dalszy rozwoj ustug komercyjnych i rekreacyjnych dla ludnosci miejscowej. Rozwdj

infrastruktury spotecznej w zakresie ustug przewidziany jest w terenach zabudowy mieszkaniowej brutto,

szczegolnie w centrach wsi oraz na terenie miasta w tworzacych sie miejscach koncentraciji ustug.

W zakresie turystyki i rekreacji na terenie gminy Kondratowice konieczne jest umiejetne wykorzystanie

wspaniatych waloréw przyrodniczych oraz niewatpliwych ciekawostek historycznych regionu w taki sposéb, aby

po uzupetnieniu sieci istniejacych obiektow turystycznych ozywi¢ ten sektor i skierowaé ciekawa oferte dla gosci z

poza gminy. Najwazniejsze kroki, jakie nalezy podja¢ w gminie Kondratowice w sektorze turystyki i rekreacii to:

— stworzenie spdjnego planu promocji turystycznej gminy przy wspdtudziale zainteresowanych gremiow i
organizacji spotecznych,

— wyznaczanie, uzbrojenie i reklamowanie terenéw pod budownictwo letniskowe we wsiach otoczonych lasami
lub z nimi sgsiadujacymi, a takze na terenach gdzie istniejq lub mogg powstac atrakcyjne zbiorniki wodne,

— rozbudowa istniejacych szlakow turystycznych i Sciezek rowerowych o trasy lokalne (lub alternatywne), ktore
udostepnig turystom kolejne obszary gminy,

—  wyposazenie istniejacych i planowanych tras turystycznych w odpowiednia infrastrukture,

— uaktywnienie turystyki weekendowej potaczonej z wedkarstwem, grzybobraniami,

— wsparcie organizacyjne dla mieszkarcéw zamierzajacych utworzy¢ gospodarstwa agroturystyczne albo inne
obiekty zwigzane z turystyka i rekreacjg (np. osrodki jazdy konnej, punkty gastronomiczne lub informacyjne,
campingi) poprzez promocje na stronach internetowych, utatwienia w procedurach urzedowych itp.

13.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i
ustaleniami programéw krajowych

Wsrdd waznych obiektow i terendw stuzacych realizacji ponadlokalnych i lokalnych celéw publicznych na terenie

gminy wymieni¢ nalezy:

— budowa zbiornika retencyjnego ,Maleszow”,

— system zabezpieczenia przeciwpowodziowego w postaci watdw przeciwpowodziowych i muréw ochronnych,

— inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,

— system Sciezek pieszo — rowerowych, szlakéw turystycznych oraz zabytkéw, powigzanych z uktadem
regionalnym,

— obiekty sportowe i kulturalne, takie jak: Swietlice, hale i boiska sportowe, place zabaw.

W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego

— wszelkie dziafania na terenach objetych ochrong powinny przebiega¢ zgodnie z wymogami ochrony
Srodowiska,

— ochrona zagrozonych gatunkow zwierzat i roslin, w tym pomnikow przyrody,

— w studium okreslono problematyke zagrozenia powodziowego poprzez budowe zbiornikéw retencyjnych z
okre$leniem strefy zasiegu wdd powodziowych,

— studium okresla granice dopuszczalnych stref wydobycia surowcow naturalnych,
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— realizacja proponowanego w studium systemu matej retencji wodnej,

— Uuzupetnienie i modernizacja watéw wzdtuz odcinkéw rzek przebiegajacych przez tereny zabudowane lub
przewidziane do zainwestowania;

W zakresie ochrony $rodowiska kulturowego

— ochrona i rewaloryzacja obiektow i obszaréw o wysokich walorach historycznych,

— utrzymanie i modernizacja obiektow, ktorych wiascicielem jest gmina, w tym szkot, obiektow administracii,
budynkoéw komunalnych;

W zakresie komunikacji

— budowa nowych i modemizacja istniejgcych drog gminnych,

— wyznaczenie i uzupetnienie istniejacej sieci komunikacji rowerowej;

W zakresie infrastruktury

— budowa i modernizacja systemdw infrastruktury technicznej, w tym w szczegolno$ci kanalizacii.

13.7. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
Brak jest jakichkolwiek wytycznych i wskazan ze strony organdéw administracji geologicznej o przewidywanym
wykorzystaniu istniejgcych ztéz. Wobec powyzszego studium nie przewiduje zmian stanu istniejacego.

13.8. Obszary pomnikéw zagtady i stref ochronnych oraz obowiazujace dla nich ograniczenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie
terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. nr 41,p0z.412 oraz z 2002 roku nr 113,p0z.984
i nr153,po0z.1271)

Na obszarze Gminy Kondratowice nie znajdujq sie obszary pomnikéw zagtady i stref ochronnych.

13.9. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywac;ji
Na obszarze gminy Kondratowice rozpoznano tereny wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji.

W szczegdlnoSci ztoza kopalin, dla ktorych zakoriczona zostanie eksploatacja wskazuje sie jako obszary
przewidziane do przeksztatcenia i rekultywacji w kierunku lesSnym jako tereny przewidziane do zalesienia lub
wodnym jako zbiorniki rekreacyjne. Obejmujg one tereny pokopalniane, poeksploatacyjne.

Ponadto na obszarze gminy nalezy wyrdzni¢ nastepujace obiekty i obszary wymagajace przeksztatcen i

rehabilitacji:

- obiekty zabytkowe oraz zalozenia patacowo - parkowe, wymagajgce remontéw i whasciwego
zagospodarowania;

- nieuzytkowane obiekty hodowlane, gtéwnie po bytych PGR-ach, wymagajace przywrdcenia pierwotnej funkcji
lub przebranzowienia np. na obiekty produkcyjne czy ustugowe;

- nieuzytkowane obiekty produkcyjne wymagajace przywrdcenia pierwotnej funkcii;

- istniejgca zabudowa mieszkaniowa, gtéwnie sprzed 1945 r. pozostajaca w ztym stanie technicznym.

Dziatania w zakresie przeksztatcen i rehabilitacji na tych obszarach powinny polegac na:

- dostosowaniu funkcji wspotczesnej do wartosci zabytkowych zespotow i obiektow;

- wyeliminowaniu funkgji ucigzliwych i degradujgcych oraz obiektéw dysharmonijnych;

- adaptacji istniejacych, nieuzytkowanych obiektéw zgodnie z funkcjg oznaczong w studium;

- poprawie stanu technicznego obiektdw poprzez ich remonty i modernizacje oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej.

13.10. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych
Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuijq tereny zamkniete.
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13.11. Inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

W ramach terenéw objetych studium nie przewiduje sie wskazania dodatkowych obszaréw problemowych,

ktdrych zakresu nie wyczerpano by we wcze$niejszych ustaleniach.

13.12. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.
Na terenie gminy Kondratowice rozpoznano i okreslono zasiegi obszardw zagrozenia powodziowego.

Wi/w obszary zagrozenia powodziowego, okreslono na rysunku studium w nastepujacy sposéb:

— obszar szczegblnego zagrozenia powodziowego, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat (Q-1%);

— obszar szczegblnego zagrozenia powodziowego, na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia jest wysokie i
wynosi raz na 100 lat (Q-10%);

— obszar zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi Q- 0,2% (raz na 500 lat);

— obszar zagrozenia powodziowego w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watéw.

Dla w/w obszaréw obowigzuja wymogi okreslone we witasciwych przepisach odrebnych.

W celu ochrony przeciwpowodziowej wyznacza sie na obszarze gminy sie¢ zbiornikow matej i Sredniej retencii,
dla ktorych rownoczesnie dopuszcza sig jako uzupeiniajace, przeznaczenie ich pod rekreacjg. Planuje sig
réwniez odbudowe watéw przeciwpowodziowych rzeki Slezy Matej.

Terendw osuwania sie mas ziemnych na terenie gminy nie okresla sie z uwagi na brak wystepowania.

Na terenie gminy wystepujq tereny zagrozone erozjg gleb — wodng i wietrzna, oznaczone na rysunku studium.
(wg Planu Urzadzeniowo- Rolnego gminy, DBGITR)

Obrebami o najwigkszej skali wystepowania w/w zjawiska (ponad 25% uzytkow rolnych) sg Janowiczki, Zarzyca,
Kowalskie, Zelowice, Gorka Sobdcka, Ksieginice Wielkie.

Obreby, w ktérych zjawisko erozji wystepuje w skali 10- 25% to: Btotnica, Lipowa-Sadowice, Gotostowice,
Maleszéw, Prusy i Komorowice.

Erozja wodna wystepuje gtownie w obrebach znajdujacych sie w obszarze Wzgorz Niemczansko- Strzelinskich.
Na terenie gminy wystepowanie gliniastych zwietrzelin na skatach litych (potudnie gminy) oraz glin w utworach
plejstocenskich (pdtnoc gminy), powoduje stabg absorpcje wdd opadowych, co dla terenéw o wiekszych
spadkach i matym stopniu pokrycia trwatg zielenia, grozi intensywnymi sptywami powierzchniowymi. Dalszy
proces erozji postepuje w okresach suchych ze wzgledu, iz odstoniete przez erozje wodng glebsze warstwy gleby
sq dodatkowo narazone na erozje wietrzng. Procesy te ujemnie wplywajg na wartos¢ gleby oraz powodujg
podmywanie drég oraz ich zalewanie btotem.

W zakresie ochrony gleb przed erozjg zaleca sig, miedzy innymi, utrzymanie na nich odpowiedniego stopnia
lesisto$ci. Nalezy cze$¢ gruntéw zaoranych przywréci¢ do stanu zgodnego z ewidencjg gruntéw oraz zwiekszy¢
powierzchnie zadrzewien wzdtuz drég chronigcych grunty narazone na erozje.

13.13. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia o mocy przekraczajacej 100 kW, w tym
elektrownie wiatrowe, a takze granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Na terenie gminy Kondratowice, dla wybranych, wskazanych na rysunku studium obszaréw, dopuszcza sie

realizacje urzadzen o mocy przekraczajacej 100 kW, w postaci 2 kategorii obszarow:

— obszary pod realizacje elektrowni wiatrowych. Urzadzenia elektrowni wiatrowych moga by¢ lokalizowane na
terenach rolnych, dla ktérych okresla sie strefe ochronng wyznaczong na rysunku studium.

— obszary pod realizacje farm fotowoltaicznych i plazmowych oraz instalacji biogazowni. Obejmujg tereny bytych
wysypisk odpadow w obrebach Podgaj, Gotostowice, teren istniejacej oczyszczalni Sciekéw w Kondratowicach
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oraz tereny dziatek nr 180, 181, 182 w Grzegorzowie. Dla w/w obszaréw realizacji farm fotowoltaicznych i
plazmowych oraz instalacji biogazowni, z uwagi na brak przewidywanych negatywnych oddziatywan,
wykraczajacych poza granice terenu, ustala sie, ze granice ich dopuszczalnej lokalizacji sg tozsame z granicg
strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

W procesie okre$lania lokalizaciji sitowni wiatrowych zaleca sie zachowa¢ ponizsze ustalenia:

-lokalizacja sitowni wiatrowych nie moze powodowa¢ ograniczen w zagospodarowaniu istniejacych i
projektowanych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego terenow
przeznaczonych pod zabudowe zwigzang ze statym pobytem ludzi.

-sitownie wiatrowe muszg by¢ lokalizowane w takiej odlegtosci od istniejacych i projektowanych w studium
uwarunkowan i kierunkow w zagospodarowania przestrzennego terenéw przeznaczonych pod zabudowe
zwigzang ze statym pobytem ludzi, aby nie narazaC ich na ponadnormatywny hatas i drgania, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Minimalne odlegtosci od:

- zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi — 500 m (dla czeci gminy potozonej w rejonie miejscowosci
Biatobrzezie strefe zwigkszono do 1500m),

- obiektow i terendw sportowych i rekreacyjnych — 500m,.

Dodatkowe wymagania dotyczace posadowienia elektrowni wiatrowych zostang okresSlone w planach
miejscowych oraz w decyzjach o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na terenach przeznaczonych pod elektrownie wiatrowe kazdorazowo przed realizacjq elektrowni wiatrowych
zaleca sie przeprowadzenie badan dla konkretnych lokalizacji i inwestycji 0 znanych parametrach (m.in. moc i
wysokos¢ turbin) w celu okre$lenia oddziatywania inwestycji na awifaune i chiropterofaune.

Plany miejscowe powinny okresla¢ zasady kompozycji i wskazywac na obszary ekspozycji, w ktérych lokalizacja
elektrowni jest zabroniona.

Plany miejscowe powinny réwniez okre$la¢c maksymalng wysokos¢ konstrukciji urzadzenia zaleznie od warunkow
lokalnych, ujednolica¢ typ sitowni i kolorystyke w ramach jednej farmy. Kolorystyka winna by¢ niekontrastujgca
jasna (np. biata, szara) a powierzchnia obiektéw matowa, niedajaca reflekséw.

Aby zapewni¢ bezpieczenstwo mieszkarncdw oraz Srodowiska przyrodniczego przy lokalizowaniu turbin okre$la

sie strefe ochronng, dla ktorej obowigzuja nastepujace wymogi:

- nalezy zachowa¢ odlegtos¢, co najmniej 500 m od zabudowy przeznaczonej na pobyt staty ludnoSci i
wprowadzi¢ w niej zakaz lokalizacji zabudowy na pobyt staty ludnosci, (dla czesci gminy potozonej w rejonie
miejscowosci Biatobrzezie strefe zwigkszono do min 1500m)

- utrzymywaé nowe, liniowe elementy infrastruktury, takie jak np. drogi techniczne, w stanie bezdrzewnym,

- unika¢ o$wietlania elektrowni $wiattem biatym i migajacym (nie dotyczy oczywiscie o$wietlenia wynikajacego
z wtasciwych przepisow szczegolnych

- niestosowanie sztucznego o$wietlenia terenu inwestycji np. latarnie, pod$wietlenia turbin i masztéw - Swiatto
takie koncentruje owady, zapewniajac tatwe miejsce zerowania dla nietoperzy.

- w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzi¢ zakaz zabudowy na staty pobyt na tym
terenie i w strefie ochronnej (co najmniej 500m).

Ponadto na terenie gminy dopuszcza sie realizacje pozostatych inwestycji i urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet o0 mocy do 100 kW pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami szczegoinymi oraz
przy zatozeniu, ze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie nie wykroczg poza granice
terenu, na ktorym maja byc¢ lokalizowane.

13.14. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
Zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich strefy ochronne zwigzane
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

W granicach zmiany Studium w obrebie Podgaj wyznacza sie obszar, na ktorym rozmieszczone bedg
wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW. Na przedmiotowym
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obszarze dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji urzgdzen fotowoltaicznych. Z uwagi na brak przewidywanych
negatywnych oddziatywan, wykraczajgcych poza granice tego obszaru, ustala sie, ze strefy ochronne zwigzane z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu ustala sige jako tozsame z
przedmiotowym obszarem, na ktérym mogq by¢ lokalizowane urzadzenia fotowoltaiczne. '3

14. Strefy funkcjonalne struktury przestrzennej

14.1. Wytyczne ogdlne

o Istniejace jak i projektowane obszary i strefy rozwoju poszczegoinych funkciji zostaty okreslone na rysunku
zmiany studium. Posiadajg one jednolity kolor i 0znaczenie funkgii, jaka im zostata przypisana.

o Obszary i strefy funkcjonalne, zaréwno projektowane jak i istniejace, wskazane na rysunku zmiany studium,
w ramach okre$lonych funkcji, nalezy rozpatrywaé jako tereny brutto. Oznacza to, ze w ramach okre$lonych
funkcji na etapie realizacji planéw miejscowych, moga znalez¢ sig inne funkcje uzupetniajace, w tym np.
elementy szczegdtowego uktadu komunikacyjnego, obiektéw infrastruktury technicznej czy funkcii
uzupetniajacych. W takim wypadku zgodno$¢ planu miejscowego z niniejszg zmiang studium zostaje
zachowana.

e Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planéw miejscowych bardziej
rygorystycznych (i zawezonych) regulacji niz te, ktére zostaty okreslone w niniejszym dokumencie; w
szczegolnosci dotyczy to ustalen odnoszacych sie do przeznaczenia terendw. Dopuszczalny jest tez podziat
okre$lonych w niniejszym Studium funkcjonalnych jednostek terenowych na mniejsze, z bardziej
szczegotowo  ustalonymi  funkcjami  (,wezszymi”’) oraz sposobami zagospodarowania (bardziej
szczegotowymi lub bardziej rygorystycznymi).

e Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w planach miejscowych mniejszych zakresow
poszczegdinych funkcji. W takim wypadku zgodno$¢ planu miejscowego z niniejszym studium zostaje
zachowana.

o Dopuszcza sie, uznajac za zgodne z ustaleniami Studium, przyjmowanie w ustaleniach planéw miejscowych
utrzymania dotychczasowego przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i zabudowy lub sposobu
wykorzystania takze na terenach, na ktérych Studium przewiduje ich zmiane.

Dodatkowo zatozono zréznicowane ukierunkowanie rozwoju terendw w poszczegolnych strefach, przy

zachowaniu pewnych zasad planowania, statych dla catego obszaru gminy:

— dopuszcza sie mozliwos¢ korekty zasiegu poszczegdinych stref na etapie sporzadzenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego w taki sposdb, aby docigga¢ wskazane zasiegi do istniejacych,
najblizszych granic dziatek,

— dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji celdw publicznych w obszarach wszystkich stref, stosownie do potrzeb
mieszkancow gminy,

— na terenach rolniczych dopuszcza sie realizacje zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig rolniczg jedynie poza
Obszarem Natura 2000 Wzgérza Niemczanskie,

— dopuszcza sie mozliwo$¢ zachowania dotychczasowego uzytkowania, w tym rolniczego, w planach
miejscowych, na obszarach wszystkich stref.

—  przyrost terenéw osadniczych powinien polega¢ przede wszystkim (i w pierwszej kolejno$ci) na dopetnianiu i
intensyfikacji zagospodarowania istniejacych uktadéw, a nastepnie na dodawaniu nowych terenéw
zainwestowanych bezposrednio do granic istniejacych terenéw osadniczych. Na wyznaczonych terenach
dodanych przyrost zabudowy powinien réwniez mie¢ charakter sukcesywny (ciagty), a nie rozproszony.

Ponadto z uwagi na potrzebe ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zachowanie wymaganych
parametrow odlegtosciowych od istniejacej i projektowanej zabudowy, a takze z uwagi na istniejace cenne walory
przyrodnicze gminy, studium przewiduje realizacje elektrowni wiatrowych jedynie na wskazanych na rysunku
studium lokalizacjach.

18W brzmieniu ustalonym przez uchwate Nr .../.../2023 z dnia ................ 2023 r. Rady Gminy Kondratowice
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14.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny

wylaczone spod zabudowy

14.2.1. Funkcje terendw

Rodzaje obszarow i terenéw zainwestowanych i projektowanych:
M - tereny zabudowy mieszkaniowej,

U - tereny zabudowy ustugowej,

UK- tereny ustug kultury i sakralnej,

US - tereny sportowo-rekreacyjne,

UT - tereny ustug turystyki,

UO- tereny ustug oswiaty,

UZ- tereny ustug zdrowia,

P - tereny aktywno$ci gospodarczej i przemystu,

PG - tereny eksploatacji surowcow mineralnych,

R - tereny rolnicze,

RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
ZL - tereny lasow i zadrzewien,

ZLd - tereny dolesien,

ZP - tereny zieleni parkowej,

ZD - tereny ogroddw dziatkowych,

ZI- tereny zieleni izolacyjnej,

ZC - tereny cmentarzy,

ZLU - tereny obstugi gospodarki lesnej,

WS - tereny wdd otwartych i ptynacych,

KS - tereny obstugi komunikacji,

KK - tereny kolejowe,

O - tereny urzadzen odprowadzania i utylizacji odpaddw.

14.2.2. Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw.

Rozwdj nowoprojektowanych terendéw nalezy prowadzi¢ poprzez dopetnienie i intensyfikacje istniejacej tkanki
oraz dodanie nowych terendw zainwestowanych bezposrednio do granic istniejacych terenéw osadniczych.
Niedopuszczalne jest rozpraszanie nowej zabudowy poza skupione uktady osadnicze. Na nowych terenach
rozwojowych przyrost zabudowy powinien réwniez mie¢ charakter sukcesywny, a nie rozproszony, oparty na
dostepnosci do istniejacej sieci drogowej i sieci infrastruktury techniczne;.

Ustala sie nastepujace wskazniki:

Dla terendw zainwestowanych - istniejacych przyjmuije sie nastepujace ustalenia:
Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i remonty budynkdw istniejacych przy uwzglednieniu zasad:
dla budynkdw wpisanych do rejestru zabytkéw wysoko$¢ kalenicy i geometria dachow: istniejaca bez zmian.

1)

3)

dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw maksymalna wysokos¢ kalenicy i geometria
dachéw: istniejaca z tolerancjg zmian do 10 %, przy zachowaniu zgodno$ci z przepisami szczegdlnymi.

Dla budynkow uzupetniajacych uktad zabudowy przyjmuje sie ponizsze parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych wysokos¢ kalenicy nie powinna by¢ wieksza
niz budynkow zlokalizowanych na danym terenie, dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci 35 — 45 stopni. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie ustalenie innej
wysokosci kalenicy oraz nachyleniu pofaci dachowych

dla budynkéw garazowo - gospodarczych i obiektow matej architektury wysoko$¢ kalenicy nie powinna
by¢ wieksza niz wysoko$¢ 2 kondygnaciji. Zalecane dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe. W
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie dachy ptaskie

Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i budowe nowych obiektéw w nawigzaniu do zasad
uksztattowania budynkéw sasiednich w zakresie gabarytow, iloSci kondygnaciji, symetrii i spadku potaci
dachowej oraz uktadu kalenicy.

Dla terendw projektowanych przyjmuije sie nastepujace ustalenia:
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1) maksymalny wskaznik zabudowy
(w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie ustalenie innego wskaznika zabudowy):
— dla strefy zabudowy mieszkaniowej: 0.60.
— dla strefy zabudowy ustugowej: 0.60.
— dla strefy zabudowy turystyczno- rekreacyjnej: 0.40.
— dla strefy zabudowy sportowo- rekreacyjnej: 0.40.
— dla strefy zabudowy przemystowej: 0,8.
2) liczba kondygnacii:
(w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ustalenie innej liczby kondygnacii):
— dla strefy zabudowy mieszkaniowej: dla zabudowy wielorodzinnej do 4- 5 kondygnaciji, dla zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej: 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe.
— dla strefy zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje, w tym 3-cia kondygnacja w poddaszu.
— dla strefy zabudowy przemystowej: do wysokosci 4 kondygnagii.
3) geometria dachu:
(w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie ustalenie innej geometrii dachu):
— dla strefy zabudowy mieszkaniowej: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe,
— dla strefy zabudowy ustugowej: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe,
— dla strefy zabudowy przemystowej i handlowo - ustugowej: dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe, (geometria i forma dachéw powinna byé dostosowana do celéw technologicznych).
4) minimalna powierzchnia dziatki:
(w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie ustalenie innej powierzchni dziatki):
— dla strefy zabudowy mieszkaniowej, w tym:
o dla zabudowy jednorodzinnej- 800 m2,
o dla zabudowy zagrodowej- 1000 m2,
o dla zabudowy wielorodzinnej- 1000 m2,
o dlazabudowy letniskowej: 1200 m2.
— dla strefy zabudowy ustugowej: 1200 m2.
— dla strefy zabudowy przemystowej: 1500 m2.

Ponadto wyznaczone zostajg nastepujace kategorie stref o zréznicowanych kierunkach zagospodarowania:

M- strefa zabudowy mieszkaniowej, w ktérej zaklada sie rozwdj terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej), wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej i letniskowej z
mozliwo$cig realizacji drobnej wytworczosci oraz innych ustug nieucigzliwych, komercyjnych i publicznych. W
obszarach tej strefy dopuszcza sie rozwdj mikro i drobnej przedsigbiorczosci oraz mozliwos¢ realizacji ustug
uzytecznosci publicznej, w tym celow publicznych, w szczegdlnosci: administracji publicznej, bezpieczenistwa,
o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, placéwek pielegnacyjno-opiekuriczych, kultury, kultu religijnego,
obstugi bankowej, handlu, gastronomii, turystyki w tym ustug hotelowych, oraz agroturystycznych, sportu,
pocztowych i telekomunikacyjnych, oraz innych drobnych ustug, z mozliwoscig realizacji podstawowych ustug
towarzyszacych, takze wolnostojacych. W strefie przewiduje sie mozliwo$¢ uwzglednienia w planach
miejscowych zachowania istniejacego uzytkowania, w tym zachowania istniejgcego zagospodarowania rolnego.

Ustalenia szczegotowe:

— zaleca si¢ aby dziatki miaty ksztatt regularny, zblizony do kwadratu, ewentualnie regulamego prostokata z
zapewniong dostepno$cig komunikacyjna,

— powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem
terenéw znajdujacych sie w obszarach historycznie uksztattowanej zabudowy, gdzie dopuszcza sie
zabudowanie catej powierzchni dziatki,

— w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug uzupetniajacych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow.

— wgranicach stref ochrony sanitarnej wyklucza sie mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej,

— w przypadku realizacji zabudowy na terenach, na ktérych zinwentaryzowano stanowiska roslin chronionych,
nalezy dazy¢ do zachowania i ochrony istniejgcych stanowisk,
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— zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej, wielopoziomowej od strony sasiadujgcych terenéw
przemystowych i aktywnosci gospodarczej oznaczonej symbolem P.

U- strefa zabudowy ustugowej, w ktérej zaktada sie rozwoj wszelkich formy dziatalnosci ustugowej (komercyjnej
i publicznej), w tym rzemiosta, ustug komercyjnych, ustug kultury, oSwiaty, zdrowia, hotelowych, agroturystyki i
innych. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach realizacje funkcji mieszkaniowej. Na etapie wykonywania
planéw miejscowych dopuszcza sie drobne korekty obszaru strefy oraz mozliwo$é zachowania istniejacego
uzytkowania, w szczegoIlnosci zachowania istniejgcego zagospodarowania rolnego. Zachowuje sie istniejace
zagospodarowanie lesne.

Ustalenia szczegotowe:

— wiodacym przeznaczeniem sg wszelkie ustugi publiczne i komercyjne oraz drobna wytwdrczose,

— dopuszcza sie lokalizowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

— dopuszcza sie lokalizowanie rzemiosta oraz mikro i matych przedsiebiorstw,

—  powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,

— dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowaC zakidcenia warunkdéw zamieszkania w sasiedztwie ani
powodowac kolizji z formami uzytkowania terenéw potozonych w poblizu.

US- strefa terenéw sportowo- rekreacyjnych, w ktorej zaktada sie rozwdj funkcji sportowo- turystyczno-
wypoczynkowej. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji ustug uzytecznosci publicznej, w szczegélnosci: kultury,
ustug hotelowych, oraz handlu, gastronomii, agroturystycznych, sportu oraz innych drobnych ustug. Przewiduje
sie mozliwos¢ zachowania w planach miejscowych istniejacego uzytkowania.

Ustalenia szczegdtowe:

— wiodacym przeznaczeniem sg wszelkie obiekty dla potrzeb rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich
obstugg oraz zielenig,

— powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

— dopuszcza sie ustugi handlu i gastronomii towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace obstudze tego terenu,

— obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki lub zorganizowanie odpowiedniego parkingu.

UT- strefa terenéw tustystycznych, w ktdrej zaktada sie rozwoj funkcji turystyczno-wypoczynkowej. Dopuszcza
sie mozliwo$¢ realizaciji ustug okoto turystycznych, w szczegoino$ci: ustug hotelowych i pensjonatowych, handlu,
gastronomii, agroturystycznych, sportu oraz innych drobnych ustug. Dopuszcza sie w uzasadnionych
przypadkach realizacje funkcji mieszkaniowej. Przewiduje sie mozliwo$¢ zachowania w planach miejscowych
istniejacego uzytkowania.

Ustalenia szczegotowe:

— wiodacym przeznaczeniem sg wszelkie obiekty dla potrzeb turystyki i rekreacji wraz z urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenig,

—  powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

— dopuszcza si¢ ustugi handlu i gastronomii towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace obstudze tego terenu,

— obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki lub zorganizowanie odpowiedniego parkingu.

RU - strefa terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, w ktérej
zaktada sie rozwdj wszelkich form obstugi produkciji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych. Dopuszcza sie takze funkcje mieszkaniowe, ustugowe czy przemystowe.

Ustalenia szczegotowe:

— dopuszcza sig przewidzenie w planach miejscowych zachowania istniejacego zagospodarowania rolniczego
na obszarach strefy, zachowuije sie istniejace zagospodarowanie lesne,

—  powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

95



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KONDRATOWICE

P- strefa terenéow aktywno$ci gospodarczej i przemystu, w kidrej zaklada sie rozwéj dziatalnoSci

gospodarczej, przemystu, baz, sktadow, ustug, obstugi ruchu transportowego. Przewiduje sie mozliwo$é

zachowania w planach miejscowych istniejgcego uzytkowania.

Ustalenia szczegotowe:

— dopuszcza sie lokalizowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

—  powierzchnia nowo wydzielonej dziatki wynosi¢ powinna co najmniej 2000m2,

— zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej, wielopoziomowej od strony sasiadujgcych terenow
mieszkaniowych M.

PG- strefa terenéw eksploatacji surowcow mineralnych, w ktdrej zaktada sie prowadzenie eksploatacii
kopalin, a takze prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, przemystu, baz, sktadéw, ustug, obstugi ruchu
transportowego. Przewiduje sie mozliwo$¢ zachowania w planach miejscowych istniejgcego uzytkowania.

Ustalenia szczegotowe:

— obowigzuje wytaczny sposéb eksploatacii ztoza zgodny z przepisami szczegoinymi,

— okresla sie rolny, lesny lub wodny kierunek rekultywacii terenéw przeksztatconych gorniczo,

— dopuszcza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych zwigzanych wytgcznie z dziatalnoscig gornicza,

— ustala sie, ze wszelka ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekracza¢ granic terenu gorniczego,
— dopuszcza sie lokalizacje utwardzonych drog wewnetrznych.

ZL- strefa laséw i zadrzewien, obejmujgca obszary le$ne, dla ktérych przewiduje sie realizacje gospodarki
leSnej w oparciu o plany urzadzania laséw.

Ustalenia szczegotowe:

— ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z
prowadzong gospodarka lesng oraz obiektow stuzacych obstudze turystyki,

— dopuszcza sie prowadzenie pieszo- rowerowych ciggéw spacerowych,

— dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j,

— dla terenéw lesnych potozonych w granicach Obszaru Natura 2000 Wzgérza Niemczanskie obowigzujg
wiasciwe przepisy odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

ZLd - strefa dolesien, okre$lona na podstawie planu urzadzeniowo- rolnego. Granica ta obejmuje obszary rolne
potozone na gruntach o dos¢ niskiej klasie bonitacyjnej, podmokle, nieprzydatne rolniczo.

Ustalenia szczegdtowe:

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska oraz w oparciu o plany urzadzania

lasow,

— dopuszcza sie mozliwo$¢ czeSciowego przeznaczenia komplekséw leSnych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowo-sportowe (Sciezki zdrowia, Sciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe) pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca,

— dopuszcza sig prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, masztow telekomunikacyjnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

— dopuszcza sig prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych).

R- strefa terendw rolniczych, okre$lonych na gruntach uzytkowanych rolniczo, w tym fgki i pastwiska,

Ustalenia szczegotowe:

— dla terendw potozonych w granicach Obszaru Natura 2000 Wzgérza Niemczanskie obowigzujg wtasciwe
przepisy odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska; w tym:
o zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, na terenach Obszaru Natura 2000 Wzgérza Niemczanskie,

— dopuszcza sie zalesianie gruntdéw rolnych spetniajgcych warunki okre$lone w przepisach szczegoinych, pod
warunkiem, e nie sg to tereny potozone w granicach Obszaru Natura 2000 Wzgérza Niemczanskie,
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— dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej, w tym
oznaczonej na rysunku studium napowietrznej linii elektroenergetycznej j 110 kV wraz z granicg terenu, w
obrebie ktdrego obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu okreslone w przepisach szczegélnych,

— dopuszcza sie prowadzenie drdg transportu rolnego.

— dopuszcza sie zabudowe i inwestycje zwigzane z prowadzong dziatalnoscig rolnicza.

— w granicach obszaru objetego zmiang Studium w obrebie Podgaj, dopuszcza sie urzadzenia fotowoltaiczne,
dla ktorych:

e powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlaney.
e maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 5 m.™

Pozostate funkcje wymienione w punkcie 9.2.1, a nie wymienione powyzej majg zastosowanie wedtug
przypisanych im wczes$niej okreslen.

Uzupetnieniem wytycznych dla wszystkich wymienionych stref sg treéci ustalen dla stref zwigzanych z ochrong
kulturowa, ochrong krajobrazu oraz ochrong przyrodnicza.

14.2.3. Strefy zakazu zabudowy
W celu ochrony bioroznorodnosci terendw cennych przyrodniczo i dla poprawy prawidtowego rozwoju
istniejacych ekosystemdw, wskazane bytoby pozostawienie bez zainwestowania (tj. bez zabudowy) pasa terenu
wzdtuz ciekdw wodnych o szerokosci min. 10 m, liczonego po obu stronach, celem ochrony i zachowania
korytarzy ekologicznych ciekéw wraz ze wszystkimi elementami przyrodniczymi dolin rzecznych.

Pewne ograniczenia w zainwestowaniu wprowadza sie réwniez na terenach o przekroczonych standardach
akustycznych, ktore wystepowa¢ mogg wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych zwtaszcza o duzym natezeniu
ruchu o znaczeniu ponadlokalnym — droga krajowa nr 39. Ograniczenia te polegajq na zakazie lokalizacii
obiektow kubaturowych lub innych wymagajacych ochrony przed hatasem, jesli wcze$niej nie zostang podjete
$rodki ograniczajace emisje niekorzystnych fal dzwigkowych do $rodowiska. Poprawa warunkow akustycznych
moze by¢ osiagnieta poprzez:

— ograniczenie tonazu samochodow ciezarowych przejezdzajacych przez tereny zabudowane,

— zainstalowanie ekranéw akustycznych przy budynkach potozonych najblizej krawedzi jezdni lub

zastosowanie pasow zieleni izolacyjnej tam gdzie jest to mozliwe.

Studium wprowadza réwniez ograniczenia zwigzane z zagospodarowaniem terenow sasiadujacych z linig
kolejowa. Budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego czy tez uzytecznosci publicznej powinny by¢
usytuowane w odlegtosci zapewniajacej zachowanie norm dopuszczalnego natezenia hatasu i drgan.

Ponadto wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, na terenach Obszaru Natura 2000 Wzgoérza
Niemczanskie.

15. Obszary sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej sg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego stanowigce, zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy gminne ustalajace
m.in. przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu.

Zadaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest w szczegolno$ci ustanowienie regulacii
prawnych i standardéw zapewniajacych jakoS¢ przestrzeni, ochrong intereséw publicznych oraz warunki prawno-
przestrzenne rozwoju, w tym realizacji inwestycji. Plan miejscowy, jako akt prawa lokalnego stanowi podstawe
formutowania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych. Jest takze
odniesieniem dla innych rozstrzygnie¢ i opinii, uwarunkowanych zgodnoscig z jego ustaleniami.

Wymagajg sporzadzenia plandw miejscowych wszystkie tereny wskazane do zainwestowania:

- wymagajace zmiany funkcji terenu,

- wymagajace wytaczenia z produkcji gruntéw rolnych i le$nych,

- wymagajace podziatu na posesje i wydzielenia terendw komunikacii,

14W brzmieniu ustalonym przez uchwate Nr .../.../2023 z dnia ................ 2023 r. Rady Gminy Kondratowice
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- obejmujace tereny ustug i urzadzen publicznych, w tym sieci magistralnej uzbrojenia,
- obejmujace tereny objete ochrong na podstawie przepiséw szczegdlnych.

Zapewnienie zgodno$ci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z politykg przestrzenng
okre$long w Studium oznacza zapewnienie zgodno$ci zasad zagospodarowania ustalanych w planach
miejscowych z zasadami okreslanymi w Studium. Stwierdzenie, ze plan/plany miejscowe nie naruszajq ustalen
niniejszego Studium oznacza w szczegoinosci nie naruszanie okre$lonych w Studium:
o celdw rozwoju,
e  zasad zréwnowazonego rozwoju przestrzennego i ksztattowania tadu przestrzennego,
e granic terendw przeznaczonych do zabudowy,
e gtownych kierunkow zagospodarowania dotyczacych:
— gtéwnych elementdw ksztattujacych strukture przestrzenng gminy,
—  kluczowych obszaréw rozwoju,
e kierunkéw zagospodarowania wyodrebnionych kategorii obszaréw,
e  zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy i przestrzeni w strefach:
—  zroznicowanej intensyfikacji zagospodarowania,
— ochrony wartosci kulturowych,
— ochrony i ksztattowania krajobrazu.

15.1.0bszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych powyzej
400 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej.

e studium nie wyznacza dodatkowych obszaréw, dla ktdrych istnieje obowigzek sporzadzenia
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisdéw szczegoinych.

¢ na terenie Gminy Kondratowice nie przewiduje sie wyodrebnienia obszardw wymagajacych scalen i
podziatu nieruchomosci, ewentualne wskazanie takich terenow nastapi na etapie realizacji planow
miejscowych.

e na terenie gminy Kondratowice dopuszczono rozmieszczenie obiektéw handlowych powyzej 400 m2
na terenach funkcji P i U o ile wielkos¢ dziatki i parametry zabudowy na to pozwola,

e obszarami przestrzeni publicznych na terenie gminy sg tereny komunikacji, zieleni parkowej oraz
sportu i rekreaci.

15.2. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢c miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Gmina Kondratowice przystgpita do kompleksowego opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terendw poszczegoinych obrebow geodezyjnych. Zostat on opracowany dla obrebow
Karczyn, Czerwieniec, Ksieginice Wielkie, Rakowice, Strachow, Biatobrzezie, Gorka Sobocka, Prusy,
Kondratowice, Podgaj, Grzegorzéw, Zarzyca, Kowalskie, Zelowice, Golostowice oraz dla terenu gdrniczego
Janowiczki i zbiornika retencyjnego ,Maleszow”.

Dla pozostatych obrebow plany sg w trakcie realizacji na réznym etapie zaawansowania prac planistycznych.

Ze wzgledu na wystepowanie w gminie gleb wysokich klas bonitacyjnych (klasy Il - Ill) cze$¢ wyznaczonych w
studium terenéw zabudowy wymagaé bedzie na etapie opracowania planu miejscowego, uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolne i nielesne.

Na rysunku studium okre$lono zasieg gleb wysokich klas bonitacyjnych, dla ktdrych wymagane bedzie uzyskanie
tzw. ,zgody rolnej”.
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VL. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KONDRATOWICE

Do opracowania zmiany istniejgcego studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kondratowice przystapiono na podstawie Uchwaty nr XIX/136/2012 Rady Gminy Kondratowice z dnia 28
lutego 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kondratowice.

Celem sporzadzenia Studium byto okre$lenie polityki przestrzennej gminy oraz uaktualnienie w/w dokumentu do
obowigzujgcych uwarunkowar prawnych wynikajacych gtownie z wprowadzenia w zycie ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy ma charakter opracowania ujednoliconego i kompleksowego.

Do opracowania zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kondratowice” w obrebie Podgaj przystapiono na podstawie Uchwaty nr XXXVIII/228/2021 z dnia 30 czerwca
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kondratowice”.

Celem sporzadzenia przedmiotowej zmiany Studium byta miejscowa modyfikacja polityki przestrzennej gminy w
zakresie rozmieszczenia wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.
Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (wraz ze zmianami) ma charakter
opracowania ujednoliconego i kompleksowego. *

Studium zostata opracowana na podstawie wykonanych prac analitycznych obejmujacych:

— analizy pofozenia gminy i powigzan zewnetrznych,

— analizy uwarunkowan wynikajacych z dotychczasowego przeznaczenia terenu,

— analizy uwarunkowania wynikajgce z ochrony gleb,

— analizy warunkéw gruntowo-wodnych,

— analizy uwarunkowan $rodowiska naturalnego i kulturowego,

— analizy stanu istniejacego infrastruktury technicznej,

— analizy systemu komunikacyjnego gminy,

— analizy wnioskéw mieszkancow do projektu zmiany studium.

Diagnoza i analizy uwarunkowan rozwoju gminy uwzgledniaja;

— wymagania fadu przestrzennego,

— walory architektoniczne i krajobrazowe,

— wymagania ochrony srodowiska,

— wymagania dziedzictwa kulturowego,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa,

— walory ekonomiczne przestrzeni,

— potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego.

Uwarunkowania rozwoju gminy zostaty zdiagnozowane w podstawowych dziedzinach:

o Srodowisko, obejmujgce przede wszystkim wskazanie i ochrone réznych form ochrony przyrody, sprawnos¢
funkcjonowania ekosystemoéw i walordw krajobrazowych oraz zasady ochrony powigzan funkcjonowania
takich elementow przyrodniczych jak wody, powietrze, gleba,

o Srodowisko kulturalne, obejmujgce zasoby i walory dziedzictwa kulturowego obszaru gminy jej historii pod
katem dziatan ochronnych dla terenéw cennych kulturowo i historycznie, oraz wykorzystanie istniejacych
dobr kultury do dziatar promocyjnych gminy,

e polityka spoteczna, obejmuje charakterystyke ludnosci, warunkéw jej zycia oraz potrzeb i aspiracii
spotecznych. Strategicznym problemem jest w tej sferze tworzenie atrakcyjnych warunkéw zycia,
zamieszkania i pracy mieszkancéw gminy (w szczegolnosci w zakresie warunkéw mieszkaniowych, ustug
spofecznych) oraz utrzymywanie i rozwijanie wigzi mieszkancéw z terenem zamieszkania,

e polityka gospodarcza, obejmujgca dziatania realizujace cele strategiczne gminy, ktérej zmiany funkcjonaine
podyktowane sg przede wszystkim zmieniajacym sie obszarem przestrzeni rolniczej oraz dotychczasowej
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dominaciji tej formy gospodarki na rzecz innych form pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z
rozwojem inwestycji gminnych oraz nasilajgcego sie rozwoju terendw budownictwa mieszkaniowego,

o polityka przestrzenna, obejmujaca dziatania wskazujace kierunki rozwoju struktur przestrzennych oraz
zasady ich ksztattowania i ustalanie dotyczace dominujacych funkcji poszczegdinych obszardw, oraz zasady
wyposazania w infrastrukture techniczna.

W zwigzku z brakiem dopuszczenia zabudowy kubaturowej, a tym samym mozliwosci wyznaczenia powierzchni
uzytkowej zabudowy, zakres projektowanych zmian Studium nie wymagat aktualizacji bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium okresla polityke przestrzenng gminy uwzgledniajac zasady okre$lone w Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju oraz Strategii Rozwoju i Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Dolno$laskiego, a takze uwarunkowania wynikajace z analiz przeprowadzonych opracowania niniejszej zmiany
studium.

Generalng zasadg ksztattowania zagospodarowania Gminy Kondratowice jest zrownowazony rozwoj uznany za
priorytet gospodarki przestrzennej w Polsce. Rozwdj ten rozumiany jest jako rozwéj spoteczno — gospodarczy, w
ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem
rownowagi przyrodniczej oraz trwatoSci podstawowych proceséw przyrodniczych w celu zagwarantowania
mozliwosci zaspakajania podstawowych potrzeb poszczegdinych spotecznosci lub obywateli zaréwno
wspotczesnego pokolenia jak i przysztych.

Zaktada sie wyksztaicenie nowej struktury osadniczej, ktéra petni¢ bedzie istotng role dla poprawy obstugi
mieszkancow gminy i warunkéw zamieszkiwania. Dla osiggniecia tego celu wyodrebnia sie w niej osrodki o
nastepujacych funkcjach:

- Kondratowice i Prusy, jako lokalne osrodki obstugi ludno$ci, zwlaszcza w zakresie ustug publicznych (ze
wzgledu na petnienie funkcji ustugowych juz istniejgcych, takich jak: oSwiata i zdrowie).

- pozostate miejscowosci jako osrodki z aktywizacjg funkcji sportowo — rekreacyjnej i wspomagajace dla ww.
osrodkdw przewidzianych dla rozwoju ustug sportu i rekreacii.

- wszystkie miejscowosci gminy, jako osrodki z aktywizacjg dominujacej funkcji mieszkaniowo — ustugowe; i
gospodarki rolnej (jako o$rodkéw potozonych przy gtéwnych ciggach komunikacyjnym przechodzacym przez
gmine oraz wysoka rolniczg przydatno$¢ gleb).

Wskazane jest dazenie do wzbogacenia oferty ustugowej ww o$rodkéw, uatrakcyjniajgcych warunki

zamieszkania, produkcji oraz wypoczynku.

VII. WYKORZYSTANE MATERIALY

W toku prac nad zmiang studium oparto si¢ na istniejacej wiedzy o gminie wykorzystujac nastepujace materiaty:

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kondratowice uchwalone
Uchwatg nr X/47/2011 Rady Gminy Kondratowice z dnia 8 czerwca 2011 r.,

—  Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Kondratowice, IME Colsunting Wroctaw, Kondratowice 2004 r.,

— Plan Gospodarki Odpadami Gmina Kondratowice, IME Colsunting Wroctaw, Kondratowice 2004 r.,

— Plan urzadzeniowo-rolny Gminy Kondratowice, DolnoSlaskie Biuro Geodezji i Terendw Rolnych we
Wroctawiu, WROCLAW, grudzieri 2007 r.,

— Inwentaryzacja stanowisk roslin chronionych na terenie gminy Kondratowice, Krystyna Pender,
Wroctaw 1993 r.,

—  Chronione gatunki zwierzat gminy Kondratowice, 1993 r.,

— Geografia regionalna Polski, J. Kondracki, 2000 r.,

—  Strategia rozwoju Gminy Kondratowice do roku 2015, Rada Gminy w Kondratowicach,

— Postanowienia i decyzje w sprawie ustanowienia stref ochronnych dla uje¢ wodnych,

— Roczniki statystyczne Urzedu Statystycznego we Wroctawiu,

— Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, gmina Kondratowice, marzec 2015r. KZGW.
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VIIl.  UZASADNIENIE

Projekt studium zostat sporzadzony zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) oraz z wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Projekt studium zostat poddany procedurze strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko zgodnie z zapisami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz.1235).

Projekt zmiany studium w obrebie Podgaj zostat sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pbézn. zm.) oraz z wymogami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. nr 118, poz. 1233). Projekt
zmiany studium w obrebie Podgaj zostat takze poddany procedurze strategicznej oceny oddziafywania na
Srodowisko zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pdzn. zm.). 16

16W brzmieniu ustalonym przez uchwate Nr .../.../2023 z dnia ................ 2023 r. Rady Gminy Kondratowice
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